‘%B‘L|STD

wAGy R/
oSS

+

AT bQ’

BHOJJ\AG

ALGC AS

P

\0)4 6%

Al

L'AN MIL NEUF CENT SOIXANTE DIX SEPT.

LES lULT et TRELIZE SEPTEHBRE.

Maitre Robert CONREUR soussigné, notaire asso-
cié de la Société Civile Professionnelle "Jean-Paul DRAPPIER
et Robert CONREUR, notaires associés, titulaire d'un Office
Notarial i CHARLEVILLE-MEZIERES (Ardennes) 1 bis rue de
Lorraine,

A regu en la forme authentique le présent acte
intervenu entre :

Madame Brigitte Madeleine Yvonne FRANCOIS,
Attachée de Direction, demeurant & Charleville-Méziéres,
rue Romains, épouse de Monsieur Etienne Louis Adrien
POUSSEUR.

Agissant au nom, pour le compte et en qualité
de gérante de la Société Civile Immobiliére dénommée
"GOCIETE CIVILE IMMOBILIERE RESIDENCE ARDUINNA" Société
Civile particuliére au capital actuel de un million
vingt et un mille francs, dont le siége est & CHARLEVILLI
MEZIERES, Boulevard Gambetta N° I9.

Nommée i cette fonction qu'elle a acceptée,
aux termes de l'article IS5 des statuts de ladite société
gt ayant tous pouvoirs a 1'effet des présentes en vertu
de 1l'article I6 desdits statuts.

D'UNE PART.

Et Monsieur Roger DECLEF, pharracisn, demeurant
i Givet (Ardeanes)

Agissant au nom, pour le compte et en qualité
de Président de l'association dénommée '"ASSOCIATION DEPARTE-~
MENTALE D'AIDE AUX PERSONNES AGEES, assoclation déclarée
ayant son siége 4 CHARLEVILLE-MEZIERES, I4 Avenue Georges
Corneau, identifiée 4 1'Institut National de la Statistique
et des Etudes Economiques sous le N° 780 254 975 000 II
dont les statuts ont été approuvés par 1'Assemblée Générale
de ladite Association déclarée a }Ja Préfecture des Ardennes,
ainsi que le constate un récépissé délivré le 29 Octobre
1959, rendue publique par une insertion au

" Journal Officiel

Direnlt autorise a 1'effer des presanies en verl:
d'une delibiration du Conseil d'Administration prise le 12
Juillet I977, dont un extrait est demeurl annexé aux présente

Ci-aprés dénommée '1'ACQUEREUR".
D'AUTRE PART.




LESQUELS, préalablement ad la vente faisant l'objet

des présentes, ont exposé ce qui suit :

EXPOSE.
I. CONSTITUTION DE LA SOCILETE CIVILE

I° Aux termecs d'un acte regu par M Cormrcur, notzire
soussipgnd, le 20 Mars 1972, il a &t& constitul eatre diversEes
personnes physiques et morales une socilété civile particuliére
dénammie "SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE RESIDENCE ARDUINNA" et '
régie par les articles 1832 et sulvants du Code civil, l'article
28 de la loi de finances rectificative pour I964, la loi n® 64-
1278 du 23 Décembre I964, les décrets n° 66-826 et 66-827 du 7
Novembre 1966, la circulaire du Secrétariat d'Etat au Logemant
du I0 Mars I967, ayant pour objet l'acquisition d'une propriété
sise i Charleville-Méziéres, I8 Avenue Ceorges Corneau, d'une
contenance de treize mille soixante mdtres carrés, cadastréus Sec-
tion AS N° 3I8, 3I9 et 478, la construction, aprés démolition des
bitiments existant, d'un ou plusieurs immeubles collectifs &
usage principal d"habitation, la division de l'immeuble ou de ces
immeubles en appartements et locaux divers sous le régime de la
copropriété, la vente, soit de la totalité du ou desdits immeuble
soit des appartements et locaux, sous forme de lots en copropriét
avant ou aprés achévement des constructions.

La durée de la société a été fixée 3 vingt années a comp
ter du 20 Mars I972.

Son siége social a été fix& i Charleville-Méziéres,

19 Boulevard Gambetta.

Le capital social composé uniquement d'apports en numé-

raire a été fixé i 6I1.000 Francs, il a été divisé en six cent dix

parts de cent francs chacune.
Aux termes de l'article IS5 des statuts de ladite société

Madame POUSSEUR a &té nommée seule gérante de ladite société pour
une durée indéterminée.

2° Par délibération en date du 20 Décembre 1972, dont unc
copie certifiée conforme du procés—verbal a &té déposée au rang
des minutes de M° Conreur, notaire soussigné, suivant acte regu
par lui le 3 Janvier 1973, l'assemblée générale extraordinaire
des associés a décidé de soumettre cette société aux dispositions
de la loi n® 7I-579 du I6 Juillet I97I et de celle n® 72-649 du

IT Juillet 1972. :
39 Suivant acte regu par M° Conreur, notaire soussigné,

le I7 Aoit I973 le capital social originaire de soixante et un
mille francs a été porté i un million six cent vingt et un mille
francs au moyen d'apports en espdces de un million cing cent
soixante mille francs effectués p=r diverses personnes.

4° Par délibération en date du 25 Octobre 1973, dont le
procés—verbal a été déposé au rang des minutes de M° Conreur,
notaire soussigné, suivant acte regu par lui le 6 Novembre I973,
1'assemblée générale extraordinaire des associés de ladite sociét
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Par délibération en date
u I7 Septembre L9706, dont
ne copie certifiée con-
orme du procés—verbal a
té déposée au rang des
inutes de M° Conreur,
otaire associé soussigne,
uivant acte regu par lui
¢ I7 Novembre I976, 1'
ssemblée générale extra—
rdinaire des associés a
ccidé de réduire le
apital social de
L IAL.000 F & 1.020.000 F
ar réduction du nombre
e parts existantes, ramene
e 21.6I0 parts de I00 F
hacune a I0.2I0 parts
e meme valeur nominale.
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a décidé d'augmenter le capital social s'élevant d un million six
cent vingt et un mille francs, pour le porter 4 deux millions cent
soixante et un mille francs, par la création au pair de cing mille
quatre cents parts d'intéréts i souscrire exclusivement par les asso~
ciés et i libérer intégralement en numéraire.

' I1. SITUATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER.

La Société Civile Immobilieére RESIDENCE ARDUINNA, vende-
resse a entrepris et poursuit 1'édification d'un ensemble immobilier
qui sera ci-aprés plus amplement décrit, sur un terrain situé a
CHARLEVILLE-MEZIERES, Avenue Georges Corneau N° 18, d'une superficie
réelle de treize mille soixante métres carrés luli appartenant, ainsi
qu'il sera ci-aprés relaté en l'origine de propriété.

I1 figure actuellement au cadastré rénové de la Ville de
Charleville-Méziéres sous les N° 497 pour quatre vingt quatre ares
soixante douze centiares et 498 pour quarante quatre ares seize cen-
tiares de la Section AS.

Observation faite que ce terrain comprend des droits

- dans le passage commun avec la Chambre de Commerce, les Consorts
Blairon et la Polyctinique, cadastré Section AS N® 357,

- dans le passage commun avec divers, cadastré Section AS N° 304,
pour joindre la rue Jean Jaures.

Et bénéficie d'un droit de passage pour joindre le Cours

Briand par un passage charretier.

I1 tient de l'est i 1'Avenue Georges Corneau, du nord a
divers, de l'ouest & la copropriété des 45 et 47 Cours Briand et
Monsieur Namer et du sud aux Etablissements Fresco, la Polyclinique
et le passage commun.

I1I. PERMIS DE CONSTRUIRE.

La Société venderesse a obtenu de Monsieur le Préfet des
Ardennes, par arrété en date du I7 Janvier 1973, un permis de cons-
truire portant sur un ensemble immobilier a3 usage principal d'habia
tation. Une ampliation de cet arrété a été déposée au rang des minu-
tes de M° Conreur, notaire soussigné, suivant acte regu par lui le
dix juin mil neuf cent soixante quatorze.

IV. ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION DU TERRAIN.

Aux termes d'un acte regu par M° Conreur, notaire soussi-
gné, le vingt huit mai mil neuf cent soixante quatorze, dont une expé
dition a &té publiée au bureau des hypothéques de Charleville-
Mézidres le I7 Juin 1974, Volume 3675, N° 33, Madame POUSSEUR es-—
qualités a établi, conformément aux dispositions de l'article 7 du dé
cret n° 55-22 du 4 Janvier 1955, modifiées par 1'article 4 du décret
59-89 du 9 Janvier 1959, l'état descriptif de division en deux lots
du terrain sis a Charleville-Méziéres, Avenue Georges Corneau, savoir

Lot N° I.

Ce lot comprend

Le droit d'utiliser une surface de quatre mille quatre
cent seize métres (carrés portant le numéro un au plan d'ensemble.

Et d'y construire un batiemnt édifié sur sous-sol, d'un
rez-de—-chaussée et sept étages, dit Batiment "A".

Et d'aménager le surplus en emplacements de parking &
1'usage des visiteurs des locaux professionnels et des locaux d'habi-
tation, espaces verts et voies de desserte.
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Et figure au cadastre rénové de la Ville de Charleville-
Mézisres sous le N° 498 de la Section AS pour 44 a I6 ca,

Ce lot bénéficie de la servitude de passage dont il sera
parlé ci-aprés.

Lot N? 2.

Ce lot comprend :

Le droit d'utiliser une surface de Huit mille quatre cent
soixante douze mdtres carrés (8.472m2) portant le numéro deux
au plan d'ensemble.

Et d'y construire un ou plusieurs b3timents dont la con-
sistance ne peut étre actuellement définie, des emplacements de
parking, des locaux communs (maison du gardien, club, un batiment
i usage de transformateur électrique pour la desserte en élec-
tricité de 1l'ensemble immobilier).

Et d'aménager le surplus en terrains de jeux, espaces
verts, voies de desserte et emplacements de parking 3 l'usage des
visiteurs des locaux professionnels et des locaux d'habitation.

Et figure au cadastre de la Ville de Charleville-Méziéres
sous le N° 497 de la Section AS pour 84 a 72 ca,

Dans cet acte observation a été faite que :

L'ensemble immobilier projeté serait composé :

- de la totalitéd du terrain,

- d'un corps de batiment, dit b3timent "A" en cours d'édi-
fication sur la partie du terrain d'une superficie de Quatre mille
quatre cent seize métres carrés, désignée sous le n® I au
plan sus-énoncé, formant le lot N° I de 1'état descriptif qui pré-
céde, et que ce bitiment serait divisé en 227 lots,

- et d'un ou plusieurs autres batiments dont 1'édification
n'est simplement que projetée, pour avoir lieu sur la partie du
terrain d'une superficie de huit mille quatre cent soixante douze
métres carrés, désignée sous le n° 2 audit plan, formant le
lot N° 2 dudit état descriptif.

Le nombre de lots devant composer cette partie dudit en-
semble immobilier ne pouvait &tre encore précisé, qu'il atait
donc impossible de faire I'affectation de la quote—part dans la
propriété du sol de 1l'ensemble immobilier 3 faire 3 chaque lot.

La société se réservait formellement le droit soit d'exé-
cuter totalement ou partiellement les travaux de construction
projetés sur le deuxidme lot, soit de ne rien exécuter, a sa seule
volonté.

Dans l'un ou 1'autre de tels cas, la quote—part dans la
propriété du sol de l'ensemble immobilier 3 affecter a chaque lot
serait ultérieurement répartie entre les seuls lots dont la coums-
truction aurait &té finalement réalisée, 3 la seule diligence de
la société ; ayant &té précisé que les acquéreurs des lots, par le
seul fait de leur acquisition, se trouveraient automatiquement
dans 1'obligation d'accepter la répartition qui serait ainsi faite
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Cet état descriptif de

ivision a été modifié sui-
\0

ant acte regu par M

onreur, notaire associé sus-

ommé, le IO Mars 1976, dont

ne expeédition a été
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Cet acte contient constitution d'une servitude de passage

grevant le lot numéro 2 au profit du lot numéro 1, pour permettre
aux futurs copropriétaires du biatiment "A" d'accéder aux terrains
de jeux et locaux communs (maison du gardien, club‘ etc...)

I1 a été stipuld que ce droit de passage s exercerait |
1'endroit le moins dommageable sur ce deuxiéme lot, mais que
1'assiette de ce droit serait fixée ultérieurement, et qu'en
contre-partie ce méme droit de passage pourrait étre utilisé par
tous les futurs copropriétaires des biAtiments qui seraient édifiés

sur ce deuxiéme lot, pour aller et venir au batiment A",

V. ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET
REGLEMENT DE COPROPRIETE.

En vue de la vente par fractions de 1'ensemble immobilier
en cours dédification, la société a dressé et fait recevolir par
M® Conreur, notaire soussigné, le 28 Mai 1974,
1'état descriptif de division du batiment "A" et le réglement de
copropriété de l'ensemble immobilier.conformément aux dispositions
de 1a loi n° 65-55% du IO Juillet I965 et du décret n® 67-223
du 17 Mars 1967 pris pour som application.

Une expédition de cet acte a &tépubliée au bureau des
hypothéques de Charleville-Méziéres le 17 Juin 1974, Volume 3675,

ublice au buraau des hypothe- N° 34. /-

ues de Charleville-Méziéres
e 9 Avril 1976, Volume 3906
1° 29,

Nans cet acte les lots N° 6
8 et IO ont été supprimés
remplacés par les lots
228 4 232.

O T

VI. DESCRIPTION, CONSISTANCE ET CARACTERISTIQUES
TECHNIQUES DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS OBJET DE
LA PRESENTE VENTE.

I° Description Générale de | Ensemble Immobilier,

L'ensemble immobilier est ainsi généralement décrit dans
1'état descriptif de division sus-énoncé,

Sur un terrain d'une superficie de un hectare vingt huit
ares quatre vingt huit centiares, cadastré Section AS N° 497 pour
quatre vingt quatre ares soixante douze centiares et 498 pour
quarante quatre ares seize centiares, placé sous le régime de la
copropriété, 1'ensemble immobilier dont s'agit sera composé,

- D'un bAtiment, dit batiment "A" Elevé sur sous-sol,
d'un rez-de-chaussée et sept étages, qgi sera &difié sur le lot N°®
I de 1'état descriptif de division é&noncé sous le paragraphe v
qui précéde, A

Etant rappelé que le surplus du terrain sera aménagé en
emplacements de parking 3 1'usape des visiteurs des locaux profes-
sionnels et des locaux d'habitation, rappe d'accés au sous-sol,
esplanade et espaces verts.

- Du ou des bitiments, garages, emplacements de parking
et locaux communs (maison du gardien, club, transformateur élec-
triqueet emplacements de parking i 1'usage des visiteurs des locau
professionnels et des locaux d'habitation) qui seront édifiés sur
le lot N° 2 dudit état descriptif de division.

Observation ayant été faite que les plans de ce ou de
ces bitiments n'étaient pas encore établis, et que le nombre dc
lots devant composer ce ou ces bitiments ne pouvait pas encore
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8tre précisé, que ces lots seraient déterminés et décrits danms
un acte qui serait &tabli ultérieurement en suite du réglement
de copropriété sus—énoncé.

Ayant été rappelé que la société s'est réservée le
droit d'exécuter totalement ou partiellement les travaux de
construction projetés sur ce deuxiéme lot, soit de ne rien
exécuter 3 sa seule volonté.

2° Description du Batiment "A" dans lequel sont comprises
les fractions baties vendues.

Le Batiment "A" dont dépendent les fractions bities,
objet du présent contrat, est ainsi décrit dans l'état descriptif
de division et réglement de copropriété :

Ce batiment en fagade sur 1'Avenue Georges Corneau et sur
le passage commun dénommé rue de la Polyclinique, &levé sur sous-—
sol se prolongeant sous la cour-jardin ci-aprés appelée "Esplanade"
d'un rez-de-chaussée et sept étages desservis par trois escaliers
et trols ascenseurs, comprend :

Au sous-sol,. dont partie sous le batiment et le surplus
sous l'Esplanade, -

Soixante quinze emplacements de parking numérotés de 1 a
75, auxquels ont accéde par une rampe ayant sortie sur le passage
commun dénommé rue de la Polyclinique.

Cinquante sept caves numérotées de 1 a 57.

Deux locaux privatifs,

Une local commun pour bicyclettes et voitures d'enfants,

Trois locaux vide-ordures,

Trois locaux de machinerie d'ascenseur.

Et divers autres locaux communs.

Au rez-de-—chaussée,
Troils entrees ayant chacune un ascenseur et un escalier

desservant les étages et le sous—sol, ci-aprés désignées entrées et
esc aliers AL, A2 et A3.

Onze lots i usage de bureau numérotés de 1 3 5, 9, 228,

a 232.

Un local 3 usage de laboratoire portant le numéro 1l et
formant partie du lot N° II.

Au premier é&tage,

Treize lots a usage de bureau,

Et un local i usage de laboratoire et formant le surplus
du lot N° II,

Aux deuxiéme, troisiéme et quatriéme étages,

Un appartement d'une piece (studio)

Un appartement de deux pieéces,

Quatre appartements de trois piéces,

Deux appartements de quatre piéces,

Deux appartementsde cing piéces,

Beux chambres individuelles,

Aux cinquiéme, sixiéme et septidme &étages,

Deux appartements de deux pidces,

Trois appartements de trois piéces,

N
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Deux appartements de quatre piéces,

Deux appartements de cing pigces
Et deux chambres individuelles,

3° pescription des fractions vendues,
Les fractions vendues comprennent :
Dans le Bitiment "A" entrée A3. Lot N° 223.

Un local a usage de bureau, donnant sur la rue de la
Polyclinique, pour une surface de soixante et onze métres carrés
cinquante neuf décimétres carrés, au premier étage,

Les soixante dix huit/dix-milliémes de la propriété duw

sol indivis et des parties communes générales. 78/10.000°
Et les soixante dix neuf/dix-milliémes des parties com~
munes spéciales a ce batiment. 79/10.000°

4° Consistance des fractions vendues,

La consistance des fractions vendues est définie :

- pour ce qui concerne les fractions vendues par le plan
coté de 1l'appartement, lequel comporte 1'indication des surfaces
de chaque piéce et des dégagements, et qui est annexé au présent
acte aprés visa par les parties et mention d'aqnnexe par le
notaire soussigné.

- pour ce qui concerne le batiment "A'" dans lequel sont
comprises les fractions vendues, par les plans annexés a l'état

descriptif de division &noncé sous le paragraphe V qui précéde.

5% Caractéristiques techniques des fractions vendues,
Les caracteristiques teclnlques des fractions vendues

du bitiment qui les comprend sont exprimées :

— dans le devis descriptif ayant servi ou devant servir

de base aux marchés qui ont &té ou seront conclus par la Société
venderesse avec ses entrepreneurs ou fournisseurs pour 1'ensemble

-

des travaux du bitiment et des équipements extétrieurs du lot N° 1

lequel devis descriptif a &té déposé au rang des minutes de M°

Conreur, notaire soussipné, sulvant acte regu par lui le dix
Juin mil neuf cent soixante quatorze.
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- dans une notice &tablie par la société venderesse indi-

- - [ 4 » .
quant les ele@ents d'équipements propres aux fractions vendues et
qui est annexée aux présentes, aprés visa par les parties et

mention par le notaire.

VII. ACHEVEMENT DES TRAVAUX.
Les travaux de construction des locaux faisant l'objet
de la présente vente sont achevés dans le sens prévu par la
régl?meqtation en vigueur. La déclaration d'achévement de travaux
a été déposée i la Direction Départementale de 1'Equipement des
Ardennes le 30 Mars 1976, ainsi qu'il résulte du récépissé délivré
i ladite date ; et le certificat de conformité a été délivré le di

sept septembre mil neuf cent soixante seize et concerne uniquement
les travaux de construction du Batiment "A".

VIII. AIDE FINANCIERE DE L'ETAT.

Aucune deminde d'aide financiare de L'Etat pour la cons-
truction de locaux d'habitation, telle qu'elle est prévue par la
législation relative aux primes et aux prets spéciaux 3 la cons-—
truction n'a été formulée par la Société venderesse.

TX. OUVERTURE DE CREDIT PAR L'UNION DE

DE CREDIT POUR LE BATIMENT.
Suivant acte recu par M° Conreur, notaire soussigné,
le vingt huit mai mil neuf cent soixante quatorze,
1 'UNION DE CREDIT POUR LE BATIMENT, établissement financier enre-

gistré, société anonyme au capital de 294.871.200 F, ayant son
sizge social a Paris, 25 Avenue Kléber,

A ouvert i la Société Civile Immobiliére RESIDENCE
ARDUINNA un crédit de SIX MILLIONS CINQ CENT MILLE FRANCS
destiné 3 faciliter le financement de l'opération immobiliére
dont s'agit.

" Dans cet acte, sous l'article 13, il a été stipulé au
profit des acquéreurs des lots de 1'ensemble immobilier, ce qui

suit littéralement rapporté :
1° L'UNION DE CREDIT POUR LE BATIMENT ne pourra exercer

ses droits et actions hypothécaires sur les fractions d'immeuble
appartenant aux acquéreurs qui justifieront avoir intégralement
satisfait aux obligations leur incombant. Ceux des acquéreurs qui
voudront se prévaloir de la présente stipulation devront justifie
notamment avoir versé 3 la Société toutex les sommes dont 1ils
sont redevables au titre de la vente intervenue a leur profit.

2° L'UNION DE CREDIT POUR LE BATIMENT exercera S5on droilt
de préférence sur le prix de chacune des fractions d'immeuble app
partenant aux acquéreurs qui ne justifieront pas avoir satisfait
aux obligations leur incombant, mais seulement & hauteur, en
principal, des sommes qu'ils ne pourraient justifier avoir verse
3 la Société, au titre de la vente intervenue & leur profit.

o
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Ces stipulations sont faites sous ld4 condition que les
actes de vente comportent pour chacune des fractions d'immeuble
vendues :

I° Un prix de vente au moins égal 3 son prix de revient
définitif déterminé par rapport au prix de revient définitif
total de 1l'ensemble immobilier selon la méme quote-part que celles
des parties communes affectées i chacune de ces fractions (étant
précisé que le prix de revient définitif s'entend de celui qui
figure, 3 titre estimatif, & 1'exposé qui précéde, sous réserve
de 1'application des clauses de variation de prix).

2° Une exigibilité des versements, au titre de ce prix
de vente, établie en fonction de 1l'avancement des travaux. Les
paiements ainsi exigés de chaque acquéreur ne devront pAas étre
inférieurs au montant autorisé par l'article I9 du décret n® 67-
1166 du 22 Décembre 1967."

L'union de Crédit pour le Batiment s'est obligé a se
conformer aux stipulations ci-dessus sous la condition qu'il lui
soit fourni toutes justifications comptables nécessaires.

Sous 1'artitle I0, il a encore &té stipulé ce qui suit :

"En cas de défaillance d'un acquéreur dans le réglement des
sommes dues par lui en vertu de 1'acte notarié de vente & son
profit d'une ou plusieurs fractions de 1'ensemble immobilier, la
société s'oblige 3 exercer 3 l'égard de 1'acquéreur défaillant, so:
soit 1'action résolutoire, soit les recours nécessaires au recou-
vrement des sommes non versées par ledit acquéreur. Toutefois, la
Société ne pourra procéder 3 la saisie des fractions d'immeuble
appartenant i l'acquéreur considéré sans l'accord préalable de
1'Union de Crédit pour le Bitiment. Ces actions ou recours devront
atre exercés, sauf dérogation accordée par 1'Union de Crédit pour
le Bitiment, dans un délai maximum de trois mois & compter de la
date d'exigibilité des sommes non payées par l'acquéreur.

Les sommes & provenir des recours exercés et notamment
de la saisie devront 8tre versées 3 1'Union de Crédit pour le
Bitiment et réduiront d'autant le montant des sormes utilisées au
titre du crédit et dans la limite de ce montant."

' DECLARATIONS PAR L 7 ACQUEREUR
Monsieur DECLEF, es—qualités déclare avoir été dés
avant ce jour mis en demeure de consulter les piéces déposées
au rang des minutes du notaire soussigné, savoir :
Le permis de construire,
Les plans du batiment,
Le plan masse et le plan des &quipements ext&rieurs com-

muns,

Le devis descriptif,

I1 déclare avoir eu connaissance dés avant ce jour
du plan de 1'appartement vendu et de la notice visée ci-dessus.

I1 déclare enfin avoir eu communication, dés avant ce
jour, de l'état descriptif de division et réglement de copropriété
et qu'une copie lui en a été remise ce jour, ce qui est attesté
par le notaire soussigné.
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CONTRAT PRELIMINAIRE.

Aux termes d'un contrat sous signatures privées en date &
Charleville-Méziéres du vingt juillet mil neuf cent soixante dix sept
1la Société Civile Immobiliére RESIDENCE ARDUINNA s'est obligée
“vis a vis de l'acquéreur & lui vendre, par préférence, les locaux
faisant 1'objet de la présente vente.

En contre-partie, Monsieur DECLEF, es-qualités a
effectué un dépdt de garaantie d'un montant de HUIT MILLE CINQ
CENTS FRANCS (8.500 F)
porté au crédit d'un compte unique Speclal bloqué, ouvert au Crédit
du Nord, agence de Charleville-Mézi&res.

CECI EXPOSE,
Il est passé a la vente faisant l'objet des preésentes.

VENTE.

Madame POUSSEUR es-qualités, au nom de la Société Civile
Immobiliére RESIDENCE ARDUINNA, vend, par ces présentes, en obli-—
geant ladite soclété 3 toutes les garanties ordinaires et de
droit en pareille matiére,

A 1'ASSOCIATION DEPARTEMENTALE D'AIDE AUX PERSONNES AGEES,
ce qui est accepté par Monsieur Roger DECLEF, son Président,

Les biens et droits immgbiliers ci-aprés désignés dépen-—
dant d'un ensemble immobilier en cours de construction, sur un
terrain sis a CHARLEVILLE-MEZIERES, Avenue Georges Corneau
d'une contenance de un hectare VLngt huit ares quatre vingt huit
centiares, repris au cadastre rénové de la Ville de Charleville

Mézléres, Section AS Numéros
- 497 pour quatre vingt quatre ares soixante douze cen-—

tiares,
- 498 pour quarante quatre ares seize centiares.

Etant rappelé que la Société venderesse bénéficie de
droits dengale passage commun euntre la Chambre de Commerce, les
Consorts Blairon, la Polyclinique et la société venderesse.

Ce passage cosmun figure au_ cadastre rénové de la
Ville de Charleville-Mézidres sous le N° 357 de la Section AS.

Ledit ensemble immobilier a fait l'objet d'un etat des—
criptif de division réglement de copropriété dressé par M° Conreur,
notaire sus-nommé, le 28 Mai 1974, dont une expédition a &té pu-
bliée au bureau des hypothhques de ‘Charleville-Méziéres le I7 Juin

I974 Volume 3675, N° 34.

Modifié suivant acte requ par M° Conreur, notaire associé
sus—-nommé »

dont une expédition sera publiée au bureau des hypothéques de
Charleville-Méziéres en temps de droit.
DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS
OBJET DE LA PRESENTE VENTE.
Dans le Biatiment "A" entrée A 3,

Un local & usage de bureau, donnant sur la rue de la Poly-
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clinique, d'une ‘surface de soixate et onze métres carrés cin-
quante neuf décimétres carrés, au premier étage,

Les soixante dix huit/dix-milliémes de la propriété du sol
indivis et des parties communes générales. 78/10.000°

Et les soixante dix neuf/dix-milliémes des parties communes
spéciales 3 ce batiment. 79/10.000°

L'ensemble formant le lot N° 223 de 1'état descriptif de
division - réglement de copropriété sus—-énonceé.

Tel et ainsi que ledit ensemble immobilier existe,
s'étend, se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances et
dépendances, ensemble tous immeubles par destination et tous
droits de mitoyennetés pouvant en dépendre, sans aucune
exception ni réserve, et tel qu'il figure aux plans qui sont
demeurés annexés 3 1'état descriptif de division et a 1'acte

modificatif sus-énomncés.

ORIGINE DE PROPRIETE.

Le terrain sur Tequel les constructions sont en COurs
d'édification appartient a la Société Civile Immobiligére RESIDENC

ARDUINNA. par suite de 1'acquisition qui en a gté faite pour son
» P q P

compte et de ses deniers de :
La Compagnie Rérmoise de Récupération dite C.I.R.E.C.

Société anonyme au capital de 700.000 F, dont le sidge est 3 Reim
rue Emile Druard, inscrite au Registre du Commerce de Relms sous

le N° 63 B 6I.
Ft la Société des Hotels Terminus et du Nord, Sociéteé

anonyme au capital de I.192.800 F dont le sidge est a Charleville
Méziares, 6 Avenue Georges Corneau, inscrite au Registre du Com—
merce de charleville-Méziéres sous le N° 58 B 62.

Aux termes d'un acte recu par M° Conreur, notaire soussi-
gné, le trente mars mil neuf cent soixante douze, dont une expédi
tion a été publiée au bureau des hypothéques de Charleville-—
Mézidres le I2 Avril 1972, Volume 3432, N° 34.

: Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal
de un million six cent soixante quinze mille francs qui a été pay
comptant par la société acquéreur, tant de ses deniers que de
ceux empruntés 3 1'Union de Crédit pour le Batiment & concurrence
de un million quatre cent mille francs, qui est intervenue a
1'acte de vente en tant que préteur de deniers.

——
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Pour 1l'origine de propriété antérieure, il en est référé
a 1'état descriptif de division énoncé sous le paragraphe IV De
1'exposé qui précéde.

CONDITIONS DE LA VENTE.

Etat actuel des travaux.

La Société venderesse déclare et 1’ acquéreur
reconnail t que les locaux vendus se trouvent actuellement
terminés dans le sens indiqué sous le

paragraphe VII de 1'exposé qui preccue.
La société venderesse déclare que les travaux ont g€teé

exécutds en conformité des plans, coupes, €lévations et d
devis descriptif visés au paragraphe IV de 1'exjw:l qui p

Travaux de Parachéverent.

La Société venderesse s'oblige a effectuer, en taut
qu'ils peuvent rester 3 exécuter, les travaux qul ne sont pas
indispensables 4 1l'utilisation des locaux vendus conformément &
leur destination, tels que le revétement des cours, amcnagereut
des espaces verts et autres prévus au davis descriptif visé au
paragraphe IV de 1l'exposé.

La Société venderesse s'oblige 3 mener ces travaux selon
les régles de 1'art, de telle maniére qu'ils soient achevés

dans les mailleurs dé&lais.

Qualités conférées a la Societeé venderesse pour assurer

la mise en état d' habLtabllltc de 1" immeuble.

En contrepartie des obligatious contractées par la
Société venderesse et afin de lui donner les moyens de parachever
1'immeuble, il est convenu ce qui suit :

I. Eggsg£ggtion par le Beciété venderesse de la qualité
de Maltre de L' Ouvrage.
T La Société venderesse conserve, malgré la présente
vente, la qualité de Maltre de l'ouvrage vis 3 vis des architecte
entrepreneurs, techniciens ou hommes de l'art et vis a vis de
toutes administrations ou services concédés, ainsi que d'une
manidre génédrale vis a vis de tous tiers.

En coasdquence, la société venderesse restera saule

qualifiéde, tant pour dounner les instructions nécessaires 4 la
poursuite des travaux, que pour prononcer la réception des ouvra-

ges ainsi effectués.

IT. Pouvoxrs de passer les conventions nécessaires &d la

mise en état d’ habltabllltt de 1"immeuble.

A. L' acquéreur constitue  la société venderesse
pour son mandataire exclusif 3 l'effet de passer les conven—
tions qui sont indispensables i la mise en état d'habitabilité

de 1'immeuble s'il y a lieu.

+
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B. En outre 1 ' acquéreur confére 2 la société vende-
resse d'une maniére générale :

1° Le pouvoir de passer tous les actes de dispositions
portant sur les parties communes et qui se révéleraient néces-
saires :

- pour satisfaire aux prescriptions d'urbanisme.

- pour satisfaire tant aux obligations imposées par le
permis de construire les batiments dont font partie, notamment
les locaux vendus, qu'ad celles auxquelles pourrait &tre subor-—
donnée la délivrance d'un tel permis pour la construction d'
autres batiments devant composer 1'ensemble projeté.

- pour assurer la desserte des différents immeubles et
leur raccordement avec les réseaux de distribution et les ser-—
vices publics.

2° Les pouvoirs les plus étendus :

-~ pour compléter et modifier le réglement de copropriété
et l'état descriptif de division qui y est inclus, ceci sans
autre restriction que celle de ne pas porter atteinte a la
composition des lots dont la société venderesse ne sera plus
propriétaire et de n'augmenter en aucune maniére les charges
incombant auxdits lots.

~ pour faire la répartition entre les deux lots résul-
tant de 1'état descriptif de division dressé par M° Conreur,
notaire sus-nommé, le 28 Mai 1974 sus—énoncé, de la quote-part
dans la propriété du sol i affecter A chaque lot.

3° L' acquéreur investit enfin la société vende-

resse de tous pouvoirs i l'effet de procéder a toutes acquisi-
tions ou cessions de mitoyennetés, de vues, de droit de passage,
de terrain, d'une maniére générale pour effectuer toutes acqui-
sitions ou cessions nécessaires ou atiles, soit a la réalisation
de l'ensemble immobilier projeté, scit 3 sa desserte.

Les pouvoirs qui précédent sont conférés a la société
venderesse dans 1l'intérét commun des différents acquéreurs et
en contre-partie des engagements contractés envers chacun d'eux
par la société venderesse. En conséquence, ces pouvoirs sont
stipulés irrévocables, ils expireront un an aprés la délivrance
du certificat de conformité relatif i celui des batiments devant
composer l'ensemble immobilier projeté et qui sera réalisé en
dernier.

La société venderesse devra rendre compte 3 ses man-
dants et notamment & 1' acquéreur conformément d l'article 1993
du Code civil. Toutefois, il est expressément convenu que les
sommes qui pourraient Btre payées i des tiers, au titre notamment
d'achat de servitudes, mitoyennetés, vues, droit de passage,
acquisitions de terrains ou soultes d'échange, en exécution des
conventions passées par la société venderesse, seront supportées
par cette derniére, sans augmentation du prix de la présente
vente, et sans pouvoir étre compensées avec des sommes dont la
société venderesse serait, en sa qualité de mandataire, redevable
envers 1/ acquéreur

)
|
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Certificat de Conformité.

La Société venderesse s'oblige a faire toute diligence
pour obtenir, dans les meilleurs délais, le certificat de
conformité prévu par la réglementation relative au permis de'’
construire.

De son coté, 1 ' acquéreur s'interdi t de faire
effectuer dans les locaux, aprés sa prise de possession

tous travaux pouvant mettre obstacle a la délivrance du certifi-
cat de conformité.

Stipulation étant ici faite que 1 ' acquéreur
devr a apporter tout concours qui pourrait 2tre utile i

la société venderesse pour l'obtention dudit certificat de
conformité ; 1' acquéreur consentant dés a présent a la

Société venderesse tous pouvoirs nécessaires a cet effet.

Propriété — Jouissance.

L' acquéreur sera propriétaire 3 compter de ce
jour et du seul fait de la présente vente des biens et droits
immobiliers présentement vendus.

Ils en aupont la JOUlssance par la prise de possession
réelle et la libre disposition & compter de ce jour,

Réglement de copropriété.

LT acquéreur s'oblige i respecter les dispositions
du réglement de copropriété é&tabli ainsi qu'il est dit en
1'exposé qui précede.

L' acquéreur déclare avoir parfaite comnaissance.
de ce réglement de copropriété et de son acte modificatif. Il
reconnat etre en possession d'une copie dudit réglement.

de copropriété et de son acte modificatif, que la soclété vende-
deresse lui a remise en communication dés avant ce jour.

L' acquéreur devra supporter sa quote—part
dans les gharges de la copropriété a compter de la date &
laquelle les locaux vendus auront &té mis & sa disposition,

Garantie des Défauts de Conformité et des Vices.
Cette garantie sera celle prévue par l'article 5 de la
loi du 3 Janvier 1967, dont la teneur littérale suit :
"Lorsque 1'un quelconque des locaux composant un
"{mmeuble a été vendu i terme ou en l'état futur d'aché-
"vement, la vente aprés achévement d'un local compris
"dans cet immeuble est assujettie aux dispositions de
"]'article I646-1 du Code civil. Toutefois, l'action
"Zventuellement née an application dudit article ne
"peut etre exercée par les acquéreurs successifs qu'a
"]'encontre du vendeur originaire."
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Etant ici rappelé que dans 1'immeuble dont dépendent
les biens et droits immobiliers présentement vendus, diverses
ventes de locaux ont été consenties en l'état futur d'acheve-
ment et que la société venderesse est tenue, dans les conditions
prévues par l'article I646-I du Code civil ci-dessus visé, des
vices dont les Architectes, Entrepreneurs et autres personnes
liées au Maitre de l'ouvrage par un contrat de louage d'ouvrage
sont eux-mémes tenus en application des articles 1792 et 2270
du Code civil.

I1 en est ainsi pendant dix ans pour les vices
qui affecteraient des gros ouvrages et pendant deux ans pour
les vices qui affecteraient de menus ouvrages.

Conformément & 1'article 9, alinéa 2 et 8 du
décret n° 67-1166 du 22 Décembre 1967, le point de départ de ces
garanties décennale et biennale est constitué par la réception
des travaux pour ceux a l'étard desquels aucune réserve n'est
faite. Pour les travaux qui font l'objet de réserve, la garantie
court du jour oii il est constaté que l'exécution des travaux
satisfait & ces réserves.

La garantie des vices cachés ci-dessus prévue se
substitue, ainsi qu'il en est expressément convenu, a celle qui
constitue le droit commun de la vente, en vertu des articles
figurant au Code civil (titre VI, chapitre IV, Section III, para-
graphe 2) autres que ceux ci-dessus visés, En tant que de besoin
il est expressément stipulé que la société venderesse ne sera
tenue 3 aucune obligation de garantie des vices caché&s au sens
et pour l'application de l'article 1643 du Code civil.

I1 n'y aura par contre aucune garantie da la
société venderesse en ce qui concerne les vices apparents dont
il est question aux articles 1642 et I1642-I du Code civil, les
biens et droits immobiliers objet de la présente vente &tant
vendus achevés.

Conditions Diverses.
La présente vente a lieu sous les conditions ci-aprés
indiquées.
I° Absence de garantie de contenance du terrain.

La contenance du terraln n est pas garantle.

Toute différence dans cette contenance en plus ou en
moins, s'il en existe, excéderait—elle un vingti&me farait
le profit ou la perte de 1'acquéreur

2° Contrats d'abonnements.

Les contrats d'abonnements, tels que ceux relatifs &
1'eau et i 1'électricité qui auront été souscrits par la Société
venderesse et qui concerneront les locaux vendus seront continués
par 1 ' acquéreur 3 l'exception de ceux mis 3 la charge du
syndicat des copropriétaires, auquel cas les sommes payées en
exécution de ces contrats figureront parmi les charges de la

copropriéte.
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L acquéreur devra faire son affaire person-
nelle de souscrire les contrats propres a la desserte des locaux

présentement vendus.
3° Impdts.
Les impots et contributions de toute nature auxquels
donneront lieu les locaux presentement vendus seront ala

charge de 1l'acquéreur & compter du jour de 1l'entrée en jouis-
sance ci-dessus fixée.

4° Servitudes.

L' acquéreur supportera les servitudes passives
de toute nature pouvant grever les biens et droits immobiliers
presentement vendus ou 1'immeuble dont ils dependent, sauf a
s'en défendre et 3 profiter de celles actives, s'il en existe,
le tout 3 ses risques et périls personnels, sans recours
contre la société venderesse et sans que la présente clause
puisse conférer i des tiers plus de droits qu'il n'en aurait en
vertu de titres regullers non prescrlts ou de la loi.

A ce sujet la société venderesse déclare qu'a
sa connaissance lesdites parties d'immeuble ne sont grevées
d'aucune servitude autres que celles pouvant résulter du
réglement de copropriété sus-énoncé et des énonciations qui y
sont mapportées.

PRETS.
Monsieur Declef es-qualités déclare qu'il ne recourt pas
aux prets dont la société venderesse a fait état et qu'en consé-
quence il n'y a pas lieu d'insérer dans le présent contrat une

¢ lause résolutoire pour le cas de non obtention d'un prét.

PRIX.

La présente vente est consentie et acceptee moyennant le
prix principal, taxe 3 la valeur ajoutée comprise, de CENT SOI-
XANTE DIX MILLE FRANCS. : 119/000 F.

Etant précisé que le prix ainsi fixé est définitif et non
révisable pour quelque cause que ce soit.

Paiement du prix,

Le prix principal ci-dessus fixé a été payé comptant ce
jour, savoir :

A concurrence de cent soixante et un mille cing cents
francs, par un versement d'égal montant que Monsieur DECLEF es-qua
lités, des deniers de 1'association qu'il représente, a fait ce
jour en moyens légaux de paiements, ainsi qu'il résulte de la comp
tabilité du notaire associé soussigné, a la société venderesse, ce
q ue Madame POUSSEUR es—qualités reconnait et en donne bonne et
valable quittance et décharge.

Et a4 concurrence de huit mille cinq cents francs, par un o
dre de virement donné ce jour par Monsieur DECLEF es-qualités, au
Crédit du Nord, Agence de Charleville-Méziéres, dépositaire du
versement de garantie d'égal montant constitué par l'acquéreur a
1 'appui de son contrat de réservation.

DONT QUITTANCE.
PUBLICITE TFONCIERE.

La présente vente sera soumise a laformalité unique d'enre
gistrement et de publicité fonciére au bureau-des hypothéques de
Charleville-Mézizres, par les soins duotaire associé soussigné,
et aux frais de 1'acquéreur, de la mayfiére et dans les délais pré-
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vus aux articles 33 et 34 du décret n® 55-22 du 4 Janvier 1955.

Si lors de l'accomplissement de cette formalité ou posté
rieurement dans les délais prevus aux articles 2I08, 2109 et 2I1I1
du Code civil pour 1'inscription des priviléges 1mmob111ers spé-
ciaux, il existe ou survient des inscriptions grevant les locaux
vendus du chef de la société venderesse ou des précédents proprié
taires, la société venderesse sera tenue d'en rapporter les certi
ficats de radiation i ses frais dans les quarante jours de la dé-
nonciation amiable qui lui en sera faite au domicile ci-aprés
elu,

- Toutefois, par derogatlon, la société venderesse sera
dispensée de rapporter la mainlevée et le certificat de radiation
de l'inscription d! hypothéque conventionnelle prise au profit de
1'Union de Crédit pour le Bitiment au bureau des hypotheques de
Charleville-Mézi&res le 3I Mai 1974, Volume 1097, N° OOIIS,
en vertu du contrat d'ouverture de crédit consenti par 1'Unionde
Crédit pour le Bitiment i la société venderesse en vertu de 1'act
regu par le notaire soussigné, le vingt huit mai mil neuf cent
suixante quatorze, enonce en.l exposé qu1 precede; laguelle ns-—
cription subsistera jusqu'i sa péremption, étant ententu que le
remboursement de ce Prét en principal, inté&réts et accessoires
incombera uniquement 3 la société venderesse. En couséquence
il est convenu que 1 ' acquereur devra supporter l'existence d
cette inscription jusqu'i sa péremption, ou supporter seul les
frais de la radiation de ladite inscription, s'il &tait nécessair

NOTIFICATION AU SYNDIC.
Conformément 3 l'article 6 du décret n® 67-223 du I7 Ma:
1967, portant reglement d'administration publique pour 1'applica-
tion de la loi n® 65~557 du IO Juillet 1965, le transfert de pro-
priété résultant de la présente vente sera not1f1e au syndic par
les soins du notaire saussigné.

REMISE DE TITRES.

‘Il ne sera remis a ' acquéreur .aucun ancien titre de
Pfopr1ete du terrain sur lequel les constructions sont en cours:
d'édification , mais il sera , subrogé dans tous les droits der

la société- venderesse pour se faire de11vrer, 3 'ses frais,
tous extraits ou expedxtlons 4! actes concernant ledit terrain.

“POUVOIRS. A ‘

Pour 1°' accompllssement de 1a formalit& unique d'enregis-
trement et de publicité fonc1ere, les parties agissant dans un
intéret commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a :

Madame Claudine Jumelet, Clerc de notalre, demeurant a
Charlev111e—Mezleres, 1 bis rue de Lorraine, épouse de M. LEFEVR]

Et Monsieur Gilbert CLIN, Clerc de notaire, demeurant 3
Charlevnlle-Mezleres 1 bis rue de Lorraine.

- Avec faculté d'agir ensemble ou separementp

A 1l'effet, s 11 y a lieu, faire dresser et signer tous
zctes Complemengalres rectificatifs ou modificatifs des présent:
pour mettre celles-ci en concordance avec les documents hypothé-
caires et cadastraux et ceux d'état-civil.



ont libres de tout pri-
Llége immobilier spécial
t de toute hypothéque
>nventionnelle, judi-
iaire ou légale, a l'ex-
>ption d'une inscription
"hypothéque convention-—
:1le prise au bureau des
/pothéques de Charleville
:ziéres le 3I Mai 1974
»lume 1097, N° II5, 4au
‘ofit de 1'Union de Cré-
.t pour le Bitiment, en
‘rtu de l'acte d'ouver-—
ire de crédit énoncé en
exposé qui précéde.
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DECLARATIONS DIVERSES.

Madame POUSSEUR es-qualités déclare :

Que la société venderesse est une société Frangaise ayant
son siége et sa principale activité en France.

Qu'elle n'est pas en état de faillitd, de réglement judi-
ciaire, llquldatlon de biens ou cessation de paiements.

Qu'elle n'a fait 1'objet d'aucune action en nullité et ne
se trouve dans aucun des cas de dissolution anticipée prévus par l'ar
ticle I865 du Code civil.

Qu'elle n'a subi depuis sa constitution aucune autre modifi-
cation que celles &noncées en téte des présentes.

Qu'elle est immatriculée 3 1'I.N.S.E.E. sous le N° 820.08.

105.0049.
Qu'il n'existe de son chef aucun obstacle, ni aucune restri«
tion d'ordre légal ou contractuel i la libre disposition des droits

immobiliers présentement vendus, et que lesdits droits immobiliers

DECLARATIONS FISCALES.

Les parties déclarent

I° L'ensemble immobilier dont font partie les locaux pré-~
sentement vendus, actuellement en cours de construction, sera affect
té a 1’ habltatlon pour les trOLS/quarts au moins de sa superfxcxe
totale ; * ) o

2° La présente vente entre dans le champ d'application de
l'article 257-7 du Code Général des Impots et se trouve par sulte as
sujettie i la taxe sur la valeur aJoute

La Société venderesse a été autorisée i acqultter la

taxe sur la valeur ajoutée sur ses encaissements au Sarvice des
Contributions Indirectes, suivant décision de Monsieur le Directeur
des Serv1ces Fiscaux du Departnment des Ardennes, 35 Rue du Petic
Bois 4 Charleville-téziéres, en dates du 22 Mai I97Q.
Pour la perception de la taxe de publicité fonciére
30 %, le prix hors taxe de la présente vente s'éléve

au taux de O,

~d Cent quarante quatre mille cinq cents francs (I44.500 F)

3% La société venderesse est une société civile ayant
pour objet la construction d'un immeuble en vue de la vente, est sou
mise au régime fiscal des sociétés de personnes, conEOLmement 3
l'article 28 de la loi n°® 64-1278 du 23 Décembre I964 (article 239 ¢
ter du Code Général des ImpOts) par sulte ses associés sont respec—
tivement imposés personnellement pour la partie du bénéfice social
correspondant 4 leurs droits dans la.société.

Lz permis de construire ayant été dilivré le I7 Jan-
le taux de ce préldvement est de trente pour cent.

La présante vente est soumise au préldvement dont il
vient d'8tre parlé ; la liquidation de ce preleV°Pent sera faite 3
titrs provisionnzl sur déclaration provisoire déposéz dans les
daux mois de la date du présent acte i la recastte des Impots de
Charleville-Méziéres Nord, Cité Administrative ; la déclaration
définitive devant Stre déposée i la meme Recette dans les douze
mois sulvant l'achévement de 1'immeubles.

Il est ici précisé que le capital social actuel de la
société venderesse, par suite de la réduction énoncée ci- dessus,
est de un million vingt et un mille francs, et se trouve réparti
entre : o

vier 1973,
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I° La Société André Frangols et Compagnie, Société ano
nyme au capital de I.001.000 Francs, dont le siége est i
Charleville-Mézidres, 197 Avenue Carnot, inscrite au Registre du
Commerce de Charleville-Méziéres sous le N° 57 B 5 et
A concurrence de quatre cent mille francs, 400,000
2° Madare POUSSEUR, comparante es-qualités,
demeurant 3 Charleville-Mézidres, rue Romains, 3 con-
currence de mille francs. I.J00
3° Le CREDIT DU NORD, société anonyme de banque
au capitel de I5SI.II6.000 Francs, dont le siége social
est d Lille, 28 Rlace Rihour, immatriculée au Registre du
Commerce de Lille sous le N° 56 B 485
A concurrence de deux cent mille francs. 200,000
4° La Société Financiére de Valeurs Indus-
trielles et de Valeurs de Banque "VALORIND" Société ano-
nyme au capital de I00.000.000 Francs, dont le siége so—
cial est a Paris, 29 Boulevard Haussmann, ilmmatriculée
au Registre du Commerce de Paris sous le N° 54 B 2823

A concurrence de deux cent mille francs, 200.000
5° La Société Coopérative Auxiliaire de Parti-
cipation "S.C.A.P." Société anonyme au capital de
7.500.000 Francs, ayant son siége a Paris (4°) Rue de
Lutéce N° 3, immatriculée au Registre du Commerce de
Paris sous le N° 67 B I69I, '
A concurrence de deux cent mille francs. 200.000
6° Madame Annie Léontine BOURGEQIS, demeu-
rant 3 Charleville-Mézidres, I27 Boulevard Gambetta,
epouse contractuellement séparée de biens de Monsieur
Dabiel Raymond Myrtil NITTELET.

A concurrence de vingt mille francs. 20.000

Total égal au capital social : Un million
vingt et un mille francs. 1.021.000
LL.E

Les associés ci-dessus nommés ont leur domicile
réel ainsi qu'il vient d'3tre précisé ; ils sont de nationalité
Frangaise et résideat habituellement en France, et pour leur
déclaration annuelle de revenus, ils dépendent, savoir :

Madame POUSSEUR, du Centre des Impdts de
Charleville-Méziares Cité Administrative en ladite
ville.

Madame NITTELET, du Centre des Impots de
Charleville-Mézidres ~Nord, Cité Administrative en ladite ville.

FRAIS.
Tous les frais, droits et honoraires auxquels la pré-
sente vente donnera ouverture seront supportés par
qui s'y oblige
L'acquéreur supportera en outre le complément &ventuel
de la taxe sur la valeur ajoutée ou de taxes municipales en cas
de modification des taux pratiqués au premier juin mil neuf cent

solxante treizeL/;t_ce gur justification et i premiére demande
de la société yenderesse. 8
|

-
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L acquéreur acqulttera également la part

afférente aux droits immobiliers acquis dans les frais du réglement
de copropriété ébvalués 3 Deux cenl cinyuante francs.

ELECTION DE DOMICILE.
Pour 1'exécution des présentes et de leurs suites,
les parties font élection de domicile, savoir
La société venderesse i son siége social a
CHARLEVILLE-MEZIERES, 19 Boulevard Gambetta.
Et 1' acquéreur 4a Charleville-Méziéres, 1 bis rue
de Lorraine, en 1'Etude.

AFFIRMATION DE SINCERITE.

Les parties affirment sous les peines édictées par
1'article 1837 du Code Général des Impdts que le présent acte
exprime 1l'intégralité du prix ; elles reconnaissent avoir été infor-
mées par le notaire associé soussigné des sanctions encourues en
cas d'inexactitude de cette affirmation.

Le notaire associé soussigné affirme qu'a sa con-
naissance le présent acte n'est modifié ni contredit par aucune contre
lettre contenant augmentation du prix.

DONT ACTE sur vingt Pages,
Fait et passé a CHARLEVILLE-MEZIERES, 1 bis rue de

Lorraine,

En 1'Etude de la Société Civile Professionnelle
"Jean-Paul DRAPPIER et Robert CONREUR, notaires associés"

Et, aprés lecture faite aux parties par le notaire
associé soussigné, cet acte a été signé,

Par Monsieur et Madame DIICLEF, le ¢ Septembre 1977

Par Madame POUSSEUR, le I3 GSaptembre 1977

Et par Maitre CONREUR, notaire associé soussigné,

LE TREIZE SEPTEMDRE MIL NEUF CENT SOIXANTE DIX SEPT.

e JUSEE—,

SUIT LA TENEUR DES ANNEXES :



ASSOCIATION DEPARTEMENTALE
D’%lDE AUX PERSONNES AGEES

DES ARDENNES

CHARLEVILLE-MEZIERES, le 17 Aofit 1977

Siége Social : 08101 CHARLEVILLE-MEZIERES
14, Avenue G.-Corneau [—

Téléphone : 33.32.31
Compte 17-18 Trésorerie Générale
CHARLEVILLE-MEZIERES

Association constitude par Assemblée générale du 29 Septembre 1959 -

Déclarée & la Préfecture des Ardennes le 29 Octobre 1959.

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DU 23 NOVEMBRE 1970.

Extrait : "... sur un vote effectué a bulletin secret, Monsieur DECLEF

Roger a obtenu I4 voix — Monsieur SUART Henri, 2 voix.

Monsieur DECLEF Roger est élu en qualité de président'....

BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION DU I2 JUILLET 1977 :

Extrait : "Aecord & 1'unanimité pour la réalisation de 1'opération
ARDUINNA I".

Annexé 3 la minuta @'tn aeta regd

par Me Robert C7 7, Jhu-e—eééﬁéié
de la Sc7 -feasionneia
®lean-Pau 3 CONREUR

notaires . wun  Office
Roicri=l o ClLL

{Padennes),




- SoC I, ARDUTHEEA

FOTICE  BESCRIPTIVE
DES LOCAUX PROFESSIOM:Mrpexé a la minute dun acte recu

par Mc Robert CONREUR, notaire assqcié

N de la Société Civile Profassionnell:
\\' : “Jaan-Paul DRAPPIER et Robert CONREUR,
F | ' notaires associés” trtaired’un C\)fﬁce
: Notarial & HARLEVILLE-MEZIERES

EXTERIEUR (Ardennes), douesigné, l&s 8 & 13 sept
1977

PURS - I—
Les rurs sont constitués :
- D'un' voile en béton banché armé de 0,15 d'épaisseur.
- D'une isolation thermigue en laine de verre de 75 m/m d'&paisseur.

- D'une cloison de doublace en briques creuses de 0,05 d'épaisseur.
- D'un enduit platre projets.

POTEAUKX -

- Poteaux en b&ton armé brut de décoffrage soiané et ragréé.

ENDUITS-

- Sur trumeaux, linteaux et voussures des baies de facade arriére,
enduit er ciment spécial PLASTENDUIT.

- Sur toutes les autres parties de macarnerie apparentes des 2 facades,
enduit en cirent spécial FAGAR-KLINTECK.

CRASSIS-

Au‘Rez-de-Chaussée :

-

~ Chassis coulissants & deux vantaux sur alléce fixe vitrée, en
profilés aluminiur anodisé ton or. Fermeture par loqueteau.
Vitrage isclant en verre thermopane 18 m/m.
Etanchéité a 1'air 2t 3 1'eau.

A 1'Etage :
~ Chassis -d°- rais sur aflége en magonnerie.

Habillage des poteaux, linteaux et voussures en téle ¢'aluminium
anodisé, ton noir, avec isolation thermique.
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SOLS -,
- Py Rez-de-Chaussée, dalle de plancher en héton armé taloché au
" coulage pouvant recevoir un revéterent &pais.
Isolation KERAKLITH 5Cr/m en sous-face.
- A 1'Etage , dalle de plancher en béton armé. Chape isephonique
ACFELTEGE pour recevoir un revétement mince.
MURS -

- En béton banché armé de 0,15 d'épaisseur brut ‘de décoffrace,soigné
et ragreéé.

POTEAUX ET POUTRES -

- En béton armé brut de décoffrace, soigné et ragrée.

CLOISONS DE REFEMDS -

- En parpaings pleins d'agglomérés de ciment jointoyds, de
0,15 d'épaissecur.

ENDUITS -

- En plédtre projeté sur cloisons de doublage en briques.

PROTECTION INCENDIE-

Sur plafonds et poutres, enduit projeté isolant ignifuge PRCGYPSOL
10 m/m.

"PORTES PALIERES-

= A &me pleine en chéne, 40 r/m d'épaisseur, revétement en stratifieé,
sur huisserie en bois exotique & vernir.

- Serrure super-siireté BRICARD, garniture BEZAULT ton champagne

- Plinthe automatique BRICARD,

EAU FROITGE

EAUX USEES ET EAUX VANNES

VENTILATION-

~ Des gaines sont réservées & chaque niveau pour le passage des
colonnes d'eau froide, de chutes d'eaux usées et eaux vannes, et des
gaines de ventilation mécanique, auxauelles ies installations
intérieures devront étre raccordées.

.-c/.--



ELECTR

by

CHAUFF

ICITE - 9
‘ NS

Des caines technicues sont réservées a chaque niveau pour le passage
des cdbles électriques. . o
\

e £ 4.
N

i

Au ler Etage : - \

Les installations électrigues pourrcnt étre raccordées aux coffrets.
compteurs de ces gaines, sous réservo que-la puissance ne dépasse pas
€6C fmpéres. ' T

Au cas contraire, elles devront étre raccordées en sous-sol.

Au Rez-de-Chaussée :

Les installations devrornt oblicztoirement étre raccordées aux coffrets
compteurs placés er pieds de caines au sous-sol.

AGE -

TELEPH

Par cables chauffants &lectriques sur corpteur collectif assurant une
température de base de 12° pour une température extérieure de - 1C°.

ONE -

Des gaines spéciales sont réservées sur les paliers 3 chaque niveau
pour le passace ces fourreaux cestinés aux cdables téléphoniques, dans
lesqcuelies los installations intérieures se raccorderont.

POUR EXPEDITION

rédigée sur VINGT-QUATRE PAGES, réalisée par reprographie,
délivrée par le notaire associé ‘soussigné, et certifiée par Iluj,
comme étant la reproduction exacte de I'original.
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