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PARDEVANT Maitre Robert CONREUR, soussigné, notaire associé

de la Société Civile Professionnelle "Jean-Paul DRAPPIER et Robert
CONREUR, notaires associés', titulaire d'un Office Notarial 3
CHARLEVILLE-MEZIERES (Ardennes) 1 bis rue de Lorrailne.

ONT COMPARU : _
Madame Brigitte Madeleine Yvonne FRANCOIS, Attachée de Direction,

demeurant & Charleville-Mezigéres rue Romains, épouse de Monsieur
Etienne Louls Adrien POUSSEUR.

DAME

: 7
ET AUX HANDICAPES

DES ARDENNES

/

R

'

Agissant au nom, pour le compte et en qualité de
gérante de la Société Civile Immobili&re dé&nommée ''SOCIETE ]
CIVILE IMMOBILIERE RESIDENCE ARDUINNA" Société Civile Particulig-
Te au capital actuel de un million vingt et un mille francs,
dont le si&ge est @ CBARLEVILLE-MEZIERES Boulevard Gambetta
n° 19, et immatriculde au Registre du Commerce et des Sociétés
sous le numéro D 306.168.477.

Nommée & cette fonction qu'elle a acceptée,
aux termes de 1'article 15 des statuts de ladite Société
et ayant tous pouvolrs 3 1l'effet des présentes en vertu de
1'article 16 desdits statuts.

D'UNE PART.
Et M onsieur Pierre BECKER, Directeur, demeurant i MONTCY-NOTRE
(Ardennes) 8, Clos Guérin.

Agissant au nom, pour le compte et en qualitéde Directe
-dePr&sident de 1'Association dénommée "ASSOCIATION DEPARTEMENTALE
D'AIDE AUX PERSONNES AGEESffAssociation déclarée ayant son sidge
3 CHARLEVILLE-MEZIERES, 18 Avenue Georges Corneau, identifide 3
1'Institut National de la Statistique et des Etudes Fconomiques sous
le numéro 780 254 975 000 II dont les statuts ont &t& approuvés
par 1'Assemblée Générale de ladite Association déclarée 3 la
Préfecture des Ardennes, ainsi que le constate un récépissé délivré
le 29 octobre 1959, rendue publique par une insertion au Journal
Officiel.

Diment autorisé 2 1'effet des présentes en vertu
d'une délibération du Conseil d'administration de ladite Association
en date du.6 octobre 1982 dont un extrait est demeuré annexé
aux présentes apré&s mention.

Ci-aprés dénommée 'L'ACOUEREUR".
D'AUTRE PART.
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TFSQUELS, préalablement 3 la vente objet des présentes,
ont exposé ce qui suit :

EXPOSE.
I. CONSTITUTION DE LA SOCIETE CIVILE
N IMMOBILIERE RESIDENCE ARDUINNA.

I° Suivant acte recu par Maitre CONREUR, 1'un des prédéces-
seurs immédiats de la Société Civile Professionnelle "Jean-Paul
DRAPPIER et Robert CONREUR, notaires associés' le vingt Mars mil neuf
cent soixante douze, il a été constitué entre diverses personnes physi-
ques et morales une Soci&té civile particuliére dénommée "SOCIETE
CIVILE IMMOBILIERE RESIDENCE ARDUINNA" régie par les articles I832 et
suivants du Code civil, 1'article 28 de la loi de finances rectificative
pour I964, la loi n° 64-I278 du 23 Décembre 1964, les décrets n° 66-826
et 66-827 du 7 Novembre I966, la circulaire du Secrétariat d'Etat au
Logement du IO Mars I967, ayant pour objet 1'acquisition d'une propriété
sise 3 CHARLEVILLE-MEZIERES, I8 Avenue Georges Corneau, d'une contenance

de treize mille soixante métres carrés, cadastrée Section AS N° 3I8,
319 et 478 ; la construction, aprés démolition des biatiments existant,,
d 'un ou plusieurs immeubles collectifs 3 usage principal d'habitationm,
la division de 1'immeuble ou de ces immeubles en appartement et locaux
divers sous le régime de la copropriété, la vente, soit de la totalité
du ou desdits immeubles, soit des appartements et locaux, sous forme de 1
lots en copropriété, avant ou aprés achévement des constructions.

La durée de la société a &té fixée 3 vingt années 3 compter
du 20 Mars I972,

Son siége social a été fixé 3 CHARLEVILLE-MEZIERES, I9
Boulevard Gambetta.

Le capital social composé uniquement d'apports en numéraire
a été fixé i 61,000 Francs, il a été divisé en six cent dix parts de
cent francs chacune. ’

Aux termes de l'article I5 des statuts de ladite Société,
Madame POUSSEUR a été nommée seule gérante de ladite Société pour une
durée indéterminée.

2° Par délibération en date du 20 Décembre 1972, dont une
copie certifiée conforme du procés—verbal a &té déposée au rang des mi-
nutes de Maitre CONREUR, notaire sus—nommé, suivant acte regu par lui le
trois janvier mil neuf cent soixante treize, 1'assemblée générale extra-
ordinaire des associés a décidé de soumettre cette société aux dispo-—
sitions de la loi n® 7I-579 du I6 Juillet I97I et de celle n® 72-649
du 11 Juillet I972.

3° Suivant acte requ par ledit Maitre CONREUR le dix sept
aolt mil neuf cent soixante treize, lé capital social originaire de soi-
xante et un mille francs a été porté i un million six cent vingt et un =i
mille francs, au moven d'apports en espécas de un million cing cent
soixante mille francs effactués par diverses personnes.

4° Par délibération en date du vingt cing Octobre mil neuf
cent soixante treize, dont le procés—verbal a été déposé au rang des
minutes dudit Maitre CONREUR, suivant acte regu par lui le six novembre
mil neuf cent soixante treize, l'assemblée générale extraordinaire
des associés de ladite société
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a décidé d'augmenter le capital social s'élevant 3 un million six
cent vingt et un mille francs, pour le porter 3 deux millions cent
soixante et un mille francs, par la création au pair de cing mille
quatre cents parts d'intéréts 3 souscrire exclusivement par les asso-—
ciés et 3 libérer intégralement en numéraire.

) 5° Par délibération en date du I7 Septembre 1976, dont une
copie certifiée conforme du proc@s-verbal a 8té déposée au rang des

minutes dudit Maitre CONREUR, suivant acte regu par lui le dix sept
novembre mil neuf cent 501xante seize, 1'assemblée générale extraor-

dinaire des associés de ladite société a décidé de réduire le capital
social de deux millions cent soixante et un mille franes 3 un million
vingt et un mille francs, par réduction du nombre de parts existantes
r amené de 2I.6I0 parts de cent francs chacune 3 10.2I0 parts de méme

valeur nominale.
II. SITUATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER.

La Société Civile Immobiliére RESIDENCE ARDUINNA, vende-
resse, a entrepris et poursuit 1'édification d'un ensemble immobilier :
qui sera ci-aprés plus amplement décrit, sur un terrain situé i
CHARLEVILLE-MEZIERES, Avenue Georges Corneau, d'une superficie
reelle de treize mllle soixante metres carrés,lui appartenant, ainsi
qu'il sera ci-aprés relaté en 1'origine de propriété.

I1 figure actuellement au cadastre rénové de la Ville de
CHARLEVILLE-MEZIERES sous les Numéros 497 pour quatre vingt quatre
ares soixante douze centiares et 498 pour quarante quatre ares seize
centiares, de la Section AS.

Il tient de 1'est 3 1'Avenue Georges Corneau, du nord 3
divers, de l'ouest 3 la copropriété des 45 et 47 Cours Briand et
Monsieur Namer et du sud aux Etablissements Fresco, la Polyclinique et
le passage commun.

Observation faite que ce terrain bénéficie :

-&d son extrémité ouest d'un droit de passage i pieds
pour joindre le Cours Briand par un passage charretier et la cour
de 1'immeuble 45 et 47 Cours Briand.

- d'un passage commun cadastré Section AS N° 304 pour
joindre la Rue Jean Jaurés au N° 28,

=~ d'un autre droit de passage pour joindre le Cours
Briand par les cours et jardins des immeubles N° 5I, 53, 55, 57
et 59 Cours Briand.

- d'une servitude de passage sur la parcelle cadastrée
Section AS N° 357 commune entre la Chambre de Commerce de
Charlaville-Méziéres, les Consorts Blairon et la Société Civile
Immobiliére Résidence Arduinna. ‘

Le tout rappelé dans 1'état descriptif de division -
réglement de copropriété du 28 Mai 1974 ci-aprés énoncé.

III. PERMIS DE CONSTRUIRE.

L'enserble immobilier domt s'agit a été prévu réaliszble

en trols tranches.
La Société Civile Immobilidre RESIDENCE ARDUINNA a obtenu de

Monsieur le Préfet du Département des Ardennes, par arrété en date du

(A aal
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17 Janvier 1973 N° 08.3.22525, un permis de construire portant sur
un ensemble immobilier 3 usage principal d'habitation.

Une ampliation de cet arrété a été déposée au rang des
minutes de Maitre CONREUR, notaire sus—nommé, suivant acte regu par
lui le dix juin mil neuf cent soixante quator:ze.

) Ce permis de construire, en ce qui concerne la deuxi&me
tranche, a été modifié par arreté de Monsieur le Pré&fet du Départe-
ment des Ardennes en date du 23 Mai 1977, portant le N° 08.8.22525.

Et en ce qui concerne la troisiéme tranche de comstruction,
il a également &té modifié par arreté de Monsieur le Préfet du Dépar-
t ement des Ardennes en date du IO Janvier 1978, portant le N° 08.8.
22525.

Une ampliation de cet arreté a &té déposée au rang des minu-
tes de la Société Civile Professionnelle "Jean-Paul DRAPPIER et
Robert CONREUR, notaires associés, sulvant acte regu par Maitre
Conreur le 16 février I979.

IV. DIVISION DU TERRAIN.

Aux termes d'un acte regu par Maltre CONREUR, notaire sus-
nommé, le vingt huit mai mil neuf cent soixante quatorze, dont une
expédition a &té publide au bureau des hypothéques de Charleville-
Mézigres le 17 Juin I974, Volume 3675, N° 33, la Société venderesse
a établi, conformément aux dispositions de l'article 7 du décret n°
55-22 du 4 Janvier 1955, modifiées par l'article 4 du décret n°
59-89 du 9 Janvier I959, l1'état descriptif de division en deux lots
du terrain sis d CHARLEVILLE-MEZIERES, Avenue Georges Corneau,
savoir :

Lot N° I.

Ce lot. comprend :

Le droit d'utiliser une surface de quatre mille quatre
cent selze métres carrés portant le numéro un au plan d'ensemble.

Et d'y construire un bAtiment &difié sur sous—sol, d'un
rez-de-chaussée et sept étages, dit Batiment "A".

Et d'aménager le surplus en emplacements de parking 3
1 'usage des visiteurs des locaux professionnels et des locaux d'habi-
t ation, espaces verts et voies de desserte.

I1 figure au cadastre rénové de la Ville de Charleville-
Mézidres sous le N° 498 de la Section AS pour 44 ares I6 centiares.

" Ce lot bénéficie de la servitude de passage dont 1l sera
parlé ci-aprés.

Il est ici précisé que la construction de ce Batiment 'A"
premidre tranche de ce programme, est aujourd'hul terminée et que
le certificat de conformité a 8té délivré@ le dix sept septembre mil
neuf cent solxante seize. '

Lot N° 2.

Ce lot comprend :

Le droit d'utiliser une surface de huit mille quatre cent

soixante douze métres carrés.

Et d'y construire un ou plusieurs batirents, des emplace-
ments de parking, des locaux communs (maison du gardien, club, un
batiment 3 usage de transformateur &lectrique pour la desserte en
€lectricité de l'ensemble immobilier).

Et d'aménager le surplus en terrains de jeux, espaces
verts, voies de desserte et emplacerents de parking 3 1'usage des
visiteurs des locaux professionne¥s et des locaux d'habitaticon,




-5 - .

I1 figure au cadastre rénové de la Ville de Charleville-Méziéres
sous le N° 497 de la Section AS pour 84 ares 72 centiares.

Dans cet acte observation a été faite que :

L'ensemble immobilier projeté serait composé :

- de la totalité du terrain,

- d'un corps de batiment dit Batiment "A" divisé en deux
cent vingt sept lots, en cours d'édification sur le terrain formant
le lot N° I de 1'état descriptif de division dont s'agit.

- et d'un ou plusieurs autres batiments dont 1'édification
n'était simplement que projetée, pour avoir lieu sur le terrain for-
mant le lot N° 2 dudit état descriptif de division,

Le nombre de lots devant composer cette partie dudit ensem-—
ble immobilier ne pouvant &tre précisé, il était donc impossible de
faire 1'affectation de la quote-part dans la propriété du sol de
1'ensemble immobilier i chaque lot.

La Société se réservait formellement le droit, soit d'exé-
cuter totalement ou partiellement les travaux de comstruction projetés
sur ce deuxiéme lot, soit de ne rien exécuter 3 sa seule volonté.

Dans 1'un ou l'autre de tels cas, la quote-part dans le
propriété du sol de 1'ensemble immobilier & affecter i chaque lot
serait ultérieurement répartie entre les lots dont la construction
aurait été finalement réalisée, 3 la seule diligence de la société ;
ayant été précisé que les acquéreurs des lots, par le seul fait de
leur acquisition, se trouveraient automatiquement dans 1'obligation
d'accepter la répartition qui serait ainsi faite.

Cet acte contient constitution d'une servitude de passage

grevant le lot numéro deux au profit du lot numéro un, pour permettre
aux futurs copropriétaires du Biatiment "A'" d'accéder aux terrains de

jeux et locaux communs.,
I1 a été stipulé que ce droit de passage s'exercerait 3

1'endroit le moins dommageable sur ce deuxiéme lot, mais que 1'as-
siette de ce droit serait fixée ultérieurement, et qu'en contre-

partie ce méme droit de passage pourrait etre utilisé par tous les
futurs copropriétaires des batiments qui serailent &difiés sur ce

deuxiéme lot, pour aller et venir au Batiment "A".

V. ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION DU BATIMENT "A".
REGLEMENT DE COPROPRIETE.

Sur le lot numéro un de 1'&tat descriptif de division sus-
€noncé, la Société Civile Immobiliére RESIDENCE ARDUINNA a construit
un b3atiment désigné Batiment "A" &difié sur sous-sol, d'un rez-de-
chaussée et sept étages.

Le surplus du terrain a été aménagé en emplacements de
parking 3 1'usage des visiteurs des locaux professionnels et des
locaux d'habitation, rampe d'acc&s au sous-sol, esplanade et espaces
verts.

Su1vant acte regu par Maitre CONREUR, notaire sus-nommé,
le vingt huit mai mil neuf cent soixante quatorze, dont une expédi-

tion a été publiée au bureau aes hypotheques de Charlev111e—ue31eres
le I7 Juin 1974, Volume 3675, N° 34, il a &té établi 1'état

B
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descriptif de division du Batiment "A" et le réglement de copropriéte
de 1'ensemble immobilier qui serait édifié sur le terrain cadastré
Section AS N° 497 et 498.

Dans cet acte, il a été précisé que l'ensemble immobilier,
objet du réglement de copropriété, serait cowmposé :

- 1) du terrain sus-désigné,

2) du corps de batiment dit Batiment "A'" édifié sur le lot
numéro un de 1'état descriptif de division du terrain sus-énoncé.

3) du ou des batiments, garages et locaux communs qui se-
raient &difiés sur le lot numéro deux dudit état descriptif de division.

Cet état descriptif de division a &té rodifié suivant acte
regu par Maitre CONREUR, notaire associé soussigné, le dix mars mil neuf
cent soixante seize, dont une expédition a &té publiée au bureau des
hypothéques de Charleville-Méziéres le 9 Avril 1976, Volume 3906, N° 2.
Dans cet acte les lots N° 6, 7, 8 et IO ont &té supprimés et rewplacés

par cinq nouveaux lots portant les N° 228 & 232.
VI. CONSTRUCTION SUR LE LOT N® 2.

Ainsi qu'il est dit di-dessus, la Société Civile Immobi-
liere RESIDENCE ARDUINNA s'est réservée le droit d'exécuter totalement
ou partiellement les travaux de comstruction projetés sur le terrain
lot numdro deux de 1'état descriptif de division du sol sus—énonce.

En conséquence, sur la parcelle de terrain d'une contenance
de huit mille quatre cent soixante douze métres carrés, cadastrée Sec-
tion AS N° 497, la Société Civile Immobiliére RESIDENCE ARDUINNA a
construit la deuxiéme tranche de ce programme de construction et consis-
tant en : .

- un b3timent désigné Batiment "B I" &difié sur sous-sol,

d 'un rez-de-chaussée et six étages,

- un autre batiment contigu, communiquant avec le précédent
par le sous-sol, édifié sur sous-sol et d'un rez-de—chaussée, désigné
ci-aprés Batiment "B 2".

- des emplacements de parking extérieurs coté sud du Bati-
ment "B I" entre ce batiment et la polyclinique, désigné Batiment "B 3".

La déclaration d'achévement des travaux de construction de
cette deux isme tranche de comstruction a été déposée 3 la Direction
Départementale de 1'Equipement des Ardennes le sept Avril mil neuf cent
soixante dix huit.

Et la Société Civile Irmobili&re RESIDENCE ARDUINNA a entre-
pris la construction de la troisiéme et derniére tranche de ce programre
consistant en :

- un bAtiment désigné Batirent "C I" &difié sur sous-sol,
d'un rez—de-chaussée et cing &tages,

- et des emplacsments de parking extérieurs, coté sud du
Batiment "C 1" désignés Batiment "C 2".

VII. ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION DES
BATIMENTS "B I, B 2 et B 3".

~

et fait recevoir par Maitre CONREUR, notaire associé soussigné, le
Octobre mil neuf cent soixante seize, 1'état descriptif de division das
Batiments "B I", "B 2" et "B 3", conformément aux dispositions de 1'ar-
ticle 7 du décret du 4 Janvier I955 et de l'article 4 du décret n® 59-
89 du 7 Janvier I959.

Co

La Société Civile Irmobiliére RESIDENCE ARDUINNA a dressé
21
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Une expédition de cet acte a éta publiée au bureau des
hypothéques de Charleville-Mézigres le IO Décembre I976, Volume 4020
N°® 8.

Dans det acte, il a été fait observer que la construction
d'un autre bitiment &tairt prévue sur le terrain lot N° 2, mais que 1«
pkans n'étaient pas encore &tablis et que le nombre de lots devant
composer ce batiment ne pouvait Pas €tre précisé st qu'en conséquence
la désignation et la division de ce batiment serait faite dans un act
qui serait établi ultérieurement en suite dudit &tat descriptif de
division.

Cet état descriptif de division, en ce qui concerne la sur-
face habitable des appartements, a €té modifié suivant acte recu par
Maltre CONREUR, notaire associé soussigné, le vingt huit décembre
mil neuf cent soixante seize.

I1 a encore été modifi& suivant acte regu par Maltre
CONREUR, notaire associé soussigné, le dix huit mai mil neuf cent
soixante dix sept, dont une expédition a &té publide au bureau des
hypothéques de Charleville-Méziéresle 24 Juin 1977, Volume 4114, N° 8
Dans cet acte les lots N° 352 et 353 ont &ta réunis en un seul lot
en vue d'aménager 1'ensemble en un appartement de quatre pidces,
formant le lot N° 509.

VIII. ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION DES BATIMENTS

. "C I et cC 2",

En vue de la vente par fractions des Biatiments "C I" et
"C 2", la Société Civile Immobiliére Résidence ARDUINNA a dressé et
fait recevoir par Maitre CONREUR, notaire associé soussigné, le
vingt six juillet mil neuf cent soixante dix huit, 1'état descriptif
de division desdits Biatiments, conformément aux dispositions de 1'arti
cle 7 du décret du 4 Janvier 1955 et de l'article 4 du décret n° 59-
8% du 7 Janvier 1959.

Une expédition de cet acte a &té publiée au bureau des
hypothéques de Charleville-Méziéres le II Aofit 1978, Volume 4306,
N° I0.

A cet acte ont &té annexés apres mention par le notaire
associé soussigné les plans suivants &tablis par Monsieur DEKNUYDT,
Architecte, demeurant 3 Paris, I2I Boulevard Sébastopol, savoir :

Un plan de masse indiquant 1'emplacement des batiments
et parkings,

Un plan du sous-sol,

Un plan du rez-de—chaussée,

Et un plan de chaque &tage (cing)

Suivant acte reqgu par MaTtre CONREUR, notaire associé sous—
signé, le sept Février mil neuf cent soixante dix neuf,
dont une expédition a été publiée au bureau des hypothéques de
Charleville-Mézidres le I3 Février 1979, Volume 4390, N° 6,
cet &tat descriptif de division a &té modifié :

Le local professionnel au rez-de-chaussde, lot N° 607, a
€té divisé en deux lots distincts portant les N° §94 et 695, pour
‘etre vendus 3 deux personnes différentes ; en conséquence ce lot N°
607 a &té supprimé purement et simplement.

En ce qui concerne les appartements au quatrjéme Etage,
Lots n°® 631 et 634, une chambre du lot p° 631 a été incorporée au
lot n° 634 ; en conséqg ace, le lot n® 631 a été divisé en deux lots
nouveaux portant les/n® 696 et 697, et le lot n° 696 a Eté réuni
au lot n° 634 pour former un seul appartement portant le n° 698.

Les lots ©° 631, 634 et 696 ont &ta SUPDTimés purément et

v

simplemenc, E




Suivant acte recu par Me CONREUR, notaire associé soussigné,
le 15 décembre 1980, dont une expédition a &té publiée aubureau
des Hypoth&ques de Charleville-Meziéres le 13 février 1981 volume
4787. numéro 21. '

Le local professionnel au rez-de-chaussée lot n® 606 a &té
divisé en deux lots distincts portant les n° 701 et 702 pour étre
vendus & deux persomnes différentes ; en conséquence ce lot n° 606
a Bté purement et simplement supprimé.

Suivant acte recu par Me CONREUR, notaire associé soussigné,
le 19 avril 1982 ————————— , dont une expéditiona &té publiée au
bureau des Hypothéques de Charleville-Meziéres le 7/ mai 1982 volume5052

le Local professionmel au rez-de-chaussée lot n°® 611 a &té
divisé en deux lots distincts portant les numéros 703 et 704 pour
&tre vendus 3 deux personnes différentes. En consé&quence, le lot n’ 611
a &té supprimé et les réservesau sous—sol lots n® 639 - 640 et 646
ont été subdivisées pour former cing lots distincts portant les
numéros 705 3 709 pour étre vendus 3 différentes pemonnes; en
conséquence les lots n° 639- 640 et 646 ont &té supprimés.

IX.— DESCRIPTION, CONSISTANCE ET CARACTERISTIQUES
TECHNIQUES DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS
OBJET DE LA PRESENTE VENIE.

1° Description Générale de 1'Ensemble Immobilier.

L'ensemble immobilier est ainsi généralement décrit dans
1'état descriptif de division sus énoncé :

Sur un terrain d'une superficie d'un hectare vingt huit ares quatre
vingt huit centiares, cadastré Section AS n° 497 pour quatre vingt
quatre ares soixante douze centiares et 498 pour quarante quatre ares
seize centiares, placé sous le régime de la copropriété, 1'ensemble
immobilier dont s'agit sera composé:

- d'un batiment en facade sur 1'Avenue Georges Corneau et sur le
passage commun dénommé rue de la Polyclinique, &levé sur sous—sol, d'un
rez-de—chaussée et sept &tages, désigné batiment "A".

— d'un bAtiment situé 3 1'intérieur du terrain &levé sur sous-sol
d'un rez-de-chaussée et six Etages, désigné ci-aprés batiment "BI".

— d'un bAtiment situé & 1'extrémité ouest du terrain, &levé sur
sous-sol, et d'un rez-de-chaussée, désigné ci-aprés batiment "B2".

- d'emplacements de parking ext&rieurs -~situés entre le batiment
"BI" et la Polyclinique, désigné "batiment "B3".

— d'un bitiment situé entre le bitiment "A" et le Bitiment "BI"
élevé sur sous—sol, d'un rez-de—chaussée et cing étages, désigné ci-apré
bitiment "CI".

- et d'emplacements de parking extédrieurs situés cdté sud du
batiment "CI".

- de la maison du gardien, du club et du transformateur E.D.F.

La desserte de divers bAtiments est assurde’ par des voies
de circulation.

La superficie non occupée par 1'implantation des Bitiments des
voies de circulation et des emplacements -de statiomnement sera
aménagée en espaces verts et terrains de jeux.

2° Description des batiment "CI" et "C2" dans lesquels sont
comprises les fractioms bﬁ;iés vendues.

Les batiments "CI" et "C2" dont dépendent les fractions vendues,
objet du présent contrat, sont ainsi décrits dans 1'état descriptif
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de division sus visé.

Le bitiment "CI" situé entre les batiments "A" et "BI"
1"extrémité sud est du terrain (deuxidme lot) est &levé sur sous— sol
d'um rez-de—chaussée et cinq &tages ; il est desservi par un escalier
et un ascenseur et comprend :

Au sous—-sol : dix locaux réserves et V1not six caves desservis
par un escalier et un ascenseur.

Un local eau chaude et compteur eau froide.

Divers locaux technique (local vide-ordures, local E.D.F. etc...)

Dégagement.

Au rez-de—chaussée :

Bac & fleurs, hall d'entrée avec un ascenseur et un escalier desser
vant les étages et le sous-sol.

Un local commun pour vélos et voitures d'enfants.

Un local vide—ordures.

Divers locaux et gaines techniques (E.D.F., chauffage, etc...)

Et selze locaux professionnels.

Aux premier, deux1eme et tr0151eme Etages,

Deux appartements de quatre pi&ces,

Deux appartements de deux piéces.

Et deux studios.

Au quatrleme Etage,

Deux appartements de trois piéces,

Un appartement de quatre pigces.

et un appartement de quatre/cing piédces.

Au cinquiéme Etage.

Un appartement de cing piéces.

Un appartement de trois piéces,

Et deux appartements de quatre pi&ces.

Et le batiment "C2" comprend :

Vingt et un emplacements de parking extérieurs numérotés de 1 &
21, situds coté sud du batiment "C1" .

Les numéros | 3 18 situdsen bordure du bitiment "CI".

Et les numéros 19 3 21 situds dans le prolongement des emplacements
de parking formant le bdtiment "B3" de 1'8tat descrintif de divisionm
du 21 octobre 1976 sus énoncé.

X.- ACHEVEMENT DES TRAVAUX DES BATIMENTS "A", "B1",
n 2:1 : |TB3|I "Cl" et_n_czn -

Les travaux de constructions des locaux faisant 1'objet de la
présente vente sont achevés dans le sens prévu par la réglementation
en vigueur.

La déclaration d'achdvement de travaux a &té déposée a la Direc-
tion Départementale de 1'Equivement des Ardennes ;

Pour le batiment "A" le 30 mars 1976, ainsi qu'il résulte
du r8cépissé délivré 3 ladide date.

Pour le batiment "Bl", "B2" et "B3", le 7 avril 1978 ainsi qu'il
résulte du récénissé délivré

Pour le batiment "CI1"™ et "C2" le 30 octobre 1980 ‘ainsi qu'il résul-
te du récépisséd délivré

X1.- AIDE FINANCIERE DE L'ETAT.

Aucune demande d'aide financi&re de 1' ‘Etat vour la construction
de locaux d'habitation, telle qu'elle est prévue par la le°1slat10n
relative aux primes et z»¥ Dréts spéciaux a la construction n'a pas été
formulée nar la sociérf venderesse.

La Société vendefesse n'a pas fait &tat vis-a-vis de l'acnufreur
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de la possibilité d'obtenir un prét pour 1l'acquisition des locaux vendus

En conséquence, et conformément & l'article 17 du décret n® 67-
1166 du 22 décembre 1967, la présente vente ne sera pas soumise
3 1a condition résolutoire prévue 3 1'article 7 de la loi n° 67-3
du 3 janvier 1967.

DECLARATIONS PAR L'ACOUEREUR

L'acquéreur déclare avoir ete, dés avant ce jour, mis en demeure
de consulter les piéces déposées au rang des minutes du notaire
associé soussigné, savoir :

Le permis de construire et ses modificatifs.

Les plans des bitiments "C1" et '"C2" dans lesquels sont compris
les fractions vendues.

Le plan masse et le plan des &quipements extérieurs communs.

La notice descriptive.

Le tout ci-dessus visé.

I1 déclare enfin avolr eu communication, d&s avant ce jour, de
1'&tat descriptif de division des batiments "Cl1" et "C2", de son
modificatif du 19 ————————~ avril 1982, et du ré&glement de copropriété
de 1'ensemble immobilier, et qu'une copie desdits actes lul en a &té
remise d&s avant ce jour, ce qui est attesté par le notaire associé
soussigné.

11 reconnait avoir recu de la Soci&té venderesse un plan cdté
des locaux présentement vendus, ainsi qu'une notice indiquant
les éléments d'équipements propres a ces locaux.

VENTE.

Madame POUSSEUR es—qualit@s, au nom de la SOCIETE CIVILE
IMMOBILIERE RESIDENCE ARDUINNA, vend, par ces présentes, en obligeant
ladite Société 3 toutes les garanties ordinaires et de droit en
pareille matiére,

A 1'ASSOCIATION DEPARTEMENTALE D'AIDE AUX PERSONNES AGEES,
ce qui est accepté par Monsieur Pierre BECKER, ici présent
comparant de seconde part,

Et dénommé e dans 1"acte comme il est dit ci-dessus "L'ACOUEREUR".
Les biens et droits immobiliers ci-apré&s désignés,
DESIGNATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILTER DONT DEPENDENT
LES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS VENDUS.
L'ensemble immobilier est situé & CHARLEVILLE-MEZIERES Avenue
Georges Corneau.
11 comprend :
Un bAtiment désigné "Bitiment "A" compos& d'un sous-sol, d'un
rez-de—chaussée et sept &tages.
Un batiment désigné batiment
de—-chaussée et six Etages.
Un batiment désigné batiment "B2" composé d'un sous-sol et d'un
rez—de—chaussée.
De treize emplacements de parkigg

"B1" composé d'un sous-sol, d'un rez-

e

extdrieurs désignés batiment "B:
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Un bitiment désigné batiment "C1" comnosé d'un sous-sol d'un
rez-de—chaussée et cing étages.

Et vingt et un emplacements de parking extérieurs désignés
"batiment "C2".

- Le tout sur un terrain situé 3 CHARLEVILLE-MEZIERES d'une
contenance de un hectare vingt huit ares quatre vingt huit centiares,
repris au cadastre rénové de la Ville de Charleville-Mezi&res sous
la Section AS n° 497 pour quatre vingt quatre ares soixante douze
centjares et 498 pour quarante quatre ares seize centiares.

Etant rappelé que la Société venderesse bénéficie des passages
et droits de passage énoncés au paragraphe deux de 1'exposé qui
précéde.

Lequel ensemble immobilier a fait 1'objet :

- en ce qui concerne le batiment "A" d'un é&tat descriptif de
division - réglement de copropridté@ dress& suivant acte regu par
Maitre CONREUR, notaire sus nommé, le vingt huit mai mil neuf cent
soixante quatorze, dont une expédition a &té publife au bureau des
Hypoth&ques de Charleville-Meziéres le 17 juin 1974 volume 3675
numéro 34, modifié suivant acte regu par ledit Maitre CONREUR le dix
mars mil neuf cent soixante seize, dont une expédition a &té publiée
au bureau des Hypoth&ques de Charleville-Mezigéres le 9 avril 1976
volume 3906 numéro 29.

- en ce qui concerne les batiments "BI", "B2" et "B3", d'un
état descriptif de division dressé sulvant acte regu par Maitre
CONREUR, notaire associé soussigné, le vingt et un octobre mil neuf
cent soixante seize, dont une expéddition a &té publie au bureau des
Hypoth&ques de Charleville-Meziéres le 10 décembre 1976 volume 4020
numéro 8, modifié, en ce qui concerne les surfaces habitables des
appartements, suivant acte regu par ledit Maitre CONREUR le vingt
huit décembre mil.neuf cent soixante seize, dont une expédition a &té
publiée au bureau des Hypoth&ques de Charleville-Mezidres le 4 janvier
1977 volume 4030 numéro 5 modifié suivant acte regu par ledit Maitre
CONREUR, le dix huit mai mil neuf cent soixante dix sept, dont une
expédition a &t& publide au bureau des Hypothéques de Charleville-
Mezidres le 24 juin 1977 volume 4114 numéro 8.

- et en ce qui concerne les bitiments "Cl" et "c2" d'un état
descriptif de division dressé suivant acte regu par Maitre CONREUR
notaire associé soussignéd le vingt six juillet mil neuf cent soixante
dix huit, dont une expédition a &té publiée au bureau des Hypoth&ques
de Charleville-Mezidres le 11 aofit 1978 volume 4306 numéro 10,
modifié suivant actes regus par ledit Me CONREUR

- le 7 février 1979, dont une expédition a &té publiée au bureau
des Hypoth&ques de Charleville-Mezi&res le 13 février 1979 volume
4390 numéro 6.

- 1le 20 juin 1979, dont une exp&dition a été publife au bureau
des Hypothdques de Charleville—Mezi&res le 26 juin 1979 volume
4459 numéro 22.

— 1le 15 décembre 1980, dont une expédition a &té nublife au
bureau des Hypothéques de Charleville-Meziéres le 13 février 1981 volum
4787 numéro?l.

- et le 19 -————- Avril 1982, dont une expéditon a Etépubliée

au bureau des Hypoth8ques de Charleville-Meziéres le 7 mai 1982
volume 5052 numéro 5.
DESIGNATION DES BIENS ET DROI'[iS__I_MI‘EﬂBILIERS

OBJET DE LA FRESFNTE VENTE.

Les bien: et droits immchilierf, objet de la nréscerre vente
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sont ainsi désignds et décrits dans 1'état descriptif de division du
26 juillet 1978 ci-dessus visé, modifiés ainsi qu'il est dit ci-
dessus., et de 1'état descriptif de division du 21 octobre 1976 sus énonc
Dans le batiment "CI".
- Au sous-sol.

1°/ Une réserve portant le numéro 28 du plan du sous-sol, pour
une superficie de seize métres carrés quarante cinq décimétres
carrés.

Les vingt cing/dix milli&mes de la propriété du sol indivis

et des parties communes générales. 25/10.0008.
Et les vingt six/dix milliémes des parties communes
spéciales 3 ce bdtiment. 26/10.0008.

L'ensemble formant le lot n° 706 de 1'acte
modificatif du 19 avril 1982 & 1'état descriptif de division
du 26 juillet 1978.
Dans le bAtiment ''B3".

2°/ Un emplacement de parking extérieur, portant le numéro
quarante sept du plan masse, pour une surface de douze métres
carrés.’

Les huit/dix millizmes de la propriété du sol indivis et des

parties communes générales. 8/10.0008.
Et les sept cent soixante neuf/dix milliémes des parties
communes spéciales 3 ce biAtiment. 769/10.000&.

L'ensemble formant * le lot '6°500 de 1'état descriptif de
division du 21 octobre 1976 sus &noncé.
3°/ Un emplacement de parking extérieur, portant le numéro
quarante huit du plan masse pour une surface de douze métres
carrés.
Les huit/dix millidmes de la propriété du sol indivis et des

parties communes générales. 8/10.000¢8.
Et les sept cent: soixante neuf/dix milliémes des parties
communes spéciales 3 ce batiment. 769/10.0008&.

L'ensemble formant le lot n° 501 de 1'état
descriptif de division du 21 octobre 1976 sus &noncé.




Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers
existe et se comporte avec toutes leurs aisances et dépendances,
sans aucune exception ni réserve.

- ORIGINE DE PROPRIETE.

L'ensemble immobilier dans lequel sont situés les droits
immobiliers présentement vendus appartient d la SOCIETE CIVILE
IMMOBILIERE RESIDENCE ARDUINNA,

Le terrain, par suite de 1'acquisition qui en a &té faite pour son
compte et de ses deniers de : 1°) La Compagnie Rémoise de
Récupération dite "C.I.R.E.C." Soci&té Anonyme au capital de sept
cent mille francs, dont le siége est 2 REIMS, rue Emile Druard,
inscrite au Registre du Commerce de Reims sous le n° 63 B 61. 2°%)
et la Sociét& des Hdtels Terminus et du Nord, Société Anonyme au
capital de un million cent quatre vingt douze mille huit cents francs
dont le siége est 3 Charleville—MeziBres 6 Avenue Georges Corneau,
inscrite au Registre du Commerce de Charleville-Mezidres sous le N°
58 B 62.

Aux termes d'un acte regu par Maitre CONREUR, notaire sus nommé
le trente mars mil neuf cent soixante douze, dont une expé&dition a
€té publie au bureau des Hypoth&ques de Charleville-Mezidres le 12
avril 1972 volume 3432 numéro 34.

Cette acqulsltlon a eu lieu moyennant le prix princinal de
un million six cent soixante quinze mille francs qui a été payé
comptant par la Société acquéreur, tant de ses deniers, que de ceux
emprunté&s 3 1'Union de Crédit pour le Batiment, 3 concurrence de
un million quatre cent mille francs, gul est 1ntervenue 3 1'acte de
vente en tant que préteur de deniers.

Un &tat délivré par Mon51eur le Conservateur dudit bureau des
Hypothéques le 12 Avril 1972 n'a r&vélé 1'existence d'aucune insecrip-
tion du chef des vendeurs ou des précédents propriétaires.

Pour 1'origine de propriété antérieure, les parties déclarent
se référer & 1'acte du trente mars mil neufcent soixante douze sus
énoncé.

CONDITIONS DE LA VENTE.

Etat actuel des travaux.

La Société venderesse déclare et 1' acquéreur reconnait que les
locaux vendus se trouvent actuellement terminés dans le sens indiquéd
sous le paragraphe X de 1'exposé qui précéde.

La société venderesse déclare que les travaux ont &té& exd@cutés
en conformité des plans, coupes, €lévations et du devis descriptif
vis@s au paragraphe IX de 1' exposé qui précade.

L'acquéreur constitue la socidté venderesse pour son mandataire
exclusif & 1'effet de compléter et modifier le reglement de copropriét:
et 1'état descriptif de divisionm qui y est inclus, ceci sans autre
restriction que celle de ne pas porter atteinte 3 la composition des
lots dont la société venderesse ne sera plus propriétaire et de
n'augmenter en aucune manidre les charges incombant auxdits lots.
et pour faire la répartition entre les deux lots résultant de 1'&rat
descriptif de division dressé& Par Me CONRFUR, notaire sus nommé le
28 mai 1974 sus &noncé, de la quote-part dans la propriété du sol
a4 affecter 3 chaque lot.




Les pouvoirs qui préc&dent sont conférés i la société& venderesse
dans 1'intérét commun des différents acquéreurs. En consé&quence,
ces pouvoirs sont stipulds irrévocables, ils expireront un an aprés
la d&livrance du certificat de conformit& relatif 3 celui des bitiments
devant composer ‘1'ensemble immobilier projeté et qui sera réalisé
en dernier.

La Société venderesse devra rendre compte 3 ses mandants et
notamment & 1'acquéreur conformément a 1'article 1993 du Code Civil.

Toutefois, il est expressément convenu que les somme qui
pourraient &tre payées & des tiers, en ex&cution des conventions
passées par la société venderesse, seront supportées par cette
dernidre, sans augmentation du prix de la présente vente, et
sans pouvolr &tre compensées avec des sommes dont la société venderesse
serait, en sa qualité de mandataire, redevable envers 1l'acquéreur.

Certificat de conformité.

La Société& venderesse s'oblige 3 faire toute diligence pour
obtenir, dans les meilleurs délais, le certificat de conformité prévu
par la réglementation relative au nermis de construire.

De son cdté, 1'acquéreur s'interdit de faire effectuer dans les
locaux, aprés sa prise de possession tous travaux pouvant mettre
obstacle 3 la délivrance du certificat de conformité.

Stipulation &tant ici faite que 1'acquéreur devra
apporter tout concours qui pourrait &étre utile a la société
venderesse pour 1'obtention dudit certificat de conformité ;
1'acquéreur consentant d&s 3 présent & la soclété venderesse tous
pouvoirs nécessaires 3 cet effet.

Propriété - Jouissance.

L'acquéreur sera propriétaire & compter de ce jour et du seul
fait de la présente vente des biens et droits immobiliers présentement
vendus. ‘

11 en aura la jouissance par la prise de possession réelle
et la libre disposition 3 compter de ce jour.

Réglement de copropriété.
L'acquéreur s'oblige a4 respecter les dispositions du réglement
de copropriété établi aimsi qu'il est dit en 1'exposé qui précéde.
L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de ce réglement
de copropriété et de ses actes modificatifs & 1'état descriptif
de division. Il reconnait &tre en possession d'une copie dudit
réglement de copropriété et de ses actes modificatifs, que la société
venderesse lui a remise en communication d&s avant ce jour.
L'acquéreur devra supporter sa quote-part dans les charges de
la copropriété i compter de la date 3 laquelle les locaux vendus auront
été mis 3 sa disposition.
Le syndic est la Société Immobiliére et Foncidre Ardennaise
dont le sidge est i Charleville-Mezigres 10l Cours Briand.
Garantie des défauts de Conformité et des Vices.
Cette garantie sera celle prévue par 1l'article 5 de la loi du
3 janvier 1967, dont la teneur littérale suit :
"Lorsque 1'un quelconque des locaux composant un immeuble
"a &té vendu 3 terme ou en 1'8tat futur d'achévement, la vente
"apré&s ach&vement d'un local compris danms cet immeuble est assujet
"tie aux dispositions de 1'article 1646-I du Code Civil. Toutefois




"1'action &ventuellement née en application dudit article
"'ne peut étre exercée par ks acquéreurs successifs qu'a
"l'encetre du vendeur originaire.

Etant ici rappelé que dans 1'immeuble dont dépendent les
biens et droits immobiliers présentement vendus, diverses ventes
de locaux ont &té consenties en 1'état futur d'ach&vement et que
la société venderesse est tenue, dans les conditions prévues par
1'Article 1646~1 du Code Civil ci-dessus vis&, des vices dont les
Architectes, Entrepreneurs et autres personnes lifes au Maitre de
1'ouvrage par un contrat de louage d'ouvrage sont eux-mémes tenus en
application des articles 1792 et 2270 du Code Civil.

I1 en est ainsi pendant dix ans pour les vices qui affecteraient
des gros ouvrages et pendant deux ans pour les vices qui affecteraient
de menus ouvrages. ’

Conformément 3 1'article 9, alinéa 2 et 8 du décret n° 67-

1166 du 22 décembre 1967, le point de départ de ces garanties.
décennales et biennale est constitué par la réception des travaux
pour ceux 3 1'&gard desquels aucune réserve n'est faite. Pour les
travaux quil font 1'objet de réserve, la garantie court du jour ofi il
est constaté que 1l'ex&cution des travaux satisfait 3 ces réserves.

La garantie des vices cachés ci-dessus prévue se substitue,
ainsi qu'il en est expresiément convenu, 3 celle qui constitue le droit
commun de la vente, en vertu des articles 1641 et 1643 du Code Civil.
En tant que de besoin il est expressément stipulé que la société
venderesse ne sera tenue 3 aucune obligation de garantie des vices
cachés au sens et pour 1l'application de 1'article 1643 du Code Civil.

I1 n'y aura par contre aucune garantie de la société venderesse
en ce qul concerne les vices apparents dont il est question aux articles
1642 et 1642-1 du Code Civil, les biens et droits immobiliers objet
de la présente vente étant vendus achevés.

‘Conditions diverses.

La présente vente a lieu sous les conditions ci-aprés indiquées.

1° Absence de garantie de contenance du terrain.

La contenance du terrain n'est pas garantie.

Toute différence dans cette contenance en plus ou en moins, s'il
en existe, excéderait-elle un/vingtidme ferait le profit ou la perte
de 1'acquéreur.

2° Contrats d'abonnements.

Les contrats d'abonnements, tels que ceux relatifs 3 1'eau et 3
1'€lectricitd qui auront &té souscrits par la Société venderesse et
qui concerneront les locaux vendus seront continuds par 1'acquéreur
3 1'exception de ceux mis 3 la charge du syndicat des copropriétaires,
auquel cas les sommes payées en exécution de ces contrats figureront
parmi les charges de la covropriété,

L'acquéreur devra faire son affaire personnelle de souscrire
les contrats propres 3 la desserte des locaux présentement vendus.

3° Impdts.

Les impdts et contributions de toute mature auxquels donneront
lieu les locaux présentement vendu seront 3 la charge de
1'acquéreur 3 compter de ce jour.
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4° Servitudes.

L'acquéreur supportera les servitudes passives de toute nature
pouvant grever les biens et droits immobiliers présentement vendus ou
le batiment dont ils dépendent, sauf & s'en défendre et & profiter de
celles actives, s'il en existe, le tout 3 ses risques et périls
personnels, sans recours contre la sociét& venderesse et sans que la
présente clause puisse conférer & des tiers plus de droits qu'il
n'en aurait en vertu de titres réguliers mon prescrits ou de la loi.

A ce sujet, la société venderesse déclare qu'ia

sa connaissance lesdites parties d'immeuble ne sont grevées

d'aucune servitude autres que celles pouvant résulter du réglement

de copropriété sus &noncé et des gnonciations qui y son rapportées.
" PRIX.,

La présente vente est consentie et acceptée moyenannt le prix
principal, taxe sur la valeur ajoutée comprise de QUARANTE ET UN
MILLE FRANCS (41.000 Frs)

S'appliquant :

- au lot n° 706 pour vingt cing mille francs (25.000 Frs)

et aux lots n° 500 et 50! pour seize mille franmcs (16.000 Frs).

Lequel prix, 1'acquéreur a payé comptant 8 Madame POUSSEUR
es—qualités, qui le recomnait et lui en consent au nom de la Société
venderesse, bonne et valable quittance avec désistement de tous droits
de privilége et action résolutoire.

DONT QUITTANCE.

Ledit paiement effectué ainsi qu'il résulte de la comptabilité

de la Société Civile -Professionnelle sus dénommée.
PUBLICITE FONCIERE.

La présente vente sera soumise 3 la formalité unique
d'enregistrement et de publicité foncigre, au bureau des Hypothé&ques
de CHARLEVILLE-MEZIERES par les soins du notaire associé soussigné,
et aux frais de 1l'acquéreur, de la mani&re et dans les délais prévus
aux articles 33 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955.

Si lors de 1l'accomplissement de cette formalité ou post&rieurement
dans les délais prévus aux articles 2108, 2109 et 2111 du Code Civil,
pour 1'inscription des privilges immobiliers spéciaux, il existe
ou survient des inscriptions grevant les locaux vendus, du chef de
1a Société venderesse ou des précédents propriétaires, la société
venderesse sera tenue d'en rapporter les mainlevées et certificats
de radiation & ses frais, dans les quarante jours de la dénonciation
amiable qui lui en sera faite au domicile ci-aprés élu.

NOTIFICATION AU SYNDIC.

Conformément 3 1'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967,
portant réglement d'administration publique pour 1'application de
1a loi n° 65-557 du 10 juillet 1965, le transfert de propriété résultant
de la présente vente sera notifié au syndic par les soins du
notaire associé soussigné.
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REMISE DE TITRES.

I1 ne sera remis a 1'acquéreur aucun ancien titre de pro—
priété du terrain sur lequel les constructions sont édifiées ;
mais il sera subrogé dans tous les droits de la Société venderessse
pour se faire déljvrer a ses frais, tous extraits ou expédi tions
d'aétes concernant ledit terrain.

POUVOIRS.

Pour 1'accomplissement de la formaljté unique d'enregistre—
ment et de publicité fonciére, les parties, agissant dans un
intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a :

Madame Claudine JUMELET, Clerc de notaire demeurant 3
Charleville-Meziéres lbis rue de Lorraine &pouse de M. LEFEVRE.

Et Monsieur Gilbert CLIN, Principal Clerc de notaire demeurant
4 Charleville—Mezi&res 1 bis rue de Lorraine

Avec faculté d'agir ensemble ou séparément,

A 1l'effet, s'il y a lieu, faire dresser et signer tous
aces complémentaires, rectificatifs ou modificatifs des présentes,
pour mettre celles—ci en concordance avec les documents hypothécai~-
res et cadastraux et ceux d'état—civil.

’ DECLARATIONS DIVERSES:

Madame POUSSEUR es—qualités, déclare :

Que la Société Civile Tmmobi 1i&re RESIDENCE ARDUINNA,
venderesse, est une Société Frangaise ayant son siége et sa
principale activité en France.

Qu'elle n'est en contravention avec aucune disposition légale
régissant les Sociétés. |

Qu'elle ne fajt 1'objet d'aucune demande en nulljté ou
de dissolution anticipée pour quelque cause que ce soit.

Qu'elle n'a subi depuis sa constitution aucune modification
autre que celles énoncées en 1'exposé qui précéde.

Qu'il n'existe de son chef aucun obstacle ni aucune restriction
d'ordre 1légal ou contractuel 3 la 1ibre disposition des droits
jmmobiliers présentement vendus,, par suite détat de cessatijon de
paiement, de réglement judiciaire ou de "liquidation de biens.

Que les droits immobiliers présentement vendus sont libres
de tout privilége ou hypotheque.-

Et que 1'immeuble dont dépendent les droits immobiliers
présentement vendus est assuré contre 1'incendie 3 la compagnie

"UNION DES ASSURANCES DE PARIS" dont le sigége est @ PARIS 9,
Place Venddme, suivant avenant n° 104 531 3 la police n® 0 405
364 Z (Agent : Cabinet FLET ET LEBEAU 14, rue d'Aubilly a
CHARLEVILLE-MEZIERES.

Que }? Syndic est la Soci&té Immobiligre et Fonciére Ardennaise
dont le sidge est 3 CHARLEVILLE-MEZIERES 101 Cours Briand.

e D ————
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ELECTION DE DOMICILE.

Pour 1'ex&cution des presentes et de leurs suites, les parties
font élection de domicile savoir :

La sociétd venderesse & son sidge social # Charleville-Meziéres
17 boulevard Gambetta.

L'acquéreur 3 son domicile actuel sus indiqué.

AFFIRMATION DE SINCERITE.

Les parties affirment sous les pelnes Edictées par 1'article
1837 du Code G&néral des ImpSts que le nrésent acte exprime
1 1ntegrallte du prix ; elles reconnaissent avoir &té informées par
le notaire associé soussigné des sanctions encourues en cas d'inexac-
titude de cette affirmation.

Le notaire associé soussigné affirme qu'd sa connaissance le
présent acte n'est modifié ni contredit par aucune contre-lettre
contenant augmentation du prix.

DONT ACTE.

Fait et passé A& CHARLEVILLE-MEZIERES '

En 1'0Office Notar1a1 de la Société Civile Professionnelle
précitée, contenant :

~ Pages :DIX NEUF

- Renvois : un

- Mots rayés nuls : deux

— Lignes rayées nulles : sans

- Blancs bitonnés : trois

— Barres transversales : Sans

Et aprds lecture faite du présent acte aux parties par le
notaire associé sus nommé, cet acte a &té signé, par :

Monsieur BECKER —-—---———es—qualités,
le 16 novembre 1982
Madame POUSSEUR es—qualités,

Le 26 novembre 1982. ]
Et le notaire associé soussigné
LE VINGT SIX NOVEMBRE MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DEUX.

(suit la teneur de l'a.rmexe)
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. ASSOCIATION DEPARTEMENTALE
* D’AIDE AUX PERSONNES AGEES
ET AUX HANDICAPES
DES ARDENNES

Résidence ARDUINNA - Hall A.3 (ler étage)
18 Avenue G.-Corneau
08000 CHARLEVILLE-MEZIERES

TELEPHONE : 56.22.80
COMPTE 17-18 TRESORERIE GENERALE
CHARLEVILLE-MEZIERES

—
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CHARLEVILLE-MEZIERES, LE 7/10/1982

r Annexé & la minute d'un acte regu
par Me Robert CONREUR, notaire associé
de la Société Civile Profescinnnelle
" jean-Paul DRAPPIER et Feb-- CONRTUR
Not3ic3 Gool tls, L . «n Office
Notarial a CHARLEVILLE - MEZIERES
[Ardennes), soussigné, e~ 26 NOV. 1982

REUNION DU QBUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION DE L'A.D.A.P.A.H.
LE 6 OCTOBRE 1982,

PRESENTS : Mr BEAUFILS Jacques
Mr SACREZ Gabriel
Mr MAILFAIT Georges.
Melle DAUTEL Frangoise
mr PILARD Luc

EXCUSES : Melle VILAIN Madeleine

Président.

Vice Président.
Vice Président.
Secrétaire Général

Trésorier Adjoint.

Trésorier.

Assistaient & la réunion : Monsieur BECKER et Madame LIBES.

BILAN
- Dotation CRAM.

- Activité du premier semestre 1982 :

a)

c)

- Forum des Associations.

: aide-ménagere.
b) : Auxiliaire de Vie.
: 5.0.S. Petits Dépannages.

- Subvention et emploi + poste & SEDAN.

- Informatiqgue :

- Organigramme de service.

- Les hesoins.

- Ardenne-Informatique + IGISA.

- Local d'Archives.
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REUNION DE BURFAI' DI' CONSEIL D'ADMINISTRATION

A : BILAN du Jer SEMESTRE 1982 :

1 : DOTATION CRAM :

—-Crédits notifies : 4932 345,00 FRS
- Crédits consommés : 2 GI8 877,00 FRS

- Solde pour 6 mois : 2 013 468,00 FRS

Compte tenu de la bhaisse d'activité en juillet et aolit par suite des congés
de nos Aides-ménagéres, nous pouvens chiffrer un dépassement de crédit de 1'ordre
d'environ | 000 000,00 FRS.

Cette insuffisance de dotation a Ot signalée a 1a CRAM lors des réunions

régionales des 15 janvier ot 5 juillet [9R2,

Nous avons également alerte le Ministere de la Solidarité Nationale et 1
UNASSAD le 16/04/1982.

Lors de la réunion régionale du 5/07/1082, la CRAM nous a précisé une majo-

ration de sa dotation de 12,50 %.
Monsieur CAPS, Sous-Directeur CRAM m'a précisé, lors d'une communica-

tion téléphonique du 3/08/1982 qu'il pensait ne pas avoir de probléme pour

clbturer 1'année.

2 : NOTRE ACTIVITE :

a) : aide-ménagére :

- effectif : 380 salariées.

- ler semestre 198C : 98 266 heures.
- ler semestre 1981 ¢ 113 594 heures.
- ler semestre 1982 : 122 725 heures 1/2.

soit une progression de 8,04 7% qui est moins forte qu'en 1981 ou nous avions

un chiffre de prés de 15 7.

Je préfére cette progression de 8 7. ......
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b) : Auxiliaire de vie :

Mise en place du service a la fin de 1'année 1981, avec une conven-

convention réalisée avec le Ministere de la Solidarité Nationale pour trois
postes.

- convention reconduite avec le Préfet pour 1'année 1982,
- Trois postes supplémentaires demandés pour 1982,

La convention n'est pas encore réalisée bien que le Ministére ait

donné son accord pour ces trois nouveaux postes.

La D.A.5. a recu une subvention globale & répartir des crédits entre
1'A.D.M.R. et 1'A.D.A.P.A.H.....

Actuellement six aides-ménagéres, deux de Sedan et quatre de
Charleville Mezieres ont suivi un stage de formation de 40 heures au Centre
de Réadaptation Fonctionnelle de Charleville-Mezieres.

Nous envisageons, d'ici la fin de !'année, un nouveau stage pour deux

nouvelles aides-ménagéres.
Nous avons eu 'une montée" trés progressive du service, ce n'est
qu'en septembre que nous occupions les six postes temps plein soit 1000 heures

par mois.

Au cours du premier semestre 1982, 3 816 heures 1/2 de service ont été

effectuées par environ 12 auxiliaires de vie.

Pour 1'année 1983, nous avons sollicité la création de trois postes

au 1/01/1983 et deux postes au 1/07/1983,

c) : S5.0.5. Petits Dépannages :

Le service est effectué depuis le ler juin 1981, par Monsieur CARETTE.

15,00 FRS sont facturées

.

-service gratuit ; seules les fournitures supérieures

Les dépannages les plus fréquents:

- fuites robinets et chasses d'eau.

S S
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- pannes d'électricité.

pose de tringles a rideaux.

Vitres a remplacer.

serrures a poser.

Service trés apprécié par les perseonnrs dgées de 1'agglomération.

-

Financement :

- Nous avons ohtenu dans le cadre du septiéme plan une subventionde @

20 000,00 FRS.
3 000,00 FRS en 1981 du C.C.A.S.
3 000,00 FRS en 1982 du C.C.A.S.

Les Coiits :

Dépenses du premier semestre :

— salaires et charges........... 8 000,00 FRS
~ déplacements:.....voii v . 585,87 FRS.
~ Fournitures............cou.... 864,05 FRS

TOTAL.....ccv..... e /9 449,92 FRS,

Temps moyen par intervention : | heures 46,

Colit moyen : 68,10 FRS.

La couverture financiére du service a donc été assurée pour 1'année 1981

et le sera également pour cette année.
Pour 1'année 1983, du fait que nos interventions se situent a hauteur

d'un peu plus de 50 % pour les personnes dgées fréquentant les foyers de la
g

ville, le point pourra étre fait avec Monsieur Mailfait.

3 : FORUM DES ASSOCIATIONS :

Un forum des Associations est organisé par la Jeune Chambre Economique

des ARDENNES les 27 et 28 novembre 1982.

R
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En collaboratigm avec la CRAM du NNRD-EST, nous apporterons notre

concours a ces journées :

- tenue d'un stand.
- contacts

- Audio-visuel.

4 : PERMANENCE A SEDAN :

En collaboration avec le Bureau d'Aide-Sociale de SEDAN, nous tenons,
depuis le ler janvier 1982, une permanence chaque jour de 13 heures 30 a

15 heures pour :

a) : coordination auprés des personnels en place : (aides-ménagéres,

Auxiliaires de vie : 38 personnes).

b) : Information auprés des personnes &gées ou handicapés des diffé-

rentes formes d'aides existantes, pour assurer un maintien & domicile

(visite a domicile).
I1 s'agit d'un emploi & mi-temps.
Nous avons bénéficié d'une subvention de 18 000,00 FRS pour 1la

création d'emploi d'initiative locale a temps partiel.

5 : INFORMATIQUE :

I1 est envisagé d'automatiser le maximum de nos tiches administratives.
Actuellement, nous sommes en informatique auprés d'un organisme

pustataire de service "ARDENNE INFORMATIQUE".

11 s'agira de réaliser, aprés la paie de nos aides-ménagere, pris en
charge le 1/01/1978, et la Comptabilité le 1/01/1979, 1'ensemble de 1la

facturation auprés des Organismes financeurs et des personnes &gées.

Ardennes Informatique sera en conccurence avec "Générale de Service
Informatique" qui effectue déja 1'ensemble des travaux informatiques
d'Associations importanteé. telles que TOULOUSE, Fédération RHONE ALPES,
et le VAL D'OISE.

11 est &palement demancé une étyde & 14 SORICA (Société Réoionale
d'Informaeticue CHAMPAGNE -ARDENNE. ) .
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. Actuellement, la personne oui effectue la facturation, compte-tenu de

. 1'augmentation réguliére de nos effectifs, est a saturation. Il est, d'autre part,

satisfaisant de constater ou'il n'y a aucun absentéisme parmi le personnel......

Ainsi, avec la facturation, l'ensemble des t&ches administratives serait

réalisé. Cette formule, indépendamment de la rioueur arithmétioue aurait le mérite

de soulager d'une fagon trés importante le travail administratif effectué par les

Mairies.

La fiche de travail de l'aide-ménacére qui serait préétablie, deviendrait le

suoport unique pour la paie et la facturation.

6 ¢ LOCAL D'ARCHIVES ET PARKING :

Actuellement, nous possédons trois grands placards qui nous permettent de

conserver .

- Ouatre ans, les états de remboursement et les fiches de travail des aides-ménageres.
- Indéfiniment, les archives comptables et les salaires du personnel.

D'ici guelques années, ces placards seront insuffisants.

Proposition par la SEFAC pour un local d'archives de 16 m2 & 25 000 FRS T.T.C.

~ PARKING :

Lors de 1'achat de notre local, nous avons acheté un parking en surface.

11 reste également quatre emplacements en surface non vendus, au pris de 9 00O FRS.

Accord pour l'achat du local d'archives et de parking, pour un montant global
de : 41 000 FRS (local archives 25 000 FRS + deux emplacements de parking de 8 000 FRS3

chacun).

Le Conseil d'Administration délégue tout pouvoir a Monsieur BECKER Pierre, pour signer

1'Acte Notarié, en l'Etude de Maitre R. CONREUR.).
Le Président ¢ La Secrétaire :

J. BEAUFILS. F. DAUTEL.
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POUR EXPEDITION

rédigée sur VINGT SIX PAGES, réalisée par reprographie,
délivrée par le notaire associé soussigné, et certifiée par lui,
comme étant la reproduction exacte de l'original.
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