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BAILLEUR(S)

Entre
Si le BAILLEUR est une personne physique
OMme O Mlle O M. Nom : A Prénoms
de nationalité : bs RAC22, < X néfe) le: a: [
demeurant: _ RS
T N TN 0 S 2 exergant la profession de :
O célibataire, non pacsé(e) [0 (ou) pacsé(e) [J (ou) marié(e) sous le régime de la communauté légale

O (ou) marié(e) sous le régime de (préciserlerégime): _______ [J (ou) autre situation matrimoniale (préciser):

Si les BAILLEURS époux ou pacsés intervenant ensemble 7

EIene (5 Ml ELNU GG Ny T i e T Ly SO el b DN e sl e e
de nationalité : né(e) le: RGO el e ST st

exercant la profession de : LR O LA BTN 8 ST S
OMme [ Mile oM. Nom@: _ POIRRE i e B S e e
de nationalité : née)le: | | e

exercant la profession de : tous les deux domiciliés a :

[J mariés sous le régime de la communauté légale [ (ou) mariés sous le régime de (préciser le régime) :
O (ou) autre situation matrimoniale (préciser) : [ (ou) pacsé(e) PN Juate e pe e

Si le BAILLEURS est une personne morale :

Lasociéte: BLS forme: 3% aucapitalde: 2990 dontle sige social estd :
7, rue du tour de haies 80540 Revelles

immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de : Amiens sous len®: %Mw:
OMme CMle ® M Nom: BERNARD Prénoms: Laurent

ayant tous pouvoirs 2 leffet des présentes en vertu  des dispositions statutaires [ (ou) d'un PV d'assemblée générale des associésdu: | , | ¢ | (4 ¢ |

ci-aprés désigné(e)(s) « le BAILLEUR » d'une part,

@ leur profit ou & leur encontre des stipulations du présent contrat.

Et ..........................................................................

 Sile PRENEUR est une personne physique T e AR R T

OMme O Mile 0O M. Nom : Prénoms :

de nationalité : né(e) le: a: 3

demeurant : ¥
exerant la profession de : :

[ célibataire, non pacsé(e) 01 (ou) pacséfe) [0 (ou) marié(e) sous le régime de la communauté légale |5

[J (ou) marié(e) sous le régime de (préciser le régime) : {J (ou) autre situation matrimoniale (préciser) :

Si les PRENEUR époux ou pacsés intervenant ensemble "

OMme O Mile O M. Nom: Prénoms :

de nationalité : néleyle: | | 1 a:

exercgant la profession de :

OMme [ Mile oM Nom7: Prénoms :

de nationalité : née)ier | el ok

exercant la profession de : tous les deux domiciliés 4:

3 mariés sous le régime de la communauté légale [ (ou) mariés sous le régime de (préciser le régime) : ;
O (ou) autre situation matrimoniale (préciser) {7 (ou) pacsé(e) 17 Nom de eune ke pour s femmes mankes.

s interviennent ensemble, ily a solidarig, soit entre les BAILLEURS, soit entre fes PRENEURS dans le droit et

Sile PRENEUR est une personne morale :

La sociéré: GRAIN DE FOLIE g L au capital de: 9000 €

10 rue st Denis 80290 Poix de picardie : X o
immatriculée au Registre du Commerce et des Société de : AMIENS : uhn‘%

SMme O Mie ® M Nom: LAMBERT
mwmamum-mnmnmsmuw mblée 3

Mw¢m~emm At

L




1

CONDITIONS GENERALES

|- OBJET DU CONTRAT ET ENTREE DANS LES LIEUX

1- DECLARATIONS PREALABLES :

BAILLEUR et PRENEUR déclarent :

- quills ne font fobjet d'aucune mesure ou procédure, notamment relative aux incapables majeurs, susceptible de restreindre leur capacité civile ou de mettre obstacle A la libre
disposition de leurs biens;

- quils ne sont pas et nont jamais été en état de faillite personnelle, liquidation des biens, redressement judiciaire, réglement amiable, procédure de sauvegarde ou cessation de |
paiement, ni en état de surend 1t ou de rétabl personnel. |
Le BAILLEUR déclare en outre quil est propriétaire des biens et droits immobiliers falsant l'objet du présent contrat.

2- LOCATION :

Le BAILLEUR donne en location A titre commercial au PRENEUR, qul accepte, aux charges, sconditions généraless et aconditions particuliéress cl-aprés, le bien dont la consistance |
et |a désignation sont établies aux econditions particulidress des présentes, tel qu'll existe avec toutes ses dépendances. Le PRENEUR déclare en outre avoir pris connalssance des
différents renseignements concemant le bien loué et figurant aux états annexés aux présentes (voir liste des piéces annexées en page 6). 5| immeuble loué comporte une partie
4 usage d'habitation, la location est considérée pour le tout et Indivisiblement comme & usage commerclal. |l est Interdit au PRENEUR d'utiliser & un titre quelconque la partie
« habitation » des locaux loués pour les besolns de son commerce. ‘

i
3- REGIME JURIDIQUE : 1

Les droits et obligations du PRENEUR et du BAILLEUR sont régis, en dehors des stipulations des présentes, par les articles L. 145-1 4 L. 145-60 et R. 145-1 A R. 145-33 du Code de \
commerce et les articles 33, 39 et 45 du Décret n® 53-960 du 30 septembre 1953, ainsi que par les dispositions complémentaires et non contralres des articles 1714 & 1762 du Code |
civil. Si des modifications venalent A étre apportées A ces divers textes, elles sappliqueralent de plein droit aux présentes dans la mesure ol elles seralent déclarées concerner les |
baux en cours et auraient un caractére impératif ou dordre public. Elles se substitueraient alors, le cas échéant, aux clauses contraires des présentes.

4~ ETAT DES LIEUX :

Le PRENEUR prend les lieux dans I'état ol ils se trouvent au jour de l'entrée en jouissance. Il est réputé les avoir regus en bon état a défaut d’avolr fait établir, dans la quinzaine des ]
|

présentes, a ses frals et en présence du BAILLEUR, ou lui dOment appelé, un état des lieux. J

Il - DUREE DU CONTRAT

|
|
5- DETERMINATION DE LA DUREE DU CONTRAT ; ‘3
|
|

Le présent ball est consenti et accepté pour une durée qui figure aux sconditions particuliéress, et qui conformément & l'article L 1454 du Code de commerce ne peut dtre infé-
rieure & neuf ans.

6- CONGE ;

Codormﬁnentihnld-LMs—DduCodedecommeme.sll'uneduparﬂesvuutmuﬁnaubdlpouvlet:mﬁuqumimmpmlcu“&m-,ol-ddudvnmuncom@
par acte d'huissler, & I'autre partie pour le dernier jour du trimestre civil et au molns six mols A I'avance.

Sauf mention expresse pour une durée ferme du contrat aux sconditions particuliéress, le PRENEUR a la faculté de mettre fin au présent ball & l'expiration de chaque périod
triennale, en donnant congé par acte d’hulssier au molins six mols & 'avance. En cas de congé tardif ou donné selon des formes Irréguliéres, le ball se renouvelle pour une nouvelle
période de trols ans avec toutes les obligations qui en découlent pour le PRENEUR.

Il est rappelé par allleurs que BAILLEUR et PRENEUR tiennent de l'article L. 145-4 du Code de commerce :

~pour le BAILLEUR, la faculté de donner congé  lexpiration de chaque période triennale s'l entend invoquer les dispositions des articles L. 145-18, L. 145-21, . 145-23-1 et L. 145-24
du Code de commerce, afin de construire, de reconstruire ou de surélever | ble, de reprendre les locaux d'habitation loués accessolrement aux locaux commerclaux sTls ne
sont pas affectés & cet usage d’habitation, ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération de restauration iImmobilidre et en cas de démolition de
Immeuble dans le cadre d'un projet de renouvellement urbain;

- pour e PRENEUR ayant demandé a bénéficier de ses droits 4 la retraite ou ayant été admis au bénéfice d'une pension d'invalidité, la faculté de donner congé dans les formes et
délais prévus a farticle L145-9 du Code de commerce. Cette mesure s'applique également & I'associé unique de I' EURL ou au gérant majoritaire depuls au moins deux ans d'une
SARL, lorsque celle~ci est titulaire du bail.

7- TACITE RECONDUCTION :

Sl aucune des parties ne seest manifestée au terme du contrat, dans les conditions prévues 3 I'article L. 145-9 du Code de commerce, le contrat se poursuit par tacite reconduction
aux mémes conditions mals pour une durée indéterminée et chaque partie pourra dés lors y mettre fin 4 tout moment dans les conditions prévues au 1* alinéa de farticle 6

8- RENOUVELLEMENT :

Au terme du contrat, le PRENEUR souhaitant obtenir le 1l du bail, doit le faire dans les formes et conditions prévues aux articles L. 145-8 et sulvants du Code de
commerce.

9- RESILIATION :

Destruction des lieux loués :

i les locaux loués viennent & étre détruits en totalité par un évé indépendant de la volonté du BAILLEUR, le présent ball est résilié de plein drolt, sans indemnité. En cas de
destruction partielle, le présent bail peut étre résilié sans Indemnité & la demande de I'une ou 'autre des parties et ce par dérogation aux dispositions de farticle 1722 du Code civil,
‘mals sans préjudice, pour le BAILLEUR, de ses drolts éventuels contre le PRENEUR si la destruction peut étre Imputée 4 ce dernler,

Clause résolutoire :

A défaut de paiement a son échéance exacte d'un seul terme de loyer ou de remboursements de frals, charges ou prestations qui en constituent I'accessoire, ou d'exécution de I'une
ou l'autre des conditions du présent ball, et un mols aprés un commandement de payer ou d'exécuter resté sans effet, et contenant déclaration par e BAILLEUR de son Intention
d'user du bénéfice de la présente clause, le présent bail sera résilié de plein droit si bon semble au BAILLEUR, sans qull soit besoln de former une demande en justice. Et dans lo cas
oli e PRENEUR se refuserait & évacuer les lleux, son expulsion pourralit avoir lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par Monsieur le Président du Tribunal de
Grande Instance dont dépendent les locaux loués,

En cas de maintien dans les lieux par le PRENEUR, postérieurement b la date fixée par le Tribunal pour la cessation de sa joulssance, il serait redevable d'une indemnité d'occupation
d'un montant égal 3 deux fols le montant du loyer précédemment en vigueur, et ce jusqu’d son départ effectif.

L a RIS
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10 OBLIGATIONS DU PRENEUR ©

Peimment oy lover
e PRENEUR paye e lover de ls marwbee définue aux présentes

Charges. prestations. impdts of taxes
.-hmﬁinmmhp.hmmumﬂﬂ-mmmwmnmmmmm;-m-

ot

Tt chamges, prestations et taxes comprennent notamment -

») e taes dites locatives (de voirie, denlévement des ordures ménagires, diégout, d'assainissement et de police).

b) le remboursement des prestations et fournitures individuelles,

© ) b remboursement des frais afférents aux prestations et k collectives érées ci-dessous et dont le preneur bénéfice |

- frais de nettoyage et dentretien des parties communes, des éiéments d'équipement communs et des espaces verts,

- frais délectricité et de chauffage des parties communes.
-mcmu“ummmmummnmum
umahm-ﬂﬁhmm“unwﬁmwmmuﬂuumm. !
hmmammmnmhmmmmmmeMmmme
ﬁwmmumuwmammmummwmmmnmumunpumu;
-MinmmltlnmmMIunmwmmlWNﬂmwum !

Occupation |
Le PRENEUR occupe les leux louds par lul-méme, paisiblement, conformément aux articles 1728 et 1729 du Code chvil. |

Garnissement et obligation d'exploiter -
ummhm“mmm-:masmlumnmuwnmwmmam
m:mmnwauwmmmmmmwmumuumuwmmmqun
somt F'accessoire.

Visites |
mm-mﬂmmnmwumlmmmmmmmmnmm
‘-htmumwuuhmumumhnmhmmmaoman heures et de 14 heures jusqu’d 17 heures, par
toute personne munie de l'autorisation du BAILLEUR. IMMbmmhmimmmwpruﬂmmthu
louer, Le méme drolt de visite et d'affichage existe en tout temps, en cas de mise en vente des locaux loués.

Cession, sous-location .

1l est interdit au PRENEUR :

- de concéder la Jouissance des liewx loués & qul que ce soit, sous quelque forme que ce soit, méme temporairement et A titre gratult et précaire;

-~ de sous-louer en tout ou en partie;

- de mettre son fonds de commerce en location-gérance;
&*nﬂupﬁnﬂdun&m“bmmﬁmubﬂhmn“mmlm&mhwuﬂmlmm:mi
ﬂﬂmbhmﬂunhummwNmmpﬂnbfx«hmﬂmwhﬂmﬂrhmir@dwm
umm-ummnm-ummnmmwwmumnmmwnm.ud-um
-—maﬁnumwwmmmmunnaumamwhmmmmmmmmmu
sont tenus solidairement entre eux, au profit du BAILLEUR, des obligations nées du ball, et notamment du palement de tous arriérés de loyers, charges et accessoires.

Reparations et travaux effectues dans les houx loues -

Le PRENEUR souffre, quelque géne quielies lui causent, les réparations, reconstructions, surélévations et travaux quelconques qui seralent exécutés dans les lieux loués, sans pouvoir
demander aucune indemnité ni diminution de loyer, quelles quen solent fimportance et la durée et, par dérogation & larticle 1724 du Code civil, alors méme que cette demniére
‘excédenait quarante jours.

Le PRENEUR avise immédiatement le BAILLEUR de toute réparation & la charge de ce demier et dont il est 8 méme de constater la nécessité, sous peine d'étre tenu responsable de
toute aggravation résultant de son silence ou de son retard.

Le PRENEUR dépose  ses frals et sans délal tous coffrages et décorations, ainsi que toutes Installations qull aurait faites et dont Fenlévement serait utile pour la recherche et la
réparation des fultes de toute nature, de fissures dans les conduits de fumée, ou de ventilation, notamment aprés incendie ou infiltrations et en général pour l'exécution de tous
travauwx |l Gépose & ses frais et sans délal, lors de 'exécution du ravalement, tous agencements, enseignes, etc. dont lenlévement serait utile pour l'exécution des travaux.

Assurances

Le PRENEUR fait assurer contre fincendie, les explosions, le vol, la foudre, le bris de glace et les dégats des eaux, & une compagnie notoirement solvable, ses mobiliers, matériels,
marchandises et glaces, le déplacement et le replacement desdits, ainsi que les risques locatifs et le recours des voisins et des tiers.

1l paye les primes ou cotisations et justifie du tout & premiére demande, supporte ou rembourse toutes surprimes qui seralent réclamées de son fait au BAILLEUR ou aux autres
LOCATAIRES ou copropriétaires. De convention expresse, toutes indemnités dues au PRENEUR par toute compagnie d'assurance, en cas de sinistre pour quelque cause que ce soit,
seront affectées au privilége du BAILLEUR, les présentes valant en tant que de besoin transport & concurrence des sommes qui pourront étre dues.

[Entretien - réparstions :

Le PRENEUR 2 la charge des réparations locatives et dolt rendre les lieux en bon état desdites réparations 3 fexpiration du ball Il doit notamment faire entretenir et remplacer, si
besoin est, tout ce qui conceme les installations & son usage personnel, ainsl que les devantures, vitrines, fermetures et serrures des fendtres, portes et volets, les glaces, vitres,
parquets, carrelage, revélements de 5ol el boiseries.

1 ext responsable des accidents causés par el & ces objets. Il prend toutes précautions contre le gel. Il falt procéder au ramonage annuel des conduits de fumée 3 son usage. Le
PHENEUR est également responsable de loutes réparations normalement & la charge du BAILLEUR, mals qui seralent nécessitées soit par le défaut dexécution des réparations dont
hm.h:nmlnﬁmunuwwhmﬂﬂﬂhmmﬂuhnuﬂnﬂﬁhm“uh‘

Traveus - sménsgement - Lransformations par ke PRENEUR :

Le PRENEUR ne peut opérer aucune démolition, construction, ni aucun changement de distribution, cloisonnement, percement douverture, si ce vest avec le consentement pré-

wlabsle e derit du BAILLEUR En cas d’autorisation, les travaux doivent ure exécutés par un homme de Fart et sous la survelllance de (architecte du BAILLEUR, dont les honoralres

:AmqrtmmMnmmwummuumwnhnmuuwum
sans indermnniié de sa part .

Maintien de Mmmeuble conforme & sa destination : ;
e e Tty ety
e sgiomentuton sk o modaber . k. ekl AN s o M s g, RN

Wn—--m- notamiment en ce qul concerne la voirie, la salubritd, la sécuritd, Nispection
1 e manibre géneale & loutes W“lm“ﬁ&uh“uﬂhdnwﬂm:muaﬂm

bgherent un rbglement de copropoélé pour lNmmeuble, sy Il se conforme 3 Loute décision
e jounnsance ou conforme, comme Il se régulidrement prise par Fassemblée

/
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Bl - OBLIGATIONS DES PARTIES (susre) S ———

\
Réclamations des ters ou contres des tiers : !
Le PRENEUR falt son affaire personnelle  ses risques, périls et frals, sans que le BAILLEUR pulsse étre inquiété ou recherché, de toutes réclamations faites par les autres occupants de |
Fimmeuble, les voisins ou les tiers, notamment pour bruits, odeurs, chaleurs ou trépidations, causés par lui ou par des appareils lui appartenant. Au cas néanmoins ol le BAILLEUR
aurait 3 payer des sommes quelconques du fait du locataire, celui-ci serait tenu de les lui rembourser sans délal. Le PRENEUR fait son affaire personnelle de tous dégdts causés aux
feux loués et de tous troubles de jouissance Gausés par les autres occupants de limmeuble, les voisins ou Jes tiers, et se pourvoit directement contre les auteurs de ces troubles
sans gue le BALLEUR puisse étre recherché.

=

Gardiennage :
umﬂmﬁmumn&ththWmmtmmuumaammmWMMw
détournements dont le PRENEUR pourrait étre victime dans les locaux loués.

Interdictions diverses :

il est interdit au PRENEUR :

- dlembarrasser ou d'occuper, méme temporairement, les parties dimmeuble non comprises dans la présente location;

- de faire usage d'appareils & combustion lente ou produisant des gaz nodifs;

- de faire supporter aux planchers une charge supérieure 2 leur résistance normale;

- d'exposer aucun objet aux fenétres, portes, murs extérieurs ou dans les mmymmmmnmudummmmtmawm-
resse tant ka sécurité des occupants ou des tiers que l'aspect extérieur ou intérieur de limmeuble.

Toutefois, le PRENEUR peut apposer des plaques ou enseignes d'un modéle agréé par le BAILLEUR et aux endroits indiqués par ce dernier. Linstallation est faite aux frais et aux
mlﬂlmmﬂwﬁlummn&mMlmwmmwmammwmm
QU 53 POSE Ou SON EXISENCE POUTTal si

Restitution des locaux :
AM&W&MHWWhW*bM&meM&rmmaﬁndepemdmiadunlerd'eﬁtcmludt:mm
mw&muum&mu&hmﬁmWMﬂMaIeumml’exptndondutevmmco\n

11- OBLIGATIONS DU BAILLEUR :

Outre les obligations figurant les cas échéant aux econditions particuliéress des présentes, le BAILLEUR soblige :
-iﬁhhhusdlum:mMMMMMMMlhmwmmamﬁmbmqﬂm
nécessaires & b devanture des locaux loués.

- 3 effectuer les grosses réparations définies a Farticle 606 du Code civil

IV - CLAUSES DIVERSES

12- TOLERANCES :
th-u-n-uniwgmnmwmummmmqmwmm-thhﬁmm-muummm-ma-
fication upp de ces clauses et conditions.

13- INTERRUPTION DANS LES SERVICES COLLECTIFS :

Le BAILLEUR ne peut étre rendu responsable des irrégularités ou interruptions dans le service des eaux, du gaz, de I'électricité ou dans tout autre service collectif analogue extérieur
t_‘lmpnnmtm&hmbm

14- CLAUSE PENALE :
hﬂﬂ“thh”ﬂiWDMhWMmmhmIWﬁ délai d‘un mols suivant le comman-
dement de payer, & régler au BAILLEUR, en plus des loyers et charges réclamés, une pénalité représentant dix pour cent (10%) du montant de la somme due, cec afin de couvrir
Je BAILLEUR des frais exposés par lui pour obtenir le réglement des sommes impayées, et sans que cette pénalité ne puisse étre fixée & un montant inférieur & un mois de loyer, ce
non compris les frais taxables légalement 3 la charge du PRENEUR Cette clause pénale iméductible et forfaitaire est applicable huit jours aprés notification par lettre recommandée
‘avec demande d'avis de réception.

15- FRAIS:
Tous les fras, droits et honoraires de rédaction des présentes et ceux qui en seront la suite et la conséquence, sont supportés et acquittés par le PRENEUR, qui s'y oblige.

16~ ELECTION DE DOMICILE :

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, y compris la signification de tous actes, les parties font élection de domicile en leur demeure et/ou siége sodial respectifs.

/ L




DESIGNATION DES LOCAUX LOUES

Usage: & commercial LJ (ou) commercial et habitation

Type:  [latelier W bureau W commerce () entrepdt [ autres (préciser)

Sis(e) &: 10 e 5t Derks 40200 Poke 0e Pt

Description précise des locaux loués (parties privatives, parties communes, modalité d'accés, annexes, équipements accessoires, immeubles par destina-
tion, partie & usage d'habitation le cas échéant, etc,). “OSA STUE AURDS COMPORTANT 3 PECES TUME SURFACE GLOBALE DE 57 M

Ceblen Ol afait M (ou) na pas fait lobjet d'un réglement de copropriété (@ annexer au contrat, le cas échéant).
DESTINATION DU BIEN LOUE :

Il est destiné aux activités visées ci-aprés, & l'exclusion de toute autre utilisation :

DUREE DU CONTRAT :

& ___ ans (Durée comprise entre minimum 9 et maximum 12 années entiéres et consécutives) (Sile bail est d'une durée supérieure & 9 ans, le loyer de renouvelle-
ment du ball échappe au plafonnement prévu a farticle L. 145-34 du Code de commerce). Au deid de 12 ans le bail devrait étre établi par acte notarié et publié au bureau des hypothéques).

Cette durée commencera d courirle: |0,1(0,7/2,0,2,4 jusquau: [3,9[9,6[2,9,3 3]

Trés important, laisser barré lalinéa suivant SAUF sl vous cochez «Option durée ferme»

' Option durée ferme . si le PRENEUR renonce a sa faculté de résilier le bail tous les 3 ans en usant de la possibilité offerte par larticle L 145-4 du Code de commerce,
et comme prévu @ cet article, les parties stipulent que la durée du bail est ferme, et que le PRENEUR ne peut le résilier a l'expiration de chaque période triennale.
CONDITIONS DE LA LOCATION :

Loyers

i Si le loyer n'est pas soumis de plein droit, ou encore sur option du BAILLEUR, & la TVA, le montant du loyer annuel est fixé a la somme de (en toutes

m: SO CENT CINQUANTE EUROS

Conformément & l'article 1712 du Code Général des Impéts, la contribution sur les revenus locatifs (CRL), si elle est due :
[0 est supportée par le BAILLEUR.

[ (ou) est supportée, de convention expresse, en totalité par le PRENEUR. En conséquence, celui-ci soblige et oblige tous ses successeurs
successifs a rembourser au BAILLEUR, de fagon & ce que celui-ci n'ait a connaitre que loccupant des lieux loués, le montant de la contribu-
tion ainsi payée, lors du terme de loyer qui suivra leur acquit.

[ (ou) si le loyer est soumis de plein droit, ou encore sur option du BAILLEUR, 3 la TVA, le montant du loyer annuel HT est fixé 2 la somme de (en
toutes Jettres) :
Le PRENEUR s'engage, en conséquence, & acquitter entre les mains du BAILLEUR, en sus du loyer ci-dessus, le montant de la TVA, ou de
touteamnmnowelemplénnnhlreoudesubsﬂwﬂonqulpomnetrecréée,auuuxlégalementenvigueuraujmndedqu
régkﬂ\entuaséd\éant,hpmieausaged’habltaﬂonnonnsujetﬁelhTVAestcompﬁsedansleloyerddessuspourunmorﬂmde:

CONDITIONS PARTICULIERES

U(ou)ﬂhbyern’eﬂpusounﬂsdeplehdmhihWA,lespmlesdédamntopterpourceltqim,enapplaﬁondsdhposmomdudéc!tn’&?—
1126 du 22 décembre 1967. Notification de cette option devra étre faite par les parties auprés de I'administration fiscale.

u-danmnbul&mmnppﬁqummdemnmpectdescondmderembowsememdehcm.oudep&muidehwn.

Modalités de paiement du loyer :

Le PRENEUR s'oblige & payer au BAILLEUR ce loyer :

CJ par trimestre et d'avance en quatre termes égaux les 1% janvier, avril, juillet et octobre de chaque année,

¥ (ou) mensuellement et d'avance le premier de chaque mois,

et pour la premiére fois exceptionnellement

O ce jour,
D(ou)bbummwmm-okmwmdepﬂmmdebyuaded\mmmdetmmdipm.ﬂlystpﬂvumuo

Charges, prestations et taxes :

La participation du PRENEUR dans les charges, telle que définie aux econditions générales», et a répartir entre les différents occupants de limmeuble
est calculée :

(W en proportion de la surface réelle des locaux loués si la ventilation exacte est impossible

[ (ou) au prorata des milliémes de copropriété s'il existe un réglement de copropriété dans limmeuble.

Ces charges, prestations et taxes font I'objet d'une provision payée avec le loyer et & la méme échéance et fixée pour la 1** année A la somme de
(en toutes lettres) :

uMMMMMNPmawMMm*hMMWMMhWN
PRENEUR dans chaque nature de charges. Cette reddition de compte donne lieu dés lors a rétablissement des sommes éventuellement dues en
mummmmmmmmmammma«mw
entre les parties, la taxe fonciére est supportée :

Clen totalité par le PRENEUR () (ou) & moitié par le PRENEUR [ (ou) en totalité par le BAILLEUR

 Loyer portable, intéréts de retard :

Tous palements doivent étre effectués au domicile du BAILLEUR ou en tout autre endroit indiqué par lui. Toute somme due  titre de loyer, charges
©ou accessolres et non payée & son échéance exacte :
[ n'est productive d'aucun intérét au profit du BAILLEUR.

(ou) est de plin drolt et  dater de ladite échéance, productive au proft du BAILLEUR d'un intérét conventionnellement fxé entre les parties &
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~ CAUTION
[ ne fournit pas de caution
[ (ou) fournit une caution délivrée par acte sous seing privé en date du (date de facte):| | | | | | | | |a(lieudesignaturedelacte):
~ par (nom et prénoms de la caution) :

 Lesparties [lrequitrent M (ou) ne requiérent pas lenregistrement du présent acte au droit fixe prévu A farticle 739 du Code Général des Impats.

CONDITIONS DE LA | OCATION (SUITE)

DISPENSE PRO s
0 aucun t N PAIEMENT DE LOYER ET DE CHARGES EN CAS DE TRAVAUX :
un tr
Vaux nl aucune dispense de palement de loyer et de charges nest prévue

™ (ou) le BAILLEU!

contrat, jusqu'au R c:a nlse: taunf ‘:“f":‘“‘ de paiement de loyer et de charges au PRENEUR pour le temps & courir du jour de la date de signature du

dans les Lol LTt T auregard des troubles de jouissance que vont entralner les travaux 4 réaliser A sa charge par le PRENEUR

réalisés pl: :‘:::EU:E&U:I“UX tels que décrits dans un état qui demeurera annexé aux présentes. Cette franchise de loyer et charges et ces travaux

palement d ne peuvent étre Invoqués comme motif de déplafonnement du loyer lors du renouvellement du présent bail. Le premier
| loyer et des charges aura donc lieu exceptionnellementle:| | | | | | | |

INDEXATIONS :

Q :-:'byﬂ C-dessus fixé est révisé A Mssue de chaque période triennale, conformément aux articles L. 145-37, L 145-38 et R. 145-20 du Code de com-
- rce, en fonction de la variation de indice du coOt de la construction (ICC) publié trimestriellement par 'INSEE, ou, s'il est applicable, de lindice
mestriel des loyers commerclaux (ILC) mentionné au 17 alinéa de Farticle L. 112-2 du Code monétaire et financer.

Uindice debase (1ICC [ (ou) C  estceluldu: 1% (128 [ 3% [ 4% trimestre Ll x oo | 4 |
Uindice de référence est celul publié au titre du trimestre de I'année civile précédant la révision triennale. La demande en révision
triennale doit &tre formée par acte extrajudiciaire, ou par lettre recommandée avec demande d‘avis de réception, devant a peine de nullité, préci-
ser le montant du loyer demandé ou offert. Si, pour un motif quelconque, le loyer en question nest pas définitivement fixé lors de Féchéance du
terme qui suit la demande en révision, le PRENEUR ne peut en profiter pour différer le palement et il doit verser, dés [a présentation de la quittance,
une somme égale A celle acquittée précédemment, sauf compte ultérieur,  moins que la juridiction saisie, si le différend venait devant elle, estime
utile de fixer un loyer provisoirement différent, notamment & la demande de 'une ou I'autre des parties. En tout cas, le palement sera accepté a
titre de provision sans quil puisse en résulter pour les parties une renonciation i la demande en révision faite dans les formes légales.
W (ou) le réajustement du loyer se fait en vertu de la présente clause tous les ans & compter de la date de départ du bail, le loyer devant varier du
méme pourcentage que :
[ 1ICC ™ (ou) ILC publié trimestriellement par IINSEE. |l est précisé que la présente clause constitue une indexation annuelle et ne se confond pas
avec la révision triennale prévue par les articles L. 145-37 et L.145-38 du Code de commerce. Lindexation joue de plein droit, sans quil soit besoin
d'une notification préalable,
Lindice de base est celui du: [ 1% [J 2% []3*= M 4*™ trimestre |2 0|2 4|soit, [° 1[4 3],
Le réajustement se fait sur la base du méme trimestre par rapport A la date deffet de la révision. Chaque fois que par le jeu de cette clause le loyer
se trouve augmenté ou diminué de plus du quart par rapport au prix précédemment fixé contractuellement ou par décision Judidiaire, chaque
partie peut saisir le juge afin qul adapte le jeu de I'échelle mobile & la valeur locative. Si au cours du bail ou de l'occupation des lieux, la publication
de cet indice devait cesser, Il seralt fait application de l'indice de remplacement, ou le cas échéant d'un nouvel indice conventionnellement choisi.
DEPOT DE GARANTIE:
Le BAILLEUR reconnait avoir regu du PRENEUR la somme de (en toutes lettres): >
, correspondant & un trimestre de loyer si le loyer est payable tri-
mestriellement, et & un mols de loyers si le loyer est payable mensuellement, en garantie de palement du loyer, de la bonne exécution des clauses
et conditions du présent bail, des réparations locatives et des sommes dues par le PRENEUR dont e BAILLEUR pourrait étre rendu responsable. La
différence en plus ou en moins sera payée ou restituée aprés vérification desdites réparations, déménagement, remise des clés et production par le
PRENEUR de I'acquit de ses contributions et taxes ou droits quelconques. Ce dépdt de garantie n'est pas productif d'intérét au profit du PRENEUR. A
chaque réajustement de loyer, il est diminué ou majoré de maniére & toujours correspondre & un terme de loyer.

NON-CONCURRENCE ET EXCLUSIVITE :  (laisser ce paragraphe barré SAUF si vous cochez fune des 2 options)
Le BAILLEUR s'interdit d'exploiter directement ou indirectement, y compris par la location a un tiers, dans le reste de Iimmeuble ou les immeubles
adjacents
I I'un des commerces que le PRENEUR a déclaré exercer au paragraphe «DESTINATION DU BIEN LOUE» des «conditions particuliéress.
(] (ou) le(s) commerce(s) de :
DROIT D'ENTREE A TITRE D'INDEMNISATION :
Le PRENEUR M ne verse pas de droit d'entrée [ (ou) verse ce jour au BAILLEUR une somme de (en toutes lettres) :
2 titre de droit dentrée. Ce verse-

ment a le caractére d’une Indemnité destinée & compenser la dépréciation de ITmmeuble résultant de 'octroi au PRENEUR de la epropriété commerciales ainsi
que de l'exclusivité commerciale ci-dessus définie le cas échéant & l'article « Non concurrence et exclusivités. En conséquence, et puisque cette somme ne
peut en aucun cas étre considérée comme un supplément de loyers, il n'en est pas tenu compte lors des révisions de loyers ultérieures, et le PRENEUR doit
porter cette somme au bilan de son exploitation en valeurs immobilisées, Le loyer correspondant par ailleurs  la valeur locative des lieux, ce que les parties
sont d'accord pour reconnaitre, il nest également tenu aucun compte de ce versement lors de la fixation du loyer du bail renouvelé. Si le bail vient & étre résilié
par la faute du PRENEUR, le montant de lindemnité reste définitivement acquis au BAILLEUR 4 titre de clause pénale.

i

En garantie du palement de Intégralité du loyer et des charges afférents au présent bail, et du respect des clauses de ce bail, le PRENEUR

Chacune des parties reconnalt avoir remis ou regu en annexe aux présentes: () Autres informations sur le bien loué (préciser).
™ 1 plan des locaux loués e -
[J 1 réglement de copropriété e e Y L,
(J 1 note de renselgnements d'urbanisme 0] Autres dlauses ;
0 1 dossler de diagnostic technique (remis contre accusé de réception) perticubiens e clonk les parties conviendralent pmiceg
(1 état des servitudes grevant les lieux loués : s e

W 1 état des lieux 3

[J 1 descriptif des travaux & réaliser par le preneur +__ POIX DE PICARDIE le:| 1,510, 6/20.24

[J) 1 acte d'engagement de caution. :'TRA o S —lori! ;(ﬁt—l"l- j 28181
3 - SR el iy chacun un pour

Le PRENEUR reconnalt avolrrequ ¥ clés i w3 s quut’ ot A chaque

RAYESNULS: _ mot(s) Isolé(s) __ligne(s) paraphé(e)(s) en marge par les parties.

LE(S) BAILLEUR(S) LE(S)PRENEUR(S) LA CAUTION

Signature(s) précédée(s) de la mention « Lu et approuve, bon pour Signature(s) précédée(s) de la mention « Lu et approuvé, bon pour Signature précédée de ka mention siu et approuve, bon pour caution
ot angagamant de caution

solidaire » et paraphe & chaque page,
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