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ALAREQUETE DE :

BAILLEUR

La Socaeté dénommée SCI "DE LA PRFUSE“ Sociats civile immobiliére au
capifal de 1.500,00 euros €, dont Is sidge est & MONTAUBAN-DE-PICARDIE (80300),
49 Grande Rue, identifiée au SIREN sous le numérg 8517937586 ot immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de AMIENS.

PRENEUR

Monsietir Sébastien Jean Marcel DECROIX, Entreprensur individus! a
responsabilité  lmitée, époux de Madame Virginie Genevidgve Odile CARON
demeurant & ALBERT (80300) 46 avenue du Parc.

Né & FQUILLQY (80800) ie 11 mars 1978.

Marié & la mairie de ALBERT {80300} e 17 aclt 2013 sous e régime de Ia
séparation de biens pure et s:mple défini par ies arficlas 1536 et suivants du Cade eivil
aux termes du contrat de marlage recu par Mafire Franck MASSY, notaire 3 AMIENS,
le 9 aoGt 2013,

Ce regime matrimonial n'a pas fait 'abjet de modification.

De nationalité francaise:

Résident au sens de la réglementation fiscale

Observation &tant ici faite gue Monsieur Sébastien DECROIX intervient aux
présentes sous le régime de FEIRL, immatriculé en celte qualité su Greffe du Tribunal
de Commerce CAMIENS (80), sous l@ n°798.878.724. Usxtrait k-bis demeurs annexé
aux présantes,

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Socisté denommeée SCI"DE LA PREUSE" est représentde & l'acte par
Madame Catherine LEMOINE-AMMEUX, gérante de la sociélé el associée, ayant
tous.pauvoirs en vertu des statuts de ia socigté.

- Monsieur Sébastien DECROIX est présent a l'acte.

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Préalablement au bail, les parties deciarent .

« Que les indications portées aux présenies concernamt leur ideniité sont
~ parfaiternent exactes.

»  Qull wexiste aucune restriction & la capacité de donner a bail du BAILLEUR
ainst qu'a la capacité de s'obliger et d'effectuer des actes de sommarce du
PRENEUR par suite de faillte personnelle, redressemeni ou liguidation
judiciaire, cessation deg paiernents, incapacite quelcongue.

Le BAILLEUR seul : '
s Qu'if a la libre disposition des localx loues,
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«  Qu'aucune clause de réserve de propriété ne peut élre invoqueée par fes
fournisseurs des sléments de matériel, mobilier, agencements ou installation
compris dans les lccaux loues.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les pidces sulvantes ont &6 produites & Pappui des declarations ces parlies
sur leur capacité :
Concernant fe BALLEUR :

« Exirait K bis.
Concernant le PRENEUR :
v Extraitkhbis. . S _
Ces documenté ne révélent aucun empéchement des parties & la signature

des présantes.
L'ensemble de cas pidces est annexé,

Si plusieurs persennes sont comprises sous une méme dénomination bailleur
ou preneur, elles agiront solidalrement entrg elles,

BAIL COMMERCIAL

Le baifieur confére un hail commercial, conformément aux articles L 1458-1 et
suivants du Code de commerce, au preneur qui accepte, portant sur tes locaux dont a
désignation suit

IDENTIFICATION DU BIEN

A ALBERT {(SOMME]} 5030010 avenue Georges Clémenceau,

Un immetible & usage d'habitation et de cormmerce, comprenant :

- Au rez-de-chaussee © salle de bar, salle, réserve, dégagement, W.C.

- A premier étage : palier, cuisine, salie & manger, salle de bains avec W.C et
una chambre,

- Ay-dessus : palier, une chambre, un grenier,

Cave,

Chauffage dlectrique,

Tout & sgout communal,

Figurant ainst au cadastre

e

‘Section [N TiLieudit | " lsurface
AT 135 [10AV GEGRGES CLEMENCEAU 00ha0ia0ica

Tel que ‘e BIEN existe, avec tous droits y attachds, sans aucune exception
résarve.

Un extrait de plan cadastral est annexé aux présentes,

Le bail est conelu pour une durée de neuf années enfitres et consécutives qu:
commenceront & courir le 16 janvier 2020, pour se terminer le 15 janvier 2029

FACULTE DE RESILIATION TRIENNALE
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Le bailleur tient de l'article L. 145-4 du Code de commerce la faculté de donner
congé par acte extrajudiciaire & l'expiration de chaque période triennale seulement s'il
entend invoquer les dispositions des articies L 145-18, L 145-21, L 145-23-1, L 145-
24, afin de construire, de reconstruire ou de surdlever limmeuble existant, de
reaffecter le local d'habitation Hccesseire & cet isage, de transforiier a usage
principal d'habitation un  immeuble existant par reconstruction, rénovation ou
réhabilitation, ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une
opération de restavration immabifidre et en cas de démolition de Mmmeuble dans le
cadre d'un projet de renouvellement urbain,

_ Le preneur bénéficie en toute hypothése, aux termes de cet article L 145-4, de
la faculté de donner congé & expiration de chague période triennale, et ce au moins
six meis & Favance

En outre, Je preneur admis au bénéfice de ses droits & [ retraite du régime
soclal auguel i est affilié ou dune pension. d'invalidité attribuée dans te cadre de ce
regime socidl, aura la faculté de donner ¢ongé & tout moment du bail, & charge de
motiver celut-ci et de I'adresser six mois & Pavance (article L. 145-4 quatriéme alinéa
du Code de commerce). Celte faculié de résiliation a &t6 &lendue & lassecié unique
¢'EU.R.L. et au gérant majoritalre depuis au moins dews ans d'une S.ARL. titulaire
du bait (articte’t. 145-4 cinquiéme alinéa du Code de commerce).

Le congé peut élre donné par e prensur par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, & son libre choix

DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le preneur bénéficiera du droit au renouvellement du bail & son expiration de
tetle sorte que le statut des baux commerciaux soit toujours applicable & cette dpoque.

Le bailleur devra adresser au preneur plus de six mois avant Fexpiration du
bail, exclusivernent par voie d'Huissier, un congé avec offre de renouvellement.

A defaul de congé, le preneur devra, soif dans les six mois précédant
Fexpication du bail, soit & tout moment au cours de sa profongation, former une
demande de renouvellement et ce par voie d’huissier ou par lettre recommandée avec
demanttetavis da récaption, R

A défaut de congd de la part du ballieur et de demande de renouvellement de
i@ part du preneur dans les délais et formes sus-indiqués, le bail se prolongera pour
une durée indéterminée aux mémes clausas st conditions.

URBANISME

AT

Les documents d'urbanisme stivanls sont annexds ;

Certificat d’urbanisme d’information

Un certificat d'urbanisme dinformation dont foriginal est annexé aux
présentes a eté délivré te 20 juin 2018, sous ie numéra CUOB00161900100.

Le contenu de ce certificat dont le détell a ét& intégralement porté a la

conngissance des parties, ce qu'elles reconnaissent, est ie suivant ;
« Les dispositions d'urbanisme aoplicables.
»  Les serviludes d'utiiité pub!iqué.
¢ Le drcH de préemption.
+ lLe réﬁgiaes taxes et participations durbanisme applicables au terrain.
» Les avis ol accords nécessaires,

<« Les observations.

Les parties :
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« g'obligent a faire leur affaire personnelle de Pexécuiion des charges et
prescriptions et du respect des servitudes publiguss et autres limitations
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ce document au
caractére purement informatif et dont elles déclarent avoir pris connaissance ;

+  reconnaissent la portée, I'4tendue et les effets de ces charges et prescriptions

+  déclarent guelles n'ont Jamais fait de Fobtention d'un certificat d'urbanisme
pré-opérationnel et de la possibilité d’exécuter des travaux nécessitant
f'obtention préalable d'un permis de construire une condition des présentes

Arrété d’alignement

Un aretd daligrement annexé aux préseniies e Sie deiiviv P Tauionic
compétente 8 la dafe du 17 juin 2019, Il résulte de cet arrété que immeuble est a
falignement,

Certificat de numérotage

Un cartificat de numérctage annexé aux présentes a ofé delivre par l'autorité
compétente le 18 juin 2019. li résulte de ce certificat que le BIEN porte fe n°10 de
IAvenye Georges CLEMENCEAU.

PERIMETRE DE PROTEGTION DPUN MONUMENT HISTORIQUE

H est ici précisé gue limmeuble est situé dans le périmeaire de protection d'un
monument historique ou d'un immeuble classé ou inscrit. Par suite, le proprigtaire ne
peut faire de travaux en modifiant Faspect extérieyr sans uhe autorisation spéciale
avant recueilli l'agrément de 'architecte départemental des monuments historiques.

Le preneur s'oblige & faire son affaire personnelle de 'exécution des charges

et prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droii de propiiété mentionnées sur les dosuments annexés.

RAPPORTS TECHNIQUES

SATURNISHE

Chacune des patties reconnalt gue e rédacteur des présentes I'a pleinement
informée des dispositions du Code de la santé publique imposant au proprigtaire de
locaux tels que ceux loués aux prasentes dont le permis de construire a éte delivig
avant le 1% janvier 1948 et dont une partie est 4 usage d'habiiation d'établir un constat
de risque d'axposition au plomb.

Un constat de risgue d'exposition au plomb effectué par le cabinet AGENDA
susnamme, le 13 Mai 2019, n'a pas révéls de risque d'exposition au plomb, Ce
cansiat est annexé aux présenies

AMIANTE

Chacune des parties reconnalt que le rédacteur des presentes soussigne 'a
pleinement informée des dispositions du Code de la sante publique imposant au
propriétaire de locaux tels que ceux louds aux présentes dent le permis de construire
a été délivré avant le 19 juillet 1897 d'établir un dossier technigue amiante contenant
un repérage étendu des matériaux et produits contenant de l'amiante dans fe cadre de
présence de matériaux A st B, it doit &tre mis & la disposition des occupants ou de
l'employeur lorsque les locaux abritent des lieux de travail conformément aux
dispositions de larticle R 1334-29-5 du Code de la sante publique. En outre, dans
cette hypothése, une fiche récapitulative de ce dossier lechnigque doit étre
communiqué par e bailleur.

,f:?



Un état &tabli par le cabinet AGENDA, le 13 mai 2019, accompaagné de la
certification de compétence, est annexé aux présentes.

l.es conclusions sont les suivanies
« Dans le cadra de fa mission objet du présent rapport,

I n'a pas été repéré de matdriaux et prodyits de fa liste A contenant de
F'amiante.
Il @ 86 repéré des matériaux et produits de Ia liste B contenant de amiante

*  Mur panneaux amiante ciment papier peint, maison n*1 R + salle de bains
avec W.C, méthode ; sur décision de l'opérateur

. mur panneaux antiante ciment pap:er peint, maison n°1 R+ salle de bains,
méthode : sur dégision de Fopérateur.

R ST I
b daialyse

. Maison n* 1 RDC dégagement, plancher, daifes de sof
. Maison n®1 + safle de bains avec WC - plancher, dafles de sol
. Maison n®1 R + culsine, plancher. dalles de sol. »

Une copie de ce diagnostic est demeurée annexée.

CONTROLE DE LUINSTALLATION DE GAZ

Les parties déclarent que le BIEN ne possade pas d'instaliation intérieure de
gac.

CONTROLE DE L'INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE

Un &fat de ceifle-ci par le cabinet AGENDA, répondant aux critéres de l'article
L 271-6 du Code de |z construction et de lhab;ta‘sron le 153 mai 2019, annexé aux
presentes.

Les conclusions sont las suivanies

¢ Présence d'une ou plusieurs anomalies !

« dispositif de protection différentiel 8 origine de linstallation / prise de ferre of
instaltation de mise 4 ia terre

* dispositif de protection confre les surintensités adapté & la section des
conducteurs, sur chague circuit.

s Ligison équipotentielle et instaliation élaclrique adaptées aux condifions

particuligres des locaux confenant une douche ou une baignoirs,

« Maldriels électriques présentant des risques de contact directs aves des
éléments sous-tension, profecticn mécanique des conducteurs,

* Matériels dlectriques vétustes, inadapiés & l'usage.

Informations compiémentaires © socles de prise de courant, disposilif &
courant différentiel résiduel a haute sensibilité.

Constatatfons diverses : des installations, pariies d'installations ou spécificités
non couverles par le présent diagnostic, des points de confréle nayant pu élre
vérifids, »

BIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Un diagiastic &tabli par le cabinet AGENDA, susnommé, le 13 mal 2019, est annexé
aux presentss.

Les conglusions sont les suivantes :

» Consommation énergétique sliguetie viergs

* Emissions de gaz a effet de serre : éliquette vierge

Relevés de consommation nion dispenibles ou non exploitables,
» Numéro d'enregistrement AGEME : 198020012295,
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- sont simples...

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Radon

Le radon ast un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tlers de
Pexposition moyenne de la population francaise aux rayennements lanisants.

Il est issu de la désintégration de Puranium et du radium présents dans la
crafiie terresire.

It est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de cartaing matériaux de construction.

Le radon peut g'accumuler dens les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les malsons

»  mérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides saniaires,
« améliorer I'stanchéité des murs &t planchers.

L'activité volumique du radon (ou concentration de radon) & Pintérieur des
habitations s'exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3).

Larticle L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les proprigtaires
ou exploitants dimmeubles batis situes dans les zores & potentiel raden ol
I'exposition au radon est suscaplible de porter atteinte & la santé sont tenus de mettre
en csuvre les mesures pécessaires pour réduire cette exposition et préserver la sante
das personnes. '

Aux termes des dispositions de Farticle R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trols zones & potentiel radon définies en fonction des fiux
d'exhalation du radon des s0ls .

s Zone 1 zones & potentiet radon faible,

. Zone 2 - zones & potentiel radon faible mals sur lesquelies des facteurs
géotogiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

« Zone 3 : zones & potentiel radon significatif.

L'article B 125-23 5° du Cade de lenvironnement dispose que Fobligation
dinfarmation simpose dans les zones & potentiel radon de nivesu 3.

La liste des communes réparties enife ces rois zones est fixée par un arréte
¢y 27 juin 2018

La commune se irouvant en zone 1, Pobligation d'information n'est pas
NeCessairs.

Etat des risques et poliutions
Un état des risques ef pollutions est annexe.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le bailleur déclare qu'a sa connaissance limmauble n'a pas subi de sinistres
ayant donné lieu au versement d'une indernnité en application de l'article L 125-2 ou
de I'article L 128-2 du Code des gssurances.,

Etat des risques de potiution des sols

Un état des risques de pollution des sols est annexé.
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OBLIGATION GENERALE D’ELIMINATION DES DECHETS

Le bailleur doit supporter le cott de 'élimination das déchets, qu'ils soient les
siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires, pouvant ie cas échéant sa
trouver sur las biens loués,

Larticle L 541-1 1 du Code de 'environnement dispose notamment que ;

« Est un déchet toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien
mauble, dont le détenteur se défait ou dont il a infention ou lobligation de se défalre
3,

L'articte L 541-4-1 du méme Code exclut de la réglementation sur les déchets
les sols non excavés, y compris les sols pollués non excavés et les batiments reliés
au gol de manidre permanente.

Les terres prennent un statut de déchet dés qu'elles sont extraites du site de
leur excavation

Selon larticle L 541-2 dudit Code, tout producteur ou détenteur de déchets est
feny dian easorer ou dlan falre aseurer Y geation stven est regpibabiE gl Kur
glirnination ou valorisation finale, méme lorsque e déchet est iransférd 3 des fins de
traitement & un tiers,

L'élimination des déchats comporte les opérations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires & la récupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de I'énergie, ainsi qu'au dépdt ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres & éviter ies nuisances.

Le preneur s'oblige & faire de méme pour les déchets qu'il pourrait produire ou
datenir et ce conformément aux dispositions de farticle L 5412 du Code de
{environnernent.

Il est fait obssrver que le simple détenteur de déchat ne paul s'sxonérer de
son obligation gue s'il prouve qu'il est étranger & l'abandon des déchets et gu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par complaisance ou négligence.

En outre, le rédacteur des présentes informe les parties des dispositions de
larticle L 126-7 du Code de 'environnement telles gue relatés ci-aprés, dispositions
applicables dans la mesure ol une installation soumise 2 autorisation ou &
enregistrament n'a pas &6 axploitée sur leg fleux

«Sauf dans les cas ol trouve & s'appliquer l'article 1. 514-20, lorsque les
informations rendues publiques en application de article L. 125-6 font état d'un tisgue
de polution des sols affectant un terrain faisant Fobjet d'une transaction, le vendeur oy
le bailleur du terrain est tenu d'en informer par éorit l'acquérewr ou le locataire. f
communique les informations rendues publigues par I'Stal, en application du méme
article L, 125-6. L'acte de vente ou de location attaste de Faccomplissement de cefle
forivalitd,

A defaut et si une pollution constatée rend fe terrain impropre & sa destination
préviséa dans le confral, dans un délal de deux ans sprés la découverte de la
pollution, l'acheteur ou le locataire a le choix de poursuivie la résolution du contrat O,
selon le cas, de se faire restituer une parfie du prix de vente ou d'ohtenir une
réduction du loyer ; I'acheleur peut aussi demander la remise en état di ferrain aux
frals du vendeur lorsque fe codt de cefte remise en état ne paraft pas disproporfionné
au prix de venta, »

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont &i¢ consultées ;

1°) La consultation de la base de données BASIAS (Base des anciens sites
industriels et activités de services)

2°). L& consuliation de la base de données BASOL {Base de données sur les
sites at sols pollués ou potentieflement pollués appelant une action des POUVoIrs
pubfics, & titre préventif ou curatif)

3% La consultation de la base dss instaliations classées soumises &
autorisation ou & enregistrement du ministére de l'écologie, de Fenergie, du
developpement durable et de 'aménagement du territoire

4%) La consuttation de la base GEORISQUES notamment pour connaltre
Pexistence d'un secieur d'information sur les sols,

Une cople des recherches est annexde,
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DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les focaux faisant Fobjet du bail devront étre consacrés par le preneur a
exploitation de son activité de CAFE TABAC TOUS JEUX DE LA FRANCAISE DES
JEUX PMU BIMBELOTERIE a l'exclusion de foute autre méme temporairement,

Le preneur pourra adjoindre des activilés connexes ou complémentaires dans
les conditions prévuas par Farticle L 145-47 du Code de commerce {déspécialisation
restreint) ou gire autorisé & exercer des activités différentes dans les cas prévus par
Farticle L 145-48 du méme Code (déspécialisation plénidre).

Toutefols, le premier lccataire d'un local compris dans un ensemble
constituant une unité commerciale définie par un programme de construction ne peut
se prevaloir de celtte faculté pendant un délai de neuf ans a compter de la date de son

entréeenjoulssance,
© T irestiEl Gosecver que factivite dont i $agi e contrevient ni aix dispositions
des arlicles L 631-7 et suivants du Code de la construction et de ihabitation nf & des
dispositions réglementaires ou contractuellas pouvant exister,

CHARGES E£T CONDITIONS
-ETAT DES LIEUX ~

_ Un étal des lieux a &t8 dressé le 7 janvier 2020 par le Ministére de Maftre
Clement LOOTEN Huissier de Justice 3 ALBERT (80), Les parties déclarent étre en

possession d'une cople et dispensent le notaire rédacteur de 'annexer aux présentes,

- ENTRETIEN - REPARATIONS. - Le bailleur auwra & sa charge ‘es
reparations des gros murs et voltes, le rétablissement des poutres et des couvertures
entiéres ainsi que celui des murs de soutéhement et de clibture. Toutes les autres
réparations, grosses ou menues, seront & la seuls charge du preneur, notamment les
refections et remplacemenis des glaces, vitres, volets ou rideaux de fermeture. Le
prencur dewra maintenir en bon é&tat de fraicheur fes pelntures intériewres et
extéricures,

Le preneur devra aviser sans délai et par &ciit le bailleur de toute dégradation
ou loute aggravation des désordres de toute nature dans les lieux lougs dont celui-cl
ne peuf avoir directement connaissance et nécessitant des travaux incombant a ce
dernier, sauf & ne pouvoir obtenir réparation d’un préjudice constaté en cas de
carence de sa part.

Il est précisé qu'aux termes des dispositions des 1° ef 2° de [article R 145-35
du Code de commerce que ne peuvent étre imputés au locataire *

» Las dépenses refatives aux grosses réparations mentionnées 4 larticle 606

du code cvil ainsi que, le cas &chéant, les honoraires liés a la réalisation de
ces fravaux :

*  les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a ta vétuste
ou de meilre en conformité avec Ia regiementation le bien foué ou limmeubie
dans fequel il se trouvs, dés lors quils relévent des grosses réparations
mentionnées au 1°

Ne sant pas comprises dans les dépenses mentionnées ci-dessus celles se
rapportant @ des travaux d'embellissement dont le montant sxcéde le cott du
remplacement & Midentique,

- GARNISSEMENT. - Le prenaur garnira et tiendra constamment gamis les
fieux loues d'objets mobiliers, matériel et marchandises en quantité et de vaieur
suffisanie pour répondre en tout temps du paiement des loyers et charges et de
I'exacution des conditions du bail

- AMENAGEMENTS. - Le bailleur s'engage 4 effectuer a ses frais au plus fard
dans les deux années & compler des présenles, les travaux suivants -

- mise aux normes du systéme élecirigue

ya
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- réfection de la salle de bains située a l'étage.

- MISES AUX NORMES. - Par déragation a l'article 1719 afinéa premier du
Code civil, le prereur aura la charge exclusive des travaux prescrits par I'autorité
administrative, que ces travaux concernent la conformité générale de I'mmeuble loué
ou les normes de séeurité, d'accueil du public, d'aceés des handicapés, d'hygigne, de
salubrité spécifigues 4 son activité.

Ces mises aux normes ne pourront étre faites que sous la surveillance et le
conirdle d'un architecte dont les honoraires seront & la charge du preneur.

Le preneur devra exécuter ces fravaux dés l'entrée en vigueur d’'une nouvelle
reglementation, sans attendre un confrdle ou injonction, de sorte que le local foué soit
toujours conforme aux normes administratives.

En appiication des dispositions du second alinéa de 'article R 145-35 du
Code de commerce, ne peuvent dire imputées au locataire les dépenses relatives aux
travawsauant nowr obist de matiee an.copformitd avecla réalemaniation 1 looal inud
ou limmeuble dans {equel il & trolve, dés lors gu'ils relévent des orosses répara’csons
sur les gros murs, voltes, les poutres et les couvertures entiéres.

- CHANGEWMENT DE DISTRIBUTION. - Le preneur ne pourra faire dans les

Incaux, sans le consentement exprés et par &crit du bailleur aucune démolition, aucun
percement de murs ou de clofsons, ni aucun changement de distribution,

En cas d'avtorisation du bailieur, fes travaux devront stre effectués sous e
controle d'un architecte dont les honoraires seront & la charge du preneur.

[l est rappelé au preneur, que dans las locaux foués dun immeuble en
coproprigdd, les travaux affectant les parties communes de Immeuble ou son aspect
exteriedr doivent faire P'ebjst d'une aulorisation préalable de lassemblée gue le
baifleur, 4 compter de son accord sur les travaux envisagés, devra solliciter dans les
meifieurs délais,

- AMELIORATIONS. - Tous travaux, embellissements, st améliorations faits
par lg preneur, méme avec lautorisation du bailleur deviendront & la fin de la
jouissance, quei gu'en soit le molif, la propriété de ce dermier, sans indemnii®, & moins
fue le bailleur ne préfée demander leur eniévement et la remise des liaux en leur état
antériaur, aux frais du preneur.

L.es équipements, matérials et installations non fixés 2 demeure et qui, de ce
fait, ne peuvent &ire consicérés comme des immeubles par desfination resteront la
propriété du preneur ef davront &re enlevés par | lors de son départ, 4 charge de
remettrs les lisux en I'état.

Il est précisé que cetfe accession en fin de ball stipulée sans indemnité
n'exclig en rien lg droit du locataire évincé 3 demander une indemnité d'éviction 4 titre
indemnitaire, ainsi que les frais entrainéds par sa réinstallation dans un nouveau local
béngficiant d'aménagements et d'équipements simifaires 3 celui qu'll a été contraint de
quitter.

- TRAVAUX. - Sans préjudice de ce qui a pu ébre indigué ci-<dessus, le
prensur subira I'exécution de toutes les réparations, reconstructions, surélévations et
travaux quelcongues, méme de simple amélioration, que le bailleur estimerait
naécessaires, uliles, ou méme simplement convenables et quil ferait exécuter pendant
le cours du ball, dans les locaux louds ou dans immeuble dont ils dépendent. 1l ne
pourrg demander aucune indemnité ni diminution de loyers, quelles gue soient
Iimportance et la durée de ces travaux, méme si la durée excédait vingt et un jours, &
la condition toutefois qu'ils sment executés sans interruption, sauf le cas de force
majeure.

Le prensur ne pourra pretendna a aucune réduction de loyer en cas de
SuUppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels que Vesu, le gaz,
l'électricité, le téléphone et le chauffage.

Tuutefois, cette clause deviendrait Inapplicable dés lors que les travaux
empé&cheraient purement &f simplement la délivrance des lisux loués que Farticle 1719
alinga premiar du Code civit imposea au baillelr.

l.e hailleur précise qu'il n'a pas fail de travaux les trois années précedentes,

& a A 2
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il indique quiil envisage dans les deux années suivantes deffectuer les
travaux visés ci-avant,

Ces informations doivent &tre communiquées au locataire preneur dans le
délal de deux mois a compter de chaque échéance triennale. A la demande du
preneur, le bailleur jui communique tout document jusiifiant le montant de ces travaux.

© - JOUISSANCE DES LIEUX. - Le preneur devra jouir des lieux en se
conformant & lusage et au réglement, sl exists, de fimmeuble, et ne rien faire qui
puisse en troubler la franquiliité ni apporter un trouble de jouissance gueiconque ou
des nuisances aux autres occupants ou aux voisins. Notammaent, il devra prendre
toutes précautions pour éviter tous brults et odeuwrs nauséabondes ainsi que
Iirtroduction d'animauy nuisibtes ou dangereux. Il devra se conformer strictement aux
| prestiptions’ de ous regleinehts] : fairss, ot vailler &
foutes les régles de 'hygiéns et de la safubrité.

Le preneur ne pourra faire entrer ni entreposer les marchandises présentant
des risques ou des inconvénients quets quils solent, ni faire aucune décharge ou
déballage, méme temporaire dans Fentréa de limmeuble. |l ne pourra, en outrs, faire
supporter aux sols une charge supérieure & leur résistance, sous peine d'sire
responsable de tous désordres ou accidents. || devra, enfin, supporter les travatx
exécutés sur Iz voie publique.

A N AT e e e D T
G punisds, Teyieiligiile O

- EXPLOITATION.- Le preneur davra exploiter son activité en se conformant
aux lois, réglements et prescripions administratives pouvant s’y rapporter.
L'autorisation donnée au preneur d'exercer activité mentionnée plus haut nimplique
de la part du bailleur aucune garantie pour l'obtention des autorisations & cet effel. Le
magasin dewa &re constamment ouvert sauf fermeture hebdomadaire ou pour
congés ou pour permetlre 'exéoution de travaux,

- ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC —~ INFORMATION -

La loi 1°2005-102 du 11 février 2008 pour Pégalité des droits et des chances,
la participation et la cltoyenneté des parsonnes handicapées fixe le principe d'une
accessibilité généraisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements
recevant du public (ERP) sont concernés par cette réglementation. lls duivent éfre
accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visuel ou mentai)
et aux personnes 4 mobilité réduite {personne Agée, personne avec poussette, ate.).

L'chligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures et intérisures des
&tablissements et installations, et concarne ies circulations, une partie des places de
stationnement automobile, les ascenseurs, les locaux et isurs équipements

1l existe 5 calégories en fonction du public ragu.

Seuil d'accuel] de I'ERP ' Catégorie
Plug de 1500 personnes 1éra

da 701 a 1500 personnes 2eme

de 301 a 700 personnes 3ame

| Moins de 300 personnes (sauf 5éme catégorie) | 4éme
Au-dessous du  seuil minimum fixdé par fe
réglement de sécurité (art. R123-14 du CCH)
pour chague type d'etablissement.
Dang ceite catégorie :

le personnel n'est pas pris en compte dans le
calcul de feffect,

les regles en matiére d'obligations sécuritaires
sont aflégées.

5eéme

Le bailleur déclare et garantit que le BIEN est classé en établissement
recevant du public.



La mise en accessibilité d'un ERP peut étre réalisée sur une période de 3 ans
maximum. Toutefois, un ERP du 1er groupe peut étre traité dans un délai plus long
allant de 1 & 6 ans. Il mobilise alors deux périodes : una premiére période de 3 ans qui
est complétes par une seconde période comprenant de 1 4 3 années. Les travaux
pour un patrimoine de plusieurs ERP, comprenant au moins un ERP de 1ére a 4éme
catégorie psuvent &tre réalisés dans les mémes délals.

Lorsquiils “sont soumis & des contraintes techniques ou  financiéres
particulidres, les propriétaires ou exploitants d'un ou plusieurs ERP de féme catégorie
peuvent demander une durée de mise en oeuvie de leur adaptation de deux périndes
de trois ans maximum,

Le preneur déclare élre informé que les caractéristiques du local commercial,
de ses installations et de ses dégagements, doivent répondre aux obligations
reglementaires et éfre en rapport avec leffectif de la clientdle qu'il envisage de
recavolr dans le cadre de son activitd,

l!‘\g r{hq{ﬁ:‘- f-‘m o(\m s o e peur !«-
sont les suuvantes, outre ie cas des degagements émqués ci-dessus

« Tenir un registre de sdcurits.

LN
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» Instelier des équipements de séouwrité - extincteur, alarme, éclairage de
securits, séourité incendie, antivols, matériaux ayant fait Pobjet de réaction au
feu pour les améhagements intérieurs, afficher fe plan des locaux avae leurs
caractéristiques ainsi que les consignes d'incendie et le numéro d'appel de
SBCOUTS

+=  Utiliser des installations et équlpements techniques présentant des garanties
de sdeurnité et de bon fonctionnement.

= Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans
les locaux et dégagements accessibles au public,

Le PRENEUR est informé des obltgatlons redatives & laccessibilité des locaux
applicables le er Janvier 2018,

Lo BAILLEUR déctare que les {ravaux de mise en accessibilité ne sont
pas effectués, ve qui ost accepté expressément par = PRENEUR,

Le PRENEUR déclare expressément vouloir en faire son affaire strictement
personnelle, ayant &é informa de [ réglamaniation actuslle, peu imporie le codl de la
mise &ix normes qui serait exigée.

Toutefols, les parties convisnnent qu'en application des dispositions du
second slinez de P'article R 145-35 du Code de commerce, ne peuvent &ire imputées
ay locataire les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de meitre en
conformité avec la réglementation le local loug ou fimmeuble dans lequel it se trouve,
dés lors gu'tls relévent des grosses réparat:ons sur les gros murs, veites, les poutres
et les couvertures entiéres,

- ENSEIGNES.- Le preneur pourra apposer sur la fagade du magasin des
enseignes en rapport direct aved son activité, sous réserve du respect de ia
reqlemematmn en vigueuwr et de 'oblention des aldorisations nécessaires, é charge
pour tui de rematire les lisux en I'état & Pexpiration du ball.

Linstafiation sera effectude aux frais et aux risques et périls du preneur. Ceiui-
ci devra veiller & ce que l'enseigne soit sofidement maintenus. 1 devra Fentretenir
constarnment en parfait stat et sera seul responsable des accidents que sa pose ou
son existence pourrait occasionner. Lors de tous fravaux de ravalement, le preneur
devra déplacer ef replacer & ses frais toute enseigne qui aurait pu élre instaliée.




(- IMPOTS - CHARGES -

- 1°) - Le preneur devra acquitter exactement les impéts, contributions et taxes
& sa charge personnelle dont fe bailleur pourrait etre responsable sur fe fendement
des dispositions fiscales en vigueur. Il davra justifier de leur patement, notamment en
fin de jouissance et avant tout enlévement d'objets mobiliers, matérigl et
marchandises.

2% - En sus du loyer, le prensur rembourzera an bajlleur :

- - les Impdts et taxes afférents a limmeuble, en ce compris les impbts fonciars
ot les taxes additionnelles & la taxe fonciére, ainsi gue tous impdts, taxes et
redevances liés a I'usage du local ou de lmmeuble ou & un service dont le preneur
bénéfisie directement ou indirectement ;

' . les taxes municipales afférentes au bien loué, ia taxe d'enlévement des
ordures ménagéres, fa taxe de balayage, les taxes locatives |
... - les fournitures et orestations individugtiss ou collectives récupérables sur le
focataire. T S o

7 3% - Le preneur acquittera directemant foutes consommations personnelies
pouvant résulter d'abonnements individuels, de maniere & ce que le bailleur ne soit
jamaig ingquigté a ce sujet.

. 4% - Le preneur remboursera au bailleur Fintégrafité des charges de
copropriété pour le cas ol: le bien loué serait en copropriété ou viendrait & &ire mis en
copropriéié, mais a la seule exclusion des fravaux compris dans ces charges et
refevant de ceux quaiifiés de grosses réparations tels gue définis ci-dessus comme
étant 2 la charge du bailleur, ainsi que les honoraires liés a la réalisation de ces
fravaux.

U L'état récapitulatif annuel mentionné au premier alinga de l'article L. 145-40-2,
qui inclut la liquidation et la régularisation des comptes de charges, est communiqué
au locataire au plus tard le 30 septembre de Fannsge suivant celle aul titre de laguells i
ast établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le delal de trois mois a compter
de la redditon des charges de copropriete sur Fexercice annuel. Le bailleur
communigue au locataire, 4 sa demande, toul document justifiant le montant des
charges, impots, taxes ef redevances imputés & celul-ci

¢ La liste des charges récuperables devant figurer ay bail aux termes des
dispositions du premier afinéa de f'article L 145-40-2 du Code de commerce, les
parties ont expressément déclare vouloir se référer a calle gui est indiquée au décret
numére 1987-713 du 26 aolt 1987 prie en application de f'article 18 de la loi n° B&-
1250 du 23 décembre 1986 tendant & favoriser lnvesiissement locatif, {'accession &
la propristé de logements sociaux et le développement de foffre fonciére et fixant fa
liste des charges récupérables en matiére de bail d'habitation. Cette Hete est annexde.

It est précisé en tant que de besoin que si la cotisation foncigre des
entreprises est due par le bailleur, elle ne peut en toute hypothése étrs mise a la
charge du preneur (article 145-35 3° du Code de commerce).

- ASSURANGES. - Le preneur souscrira sous sa seule responsabilite, avec
effet au jour de Fentrée en jouissance, les différentes garanties d'assurance indiguées
ci-apres, et les mairitiendra pendant toute la durée du bail
. Il acquittera & ses frais, régulidrement & écheance, jgs primes de ces
assurances augmentées des frais eof iaxes y afférents, et jugtifiera de la bonne
exécution de ceite abligation sans délai sur simple réquisition du bailieur.
Spécialement, le preneur devra adresser au bailleur, dans les quinze jours
des présentes, une attestation détailiée des polices d'assurance souscrites.
© Dans hypothése oll Pactivité exercée par le preneur entrainerait, soit pour le
bailigur, soit pour les tiers, des surprimes d'assurance, le préneur serait tenu de
prendre en charge fe mentant de la surprime et de garantir le ballleur contre toutes
réclamiations des tiers.
. Le preneur assurera pendant la durée du bail contre Vincendie, Pexplosion, ta
foudre, les ouragans, les tempétes, le dégat des eaux, le bris de giaces, le vaol, i
vandalisme, et compte tenu des impératifs de Pactivité exercée dans les lieux loués, le

“worratétiel: - les -aménagements— équipements, es. marchandises et tous- les objets

‘mpb%iiers les garnissant. Il -assurera-également le recours des voigins et des tiers et
tes risques locatifs, )
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Par ailleurs, ie preneur s'engage a souscrive un contrat de responsabilité civile
&N vue de couvrir tous les dommages causés aux tiers du fait de son exploitation. Les
préjudices matériels devront étre garantis pour lg montant maximum genéralement
admis par les compaghies d'assurances. :

Le preneur s'engage a respecter toutes les normes de sécurité propres a
Fimmeuble dans jequel se trouvent les locaux louss, telles qu'elies résuitent tanit des
textes leglslatifs et réglementaires en vigueur que de la situation des locaux

Bi, & la suite d'un sinistrs, it Savére une insuffisance d'assurances ou un
défaut d'assurance de la part du preneur, celui-c] sera réputé, pour les dommages
gu'il aura subis, avoir renoncé 4 fous recours contrg e syndicat des copropriéiaires ou
les autres occupants de limmeuble. De plus, ilisera tenu personnellement de la
reparation des dommages causés aux tiers du fait des lieux loués.

- CESSION - SOUS-LOCATION. - Le preheur ne pourra dans aucun cas et
sous. aucun. pratexte ceder son. droit. au.bail.on.snua Inuer en taut o an partia les
locaux loués, sans le consenterment préalable et par écrit du beillsur sous peine de
nullité des cessions ou sous-locations consenties gu mépris de cette clause, et méme
de résiliation des présentes,

Toutefois, il pourra, sans avoir besoin de ce consentement, consentir une
cession du ball & son suctesseur dans le cCoMMmerce.

La preneur demeurera garant solidaire de %;.on cessionnaire ou sous-locataire
poir le paiement du loyer st Fexécution de toutes les conditions du bail, et cette
obiigation de garantie s'étendra & tous les cessionnaires et sous-locataires successifs
occupant ou non les fisux, et ce pendant trols années a compler de la cession,
Cependant, en vertu des dispositions de l'article L622-15 du Code de commerce
(sauvegarde), de Particle LG31-14 alinda premier (redressement judiciaire), de Particle
L641-12 alinéa cinguieéme du méme code, en cas de cession du bail par fe liquidateur
ou ladministrateur cette clause est réputée non écrite.

En outrs, toute cession ou sous-tocation (@éme en cas de cession dgu bail &
son successeur dans le commerce} devia élre réalisée par acte authentique, en
présence du baiflsur,

Préatablement & la cession a laguelle e BAILLEUR devra étre présent, le
PRENEUR s'oblige & lui adresser le projet de cession par lettre recommandsée avec
accuse de réception un mois avant la date prévue pour la cession.

Une copie exéoutoire par extrait lui sera remise, sans frais pour Ui, dans le
mois de la remise de lacte de cession, :

- DESTRUCTION - Si les locaux louss venaient & étre détruits en totalité par
cas fortuit, le bail sera régilié de plain droit et sans indemnité. En cas de destruction
partiells, conformément aux dispositions de Tarticle 1722 du Code civil, le preneur
pourra demander soit la continuation du bail avec une diminution du loyer soit la
résiliation totale du bail, sous réserve des particuiarités suivantes convenues entre lag
partiss ; :

Si le preneur subit des troubles sérieux dans son exploitation et si la durée
prévue des travaux de réparation, restauration, resonstructon ou remplacament des
parties endommagées, dégradées ou détruites ast superieure & quinze (18) jours aux
dires de l'architecte du baitieur, les parties pourront résilier le ball sans indemnité de
part ni d'autre et ce dans les quinze (15} jours de Ia notification de Favis de P'architecte
du bailleur. )

L'avis de larchitecte devra étre adressé par e baileur au preneur, par letire
recommeandée avec avis de régeption.

La demande de résiliation devra &tre nolifiée & Vautre partie par acte
- extrajudiciaire. Dans Phypothése-oi-ri-fe-preneur FnHie-bailleur ne demanderadent 13
reésiliation du bail, if serait procédé commae ci-tlessous.
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" Si le preneur ne subit pas de troubles sérieux dans son exploitation et que Ia
durée prévue des travaux de réparation, restauration, reconstruction ou remplacement
des parties endommagées, dégradées ou détruites est, aux dires de Iarchitecte du
bailleur, inférileure & quinze (15) jours, le bailleur enireprendra les travaux de
réparation, restauration, recanstruction ou remplacement des parties angommeagéss,
dégradées ou détruites, en conservant seul le droit au remboursement de ces travalx
par sa cempagnie d'assurances. €n ralson de la privation de jouissance résultant de
la destruction partielle des locaux et des travaux susvisés, le preneur aura droit a une
réduction de loyer calculée en fonction de la durée de | privation de jouissance et de
fa superficie des locaux Inutiisables, sous condition que le baillewr recouvre une
indemnisation compensatrice de perte de loyer équivalente, de la part de la
compagnie d'assurancas.

" iz réduction de loyer ci-dessus sera calculge par Pexpert d’assurance, Le
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tant la privation de jouissance que fa réduction éventuelle de loyer, commse il est pre\rL]
ci-desgus. '

SR
P

. - VISITE DES LIEUX.-

! En cours de bail | L.e preneur devra laisser le bailleur visiter les lieux loués ou
les faire visiter par toute personne de son choix, chague année, pour s'assurer de leur
état, ainsi qu'a tout moment si des réparations urgentes venaient & s'imposer.

- En fin_de bait ou en cas de vente: I devra également laisser visiter les Haux
loués pendant les six derniers mois du bail au en cas de mise en vente, par toute
personne munie de Fautorisation du bailleur ou de son notaire. Touiefois, ces visites
ne pourrent avoir fieu qu'un certain nombre de fois par semaine et a heures fixes &
déterrniner conventionnellernent, de fagon & ne pas periurber Pexercice de Pactivité,
Le préneur supportera l'apposition sur fa vitrine par le bailleur de tout criteau ou
affiche annoncant la mise en location ou la mise en vente de lmmeuble.

. Pour Vexécution des fravaux: Le prereur devra laisser pénétrer & tout
moment tous les entrepreneurs, architectes et ouvriers chargés de execution de fous
travaux de réparations et autres.

© - RESTITUTION DES LIEUX - REMISE DES CLEFS, - Le prenaur rendra
toutes les clefs des locaux le jour ol finira son bail ou lg jour du démeénagement &
celui-¢l le précédait, La remise des clefs, ou leur acceptation par le bailleur, ne portera
aycune atteinte au droit de ce demier de répercuter contre le preneur le codt des
réparations dont il est tenu suivant la lol et les clauses et conditions du bail.
© le preneur devra, préalablement A tout enlévement, méme partiel, de

mobiliers, matériels, agencemenis, équipements, justifier aut bailleur par présentation
des acquits, du paiement des contributions & sa charge, notamiment 1a taxe locale sur
fs publicité extérieure et la contribufion économique temitoriale, tant pour les annsées
dcouldes gue pour Fannée en cours, et du paiement ds tous les termes de son loyer.

Il devra rendre les locaux en bon état de réparations ou, & défaut, régier au
balllaur le colt des travaux nécassaires pour leur remise en &tat.

It sera procédé, en la présence du preneur diment convoqué ou de son
représentant, & I'état des lieux au plus tard un mois avant l'expiration du bail

Cet étet des lieux comportera le refevé des réparations a effectuer incombant
au preneur, et prévoira un état des lieux ‘complémentaire” dés aprés le
démenagement du prensur a Feffet de constater si des réparations supplémentaires
soni nécessaires.

Le preneur devra, dans les huit jours calendaires de la notification des devis
établis par un bureau d'études techniques ou des entreprises guaiifiées, donner son

aocord sl ces Gevis,

Sl ne donne pas son accord dans le délai ci-dessus, les devis seront réputes
agréés et le bailleur pourra les faire exéouter par des entreprises de san chioix en en
réclamant le montant au preneur.
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Si le preneur manifeste son intention de les exécuter iui-méme, i devra
sengager & igs faire exécuter sans délai par des entreprises qualifiées sous Ia
surveillance de Farchitecie du bailleur dont les honoralres seront supportés par e
preneur.

A titre de stipulation de pénailta et pendani la durée nécesssaire & la remise
en état des locaux, e preneur s'engage & verser au bailleur, qui accepte, des
indemnités journaligres égales & la fraction journahére du derniter loyer n cours,
charges comprises, par jour de retard, et ce & compter de la date d'expiration du hail.

8i e preneur se maintenait lndDment dans les lislix, il encourrait une astreinte
de deux cents euros (200.00 sur) par jour de retard Il serait en outre débiteur d'une
indemnité d'occupation établie forfaitairement sur la base du loyer global de la
derniére année de location majorée de cinquante pour cent (50%). Son expulsion
pourrait avoir lisu sans délai en verlu dune ordonnance de référé rendue par le
Prasident du tribunal de Grande Instance terntonalement compeétent.

NON RESPONgABILlTE DU BA!LLEUR
Le beilleur ne garantit pas le preneur eat par conséquent, dacline toute
responsabilité dans les cas suivants :

* en cas de vol, cambriolage ou autres cas fdé!ictueux et généralemant en cas
de troubles apportés par des tiers par voie de fait,

s on cas d'interruption dans les fournitures, qu'il s'agisse des eaux, du gaz, de
l'electricits et de tous autres services provenant soit de fait de 'administration
ou de Fenireprise qui en dispose, soit de fravaux, accidents, réparations ou
mises en conformite, soit de gelée, soit de tous cas de foroe majeurs,

* en cas daccident pouvant survenic du fait de Tinstallation de ces services
dans les lisux loués, sauf sil résulie de la vétusté.

TOLERANCEsf

Toutes tolérances ay sujet des conditions de facte, gu'elles qu'en auraient pu
&tre fa fréquence et la durde, ne pourront jamais étre considérass comme modification
ni supprassion de cas conditions. :

LOIS ET REGLEMENTS

Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties déclarent se
soumetire aux lois f réglements applicables an [a matidre. En oulre, les parties sont
averties que les dispositions indiquées aux présentes peuvent étre modifiées par
toutes dispositions iégislatives ultérieures qui seralent d'ordre public et applicables
aux baux en cours

LOYER

Le hall est consentl et accepté moyennant un doyer annuel de HUIT MILLE
QUATRE CENTS EUROS {B.400,00 EUR) gue te prenaur s'oblige 4 payer au domiciie
cu siege du bailleur ou en tout autre endroit indiaué par lui, en DOUZE termes &gaux
de SEPT CENTS EUROS (700,00 EUR) chacun. |

Ce loyer correspond & la valeur iosatlve et s'entend horg droits, taxes et
charges,

Les parties sont averlies que le dépfafannement du layer s'appligue si,
notamment & la suite d'une tacite proregation (absence de renouvellement expras), le
bait est supérieur & douze années (article L 145-34 trolsiéme alinéa du Code de
commerce) i

- Ce loyer sera payahle davance. les preéniers de chague mois et pour la
premigre fois le 16 Janvier 2020, prorata temporis. .
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RETARD DE_PAIEMENT

 Sans préjuger de la faculté pour le bailleur d'invoguer le bénéfice de la clause
résoll'rntoire ciaprés shpulée en cas de non-paiement & 'échéance d'une semme
guelcongus due au bailleur par te preneur en vertu du présent bail, le bailleur
bénéficiera de plein droit, huit jours aprés une simple mise en demeure restée
mfruc,tueuse d'une majoration forfaifaire de dix pour cent de la somme due et d'un
intérat de retard égal au taux d'intérat lEgal en vigueur majors de cing points, sans
que q‘ette clause autorise pour autant le preneur & diftérer son obfigation.

‘ REVISION DU LOYER
Lea révigion lggale du loyer est soumise aux dispesitions des articles | 145-34
&t suivants, du Code ds comimerce, et R T45-20 du méfe Code.

¢ La révision du loyer prend effet & compter de la date de la demande en
revision.

¢ La demande de réajustement doit &tre formée par acte extrajudiciaire ou par
Isttre recommandée avec accusé de réception.

i La clause ci-dessous rentend pas se corfondre avec la révision triennals
gale pravue par les articles L 145-37 at suivants du Code de commerce.

INDEXATION CONVENTIONNELLE DU LOYER

Les parties conviennent, de se référer aux dispositions de l'article L112-2 du
Code, monétaire et financier en indexant e loyer sur Pindice des loyers commerciaux
pubhé par 'lnstitut Nationat de la Statistique et des Etudes Economigues, et de |ui
faire subir les mémes variations d'augmentation ou de diminution.

La variation de loyer qui découle de celis indexation ne peut conduire & des
augmentations superieures, pour Une année, a 10 % du loyer acquitté au cours de
lannée précédente.

; A cet effet, le régjusiement du loyer s'effeciuera annuellement & la date
anniversaire de lentrée en jouissanca, le dernier indice connu A [a date de llindexation
atant alors cornparé au dernier indice conny lers du précédeni réajustement

- I est précisé que le dernier indice connu & ce jour étant celui du deme
trimestre_de Pannée 2019 (115,60}, ce sont les indices correspondant au trimestre
de lannée concemée qui détermineront tant lindice de base que celul de
réajustement.

. AU eas ol pour guelque raison que ce soit, l'indice ci-dessus choisi pour
E’lnde}::atlnn du loyer cesserait d'étre publig, cetie indexation sera faite en prenant nour
base isoit I'ndice de remplacement soit un nouvel indice choisi en conformité des
dnsposmons légales applicablas,

(i A défaut de se mettre d'accord sur le choix du nouvel indice & adopter, les
.partles s'en remettent d'ores et déja a la désignation d'un expert [udiciaire par le
Prasident du Tribunal dé grands instance du lieu de situation du local loué, statuant
en matsére de réferé & ta requéle de la partie la plus ditigente.

- La modification ou la disparition de lindice de référence n'aulorisera pas le
prenaur & retarder le palement des loyers qui devront continuer & éftre réglés a
éciidance sur la base du dernier indice connu, sauf redressement et réglement de la
différence & I'dchéance du premier terme suivant la fixation du nouveau {oyer.

DEPOT DE GARANTIE

PA garantre du palement régulfier des joyers et des ci‘iarges ci-dessus
stipulés et de I'exécution des conditions du ball, le preneur a remis directement au
ballleur qui fe reconnaft et i en donne quittance, une somme de SEPT CENTS
EUROS (700,00 EUR), a titre de dépmt de garantle

Dont guittance

i
- f;}
-
5 -
-
- -
7 .
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Cette somme sera conservés par le bailleyr pendant toute la durée du bail
jusgu'au réglement entier et définitif de tous ‘les loyers, charges et impbts
récupérables, el toutes indemnites de quelgue nature gu'eiles solent, que le preneur
pourrait devoir au bailleur & Pexpiration du ball et & sa sortie des locaux.

En cas de transmission du bail ou de Ilmmeubie et du bail, les parties
conviennent expressément que la disposant devra egalemen transmeatire le dépdt de
garantie au nowveau fitulaive afin que ce dernier, erg sg qualité de ballleur, profite des
droits ef supporte les obtigations attachées & celui-¢), le nouvesau titulaire devant aiors
58 substituer purement et simplement au dlsposaht afin que ce dernier ne soit ni
recherché ni inquisté

Dans le cas de résiliation du bail pour mexécutmn de ses conditions ou pour
une cause quelconque imputable au preneur, ¢e dépct de garasntie restera acquis au
bailleur en place de plein droi & titre de dommager: -intéréts, sans préjudice de fous
altres,

En cas de variation de loyer ainst qu'il a &té prévu cis deqsus la somme versée A titre
e aspot e gcxldﬂlle (e Gera pqs rradiiee;

Dans la mesure oil le loyer est stipulé payapie d'avance, 'article L 145-40 du
Code de commerce dispose que les loyers payés d'avance, sous quelque forme gue
ce soit, et méme & titre de garantis, portent mtéﬂét al profit du locataire au taux
pratigué par la Bangue de France, pour les avarmes sur titres, pour les sommes
axcédant celle qui correspond au prix du lover de pius de deux termes.

%, CLAUSE Rle:z_,s;g:_s'_iﬂumm&=

En cas de non-exécution, fotale ou partielle, jou de non respect, par le preneur
des la clause de destination, du paiement & son échdance de {un des termes du loyer,
des charges et impdts récupérables par le ballleur, des travaux i incombant, des
horaires d'ouverture pouvent étre imposés par uneréglementation ou un cahier des
charges, de son obligation d'assurance, de la sécuiité de son personnel et des tiers,
ie présent bail sera résilié de plein droit un mois aprés une sommation d'exéeuter ou
un commandement de payer delivié par acte exira-judiciaire au preneur ou & son
représentant legal (et & ladministrateur judiciaire ggalement 'l en existe un & ce
momant 14} de régulariser sa sifuation. A peing de nullitd, e commandement doit
mentionner la déclaration par le bailleur d'user du béneﬁce de la présente clayse ainsi
que ledelal d’'un mois imparti au preneur pour régu!ansar la situation,

Sile prenaur refusait d'évacuer les Heux, aprés résiliation, son expulsion
pourrait avoir liew sans délai sur une simple ordc nnance de référé rendue par e
Président du Tribunal de grande instance compédlent, exéouioire par provision,
nonebstant appel. De plus, il encourrait une astreinte de deux cents euros (200.00
~sur) par jour de redard. Il serait en outre débiteur d'une indemnité d'occupation établie
forfaitairement sur la base du loyer global de la dernigre année de location majoré de
cinguante pour cent (5G%).

En cas de résiliation suite 2 un des cas citds ci-dessus, & guelgue moment
gue ce soif pendant la durée du bail ou de ses reanouvellement & somme due oy
payee & tire de garantie par (& prensur restera ontotalité acquise au bailleur a fitre
dindemnité, of sans exciure tous autres dommages;et intéréts sl v a lieu, nonobstant
le paiement da. It en sera de méme un mois aprés ie non respeet d'une échéance, ou
également en cas de résiliation judiciaire pendant la période du bail ou en cours de
ses rencuvellements, ou en cas de non fespect d'ung des clauses du bail

Sauf en cas de résiffation amizble (possibllité de versement d'une indemnitd),
il ne sera jamais di d'indemnité par fe bailleur, En cutre et sans qu'il soit dérogé a la
presente clause résolutoire, & preneur s'engage formellement, en cas de non
paiement des loyers, des charges et des preqtétlons a régler ous les frais et
honoraires engagéq par le ballleur dans le cadre del toute procédure en recouvremeant

gue celui-ci serajt obligé dintenter, i
Toute offre de paisment intervenant aplea la mise en ceuvre de la clause
regolutoire ne pourra faire obstacle & la résiliation du bail.
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. Conformément au deuxidme alingéa de (article L 145-41. du Code de
commerce, tant que fa résifiation ne sera pas constatée ou prononcée par une
decision de justice ayant acquis I'sutorité de la chose jugée, le juge pourra, en
accordant des délais dans la limite de deux ans, suspendre la résiliation et les affets
de 14 présente clause,

En outre, le bailleur pourra demander la résiliation judiclaire ou faire constater
la résiliation de plein droit du ball ;

»  pour des causes antérieures soit au jugement de liquidation judiciaire, soit au
- jugement d'ouvertire d'une procédure de sauvegarde ou de redressement
judiciaire qui aurait précédé la liguidation judiclaire

¢ pour défaut de paiement des loyers et charges aiférents & una occupation
| posterieure au jugement de liquidation. Etant néanmoins précisé que 'action
--gn.rhsolution. dun.contrat pour sen-paiement & Pichdanan sanvenue art Lns
action fondée sur le défaut de paiement. Cette action tombe sous fe coup de
la suspension des poursuites individuelles contre le débiteur en procadure

: collective,

. Les dispositions des articles | 622-14 et R 841-21 du Code de commerce,
compiétites par l'article R 622-13 dudit Code prévolent que je juge-commissaire
consﬁatel 2 la demande de tout intdressé, la résiliation de plein droit des baux des
immeubles affectés & l'activité du fonds pour défaut de paiement des loyers et
charges postérieurs au jugement d'ouverture de la procédure collective, cetta
dernande s'effectuant par simple requéte déposée au greffe du tribunal. Toutefois le
bailleur ne paut mattre cette procédure en meuvre gu'au terme dun delai de trois mois
& compter du jugement, et en foute hypothése un mois aprés avoir délivré
préalablement un commandement de payer

|

I

ViE

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

| Les obligations résultant du présent bail pour ke preneur constitueront pour
tous fes ayants cause et ayants droit et pour toutes personnes tenues au pafemeant et
a l'exdoution une chiarge solidaire et indivisible. Dans le cas of) les significations
prescrites par 'article 877 du Cede civil deviendraient nécessairas, le cott en serait
payé|par ceux & qui elles seraient faites.

| CONTRIBUTION SUR LES REVENUS LOCATIES

La contribution sur les revenus locatifs est applicable aux revenus nets pergus
tirés de la location de locaux situés dans des immeubles achevés depuis guinze ans
au mpins.

La confribution sur les reverus localifs est due par les personnes morales
soumises 4 [impdt société et les sociétés de persannes dont un membra su moins ast
sourmis & Fimpodt sur les sociétés. Elle est due sur les loyers tirés de la location de
focaux situés dans des immeubles achevas depuis guinze ans au moins au premier
janvier de l'année dimposition. Elle est supportée pour moitié par le bailleur et pour
meitié par la preneur.

Le bailleur supportera seul 1a totalité de la contribution sur les revenus locatifs.

DROIT LEGAL DE PREFERENCE DU PRENEUR

e pretérence regi par les dispositions de l'article L 145-46-1 du Code de commerce
qui ert définit les modalités aing! que les exceptions.

i est précisd en tant que de besoin que la caractére parsonnel du droi de
vreférence exclut toute substifution,

ST T DROIT LEGAL DE PRIORITE DU BAILLEUR

as

Le prenaur bénéficie d'un droit de préférence en cas de vente du local, droit
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Le bailleur bengficie d'un droif de priorité en cas de cession du bail, droit de
priorité regi par les dispositions de Farticle L 145-51 du Code de commarce qui en
définit les modalités. Ce droit de priorité n'est possible que si le preneur veut céder
son bafl alors qu'il @ demandé & bénéficier de ses droits 2 la retraite ou a été admis au
bénefice d'une pension d'invalidité attribuge par le régime d'assurance invalidit-déces
des professions artisanales ou des professions industrislies et commerciales.

DECLARATIONS

Le bailleur déclare ce gui suif :

Il n'est pas susceptible actuellement ou ultdrieurement d'étre Fobjel de
poursuites ou de masures pouvant entrainer 'expropriation totale ou parielle de ses
biens.

# na jamais é1é et n'est pas aclusllement en état de faillite, liquidation

judictaire, reglement judiciaire ou procédure de sauvegarde.

i mest pay & etat de cesiation de paikment.

il declare en oufre quil n'existe aucun droit concédé par Wi & un tiers, aucune
regtriction d'ordre légal et plus généralement aucun empéchement quelconque de
nature & falre obstacle aux présentes.

Le preneur atteste que rien ne psut limiter sa capacité pour I'exécution des
engagements 4u'll prend aux termes des présentes, il déclare notammeni

- gu'il n'est pas et n'a jamais &6 en &at de cessation de paiements, sous une
procédure de sauvegarde, liquidation judiciaire, réglement judiciaire, redressement,
suspension provisoire des poursuites ou procédures similaires |

- &l qu'll ne se trouve pas dans un des cas dincapacité prévus pour lexercice
d'une profession commerciale.

il est en cuire précisé que ka destination permise par le bail n'entre pas dans
le cadre des dispesitions de l'arlicle 631-7 du Code de fa construction et de
I'habitation et n'est pas prohibée par un guelconque réglement.

IMMATRICULATION

Le rédacteur des présenfes soussigné a informé le preneur de 'obligation qui
i est faite de s'immatriculer au Registre du Commerse e des Sociétés, et sl
necessalre au Réperloire des Métiers, ainsi que des conséquences du défaut
d'immatriculation : absence du béndfice du statut des baux commaergiaux, du droit au
renouveliement du ball ef du droit & indemnite d'évictian.

L'immatriculation doit &ire effectude au titre de celle effectivereant permise af
exercée dans les lisux louds

En cas de pluralité de prensurs dont fun seul est exploitant, lexploitant du
fonds bénéficie du statut des baux commarciaux méme en 'absence d'immatriculation
de ses co-preneurs non exploltants. Bn ces de pluralité de preneurs exploitants,
fimmatricuiation s'impose & chacun d'eux.

Pour des époux communs en biens et lorsgue le fonds r'est effectivement
exploité que par Fun d'entre sux, ul saul ast tenu de s'immatriculer, Lorsque le fonds
est exploité par les deux époux, chacun deux doif éfre immatriculé,

En cas de décés du preneur, ses ayants droit, bien que n'exploitant pas le
fonds, peuvent demander e maintien de immatriculation de leur ayant-cause pour ies
besoins de sa succession,

PRESCRIPTION
Par application des dispositions de l'article L145-60 du Code de commerce,

les parties sont informées que la prescriplion des actions pouvant élre exercées en

- vertu des dispositions relatives au bail commercial est de deux ans.

Le délai de preacription court du jour ot le fitwlaire d'un droit a connu ou aurait
di connaitre les faits permettant de 'exercer.

Laction en résifiation «'un ball commercial pour inobservation de ses clauses,
Faction en paiement des loyers, la demande du bailleur en exécution d'un congé ayant
pour objet.lexpulsion de Focoupant; ne sont pas saumises 4 la prescription biennala. -

}a’};? {e-
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ERAIS

Tous Jes frals, droits et honoraires du bail et tous ceux gui en seront la sulte
ol fa conséquance, y compris le colt de la copie exécutoire & remetire au balileur,
seront supporiés par le preneur gqui s'y oblige.

Chacune des parties, devra néanmoins rembourser a lautre les frais des
actes extra-judiciaires et les frais de justice motivés par des infractions aux présentas
dont elle serait fa cause

ELECTION DE DOMICILE

Four fexécution des présentes et de leurs suites, les parties foni eélection de
domicile aux adrasses figurant en t&te des présentes,

Aux termes des dispositions de Particte R 145-38 du Code du commerce,
forsqu'une partie a recours & la leltre recommandés avec demande d'avis de
réception, dans la mesure oll les textas le permetient, 1a date de notification & l'égard
de celle gui y procéde est celle de 'expédition de sa lettre et, & 'égard de celle a qui
alle ast faite, {3 date de premiére présentation de la lettre. Lorsgue la tettre n'a pas pu
alre présentée & son destinataire, la démarche doit élre renouvelée par acte
extrajudiciaire.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties declarent que ies stipulations de ce contrat onl été, en respect des
dispositions impératives de larticle 1104 du Code eivil, négociées de bonne fol. Elles
affirment qu'il refidte 'éguilibre voulu par chacune d'ellgs, le preneur n'étant pas un
partenaire commerciat du bailleur pouvant impliguer una soumission de l'un vis-a-vis
de l'autre, en ce sens quils n'cnt pas de relations commaerciales suivies dans des
activités de production, de distribution ou de services.

DEVOIR DMNFORMATION RECIPROQUE

V'articie 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontraciuel
d'information, gui né saurait toutefois porter sur le prix. L'ensemble des informations
dent chacune des partles dispose, ayant un flen direct et nécessalre avec g conteny
du présent confrat et dont limportance pourrait étre determinante pour le
consenfement de 'autre, doit &ire préalablernent révélé.

Les paries reconnaissent &tre informées guun manguemeant a ce devaoir
seraif sanctionng par la mise en ceuvre de leur responsabilitd, avec possibiité
d'annulation du contrat si le cansentement du cocontractant a éé vicié.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir dinformation préalable.

Elles écartent de leur contrat les dispaositions de l'articie 1195 du Code civil
narmetiant la révision du contrat pour imprévision

Le mécanisme de limpravision nécessite un changement de circonstances
imprévisible lors de la conclusion du coniral, et qui rend VYexdoution du contrat
excessivement onarause.

EOI NGUVELLE ET ORDRE PUBLIC

- ———Les parties sont-averlies gue-les-dispesitions d'ordre-public-d'une lol neuvelle — -

s'appliquent aux contrats en cours au moment de sa promulgation, sauf si ia loi en
dispose autrement. Les dispositions d'ordre public sont celles auxqueiles les parties
ne peuvent déroger.

ENREGISTREMENT

L'acte sera présenté a la formalité de l'enregistrament st donnera lisu & 18
perception d'un droit fixe de VINGT-CING EURQOS (25,00 EUR)

j
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