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LA SOUSSIGNEE

La Société dénommée AVENIR LECLERC, Société civile immobiliere a
capital de 1.000,00 €, dont le siége est a SALOUEL (80480), 4 rue Anatole Fran
identifiée au SIREN sous le numeéro 531030874 et immatriculée au Registre d

Commerce et des Sociétés de AMIENS. i
Représentée par Monsieur Patrick FIEVET, domicilié & SALOUEL (80480),

rue Anatole France, agissant en qualité de gérant de ladite société.

LAQUELLE a par ces présentes, constitué pour mandataire spécial:
Tout Clerc ou employé de rOffice Notarial sis & AMIENS, 26 rue de Noyon.

A PEFFET DE:
CONSENTIR UN BAIL COMMERCIAL

A: La Société dénommeée K.D.M.C., Société par actions simplifiée au capi
de 5000 €, dont le siége est a AMIENS (80000), 25 rue du Général Leclerc, en cou
d'identification au SIREN.

DONT LE CONTENU DES CONVENTIONS EST CI-DESSO
LITTERALEMENT RAPPORTE :

A regu le présent acte contenant BAIL COMMERCIAL,

A LA REQUETE DE :.

BAILLEUR
La Société dénommée AVENIR LECLERC, Société civile immobiliére au capital
1.000,00 €, dont le siége est & SALOUEL (80480), 4 rue Anatole France, identifiée
SIREN sous le numéro 531030874 et immatriculée au Registre du Commerce etd
Sociétés de AMIENS.

PRENEUR
La Société dénommée K.D.M.C., Société par actions simplifiée au capital de 5000
dont le sitge est 2 AMIENS (80000), 25 rue du Général Leclerc, en cou
d'identification au SIREN et au Registre du Commerce et des Sociétés de AMIENS. §

Il est précisé que :

1°) La présente opération est réafisée au nom et pour le compte de la société
formation dans le cadre des dispositions des articles L 210-1 & L 210-8 du Code
commerce et de celles du décret numéro 67-236 du 23 mars 1967.

2°) Les personnes dénommeées ci aprés sont seuls fondateurs de la société ainsi g
en est justifié par un extrait des statuts, a savoir:

1- Monsieur Denis Etienne GAUDEFROY, chef de secte
restauration, époux de Madame Karine TAUPIN, demeurant
RIBECOURT-DRESLlNGOURT (Oise), 375 rue de la Grérie.
Né& & AMIENS (Somme), le 22 juillet 1969.
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Marié sous le régime de la communauté légale & AMIENS
(Somme) le 5 aolt 1995, lequel régime n'a pas été modifié
depuis.

De nationalité francaise

Résident au sens de la réglementation fiscale.

2- Madame Karine TAUPIN, épouse de Monsieur Denis
GAUDEFROY, demeurant & RIBECOURT-DRESLINCOURT
{Qise), 375 rue de la Grérie.

Née a LILLE (Nord), le 24 novembre 1976.

Mariée sous le régime de la communauté légale & AMIENS
(Somme) le 5 acOt 1995, lequel régime n'a pas &té modifié
depuis.

De nationalité frangaise

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

1- Monsieur Denis GAUDEFROY est titulaire de 40% du capital
social.
2- Madame Karine TAUPIN est titulaire de 60% du capital social.

L'immatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés emportera de
plein droit reprise par elle des présentes qui seront afors réputées avoir 6té conclues
dés l'origine par la société elle-méme.

Toutefois, pour emporter reprise automatique, I'immatriculation de la société devra
intervenir au plus tard le 30 juin 2018, la société devant alors sans délai justifier de
son immatriculation par la production d’un extrait de celle-ci délivré par le Greffe du
Tribunal de commerce qui sera publié

A défaut d'immatriculation de la société dans le délai sus-indiqué, le bail bénéficiera
aux membres fondateurs de la société identifiés aux présentes qui seront alors tenus
solidairement.

- REPRESEN

- La Société dénommée AVENIR LECLERC est représentée par Monsieur Patrick
FIEVET, domicilié & SALOUEL (80480), 4 rue Anatole France, agissant en qualité de
gérant de ladite société.

Monsieur Patrick FIEVET est présent a I'acte.

- La Société dénommée K.D.M.C. est représentée par Monsieur Denis GAUDEFROY
et Madame Karine TAUPIN ci-dessus nommés, agissant en leur qualité de seuls et
uniques associés.

Monsieur Denis GAUDEFROY est présent a Facte.

Madame Karine TAUPIN est présente a Facte.

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Préalablement au bail, les parties déclarent :

¢ Que les indications portées aux présentes concernant Jeur identité sont
parfaitement exactes.

e Qu'il n’existe aucune restriction a la capacité de donner & bail du BAILLEUR
ainsi qu'a la capacité de s'obliger et d'effectuer des actes de commerce du
PRENEUR par suite de faillte personnelle, redressement ou liquidation
judiciaire, cessation des paiements, incapacité quelconque, ainsi qu'il en a été
justifié au notaire soussigné.

Le BAILLEUR seul : Q F
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o Qu'il ala libre disposition des focaux loués.

¢ Quaucune clause de réserve de propriété ne peut &tre invoguée par |
fournisseurs des éléments de matériel, mobilier, agencements ou installati
compris dans les locaux foués.

Si plusieurs personnes sont comprises sous une méme dénomination bailleur
preneur, elles agiront solidairement entre elles.

BAIL COMMERCIAL

Le bailleur confére un bail commercial, conformément aux articles L 145-1 et suiva
du Code de commerce, au preneur qui accepte, les locaux dont la désignation suit :

GNATION DES LIE ES

Un ensemble immobilier situé & AMIENS (SOMME) 80000 25 Rue du Géné
Leclerc.

Cadastre :
Section |N° |Lisudit Surface
XN 44 |25 rue du Général Leclerc 00 ha 04 a 16

Désignation des BIENS :
Lot numéro six (6):

Batiment A .

Un local & usage commercial situé au rez-de-chaussée du batiment A, accessible
directement par la rue par la partie gauche de la fagade.

Ce lot donne accés a la partie arrigre du local formant le lot 13 situé dans le batimen
B et dont il est indissociable.

Avec les cinquante-hult milliémes (58 /1000 émes) de la propriéte du sol et des parti
communes générales.

Et les cent seize /dix milliemes (116 /10000 émes) des parties communes spécial
au batiment A.

Lot numéro treize (13):

Batiment B :

Un local & usage commercial, au rez-de-chaussée du bétiment B, accessible par le
rez-de-chaussée du batiment A, formant le lot numéro 6.

Ce lot est accessibie par le lot numéro 6 dont if est indissociable.

Il est ici précisé que ce local dispose également d'un accés sur le hall comm
desservant les appartements du dessus uniquement pour l'usage de sortie de seco
en cas de nécessité.

A ce sujet, il est rappelé que cette sortie de secours ainsi que le passage par le h
ne peuvent &tre empruntés uniquement en cas de néceseité dd a un danger.

Il est donc totalement interdit de déposer ou de stocker dans le hall quoi que ce
méme trés temporairement.

Avec les quatre-vingt-deux milliémes (82 /1000 émes) de la propriété du sol et d
parties communes générales.

Et les trois cent quarante-deux milliémes (342 /1000 émes) des parties commu
spéciales au batiment B.

Tels que les BIENS existent, se poursuivent et comportent avec tous immeubles
destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

Bl



tre invoguée par le
ments ou installatio

mination bailleur of

s L 145-1 et suivan
désignation suit :

25 Rue du Géné

Surface ‘
00 ha 04 a 16 ca

nt A, accessible

ué dans le batimen

du sol et des partiel

|
L communes spéciale
|
i

3, accessible par le

jies parties communes
|

j»ctous immeubles p
rve.

Les plans des lots sont demeurés ci-annexés aprés mention.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION T DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un état descriptif de division et
réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre REVILLION
notaire 2 AMIENS le 1er juillet 2011, publié au service de la publicité fonciére de
AMIENS 1ER le 12 juillet 2012, volume 2012P, numéro 4688.

DUREE

Le bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et consécutives qui
commenceront & courir le 20 avril 2018 pour se terminer le 19 avril 2027.

FACUL RESILIATION TRIENNALE

Le bailleur tient de F'article L 145-4 du Code de commerce la faculté de donner congé
par acte extrajudiciaire a 'expiration de chagque période triennale seulement s'il
entend invogquer les dispositions des articles L 145-18 (reprise pour construire ou
reconstruire) L 145-21 (reprise temporaire pour surélévation de I'immeuble), L 145-23-
1 (reprise des locaux accessoires d'habitation non affectés & cet usage), L 145-24
(reprise d'un terrain loué nu).

Le preneur bénéficie en toute hypothése, aux termes de cet article L 1454, de la
faculté de donner congé a I'expiration de chaque période triennale, et ce au moins six
mols & I'avance.

En outre, le preneur admis au bénéfice de ses droits a la retraite du régime social
auquel il est &ffilié ou d'une pension d'invalidité attribuée dans le cadre de ce régime
social, aura la faculté de donner congé & tout moment du bail, & charge de motiver
celui-ci et de I'adresser six mois & I'avance (article L 145-4 quatriéme alinéa du Code
de commerce). Cette faculté de résiliation a été étendue a I'associé unique d'E.U.R.L.
et au gérant majoritaire depuis au moins deux ans d’'une S.A.R.L. titulaire du bail
(article L. 145-4 cinquidme alinéa du Code de commerce).

Le congé peut étre donné par le preneur par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a son libre choix.

DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le preneur bénéficiera du droit au renouvellement du bail & son expiration de telle
sorte que le statut des baux commerciaux soit toujours applicable & cette époque.

Le bailieur devra adresser au preneur plus de six mois avant I'expiration du bail,
exclusivement par voie d’Huissier, un congé avec offre de renouvellement.

A défaut de congé, le preneur devra, soit dans les six mois précédant I'expiration du
bail, soit a tout moment au cours de sa prolongation, former une demande de
renouvellement et ce par voie d’huissier ou par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception.

A défaut de congé de la part du bailleur et de demande de renouvellement de la part
du preneur dans les délais et formes sus-indiqués, le bail se prolongera pour une
durée indéterminée aux mémes clauses et conditions.

RAPPORTS TECHNIQUES

AMIANTE

Chacune des parties reconnaft que le notaire soussigné |'a pleinement informée des
dispositions du Code de la santé publique imposant au propriétaire de locaux tels que
ceux loués aux présentes dont le permis de construire a été délivré avant e 1* juillet
1997 d'établir un dossier techniqgue amiante contenant un repérage étendu des
matériaux et produits contenant de I'amiante.

Le bailleur déclare



Le bailleur déclare que le permis de construire de Fimmeuble a été délivré avant le 1€
juillet 1987.

Le bailleur a fourni au preneur, qui le reconnait, un diagnostic technique établi pé “
le

URBANISME

Le preneur reconnait que, bien qu'averti par le notaire de la nécessité d'obtenir det
renseignements d'urbanisme, il a requis I'établissement de l'acte sans la production d
ces pieces.
il déclare étre parfaitement informé de la situstion de limmeuble & cet égard, et ¢
reconnait seul responsable des conséquences entrainées par l'existence
servitudes particuliéres, renongant a tous recours contre le bailleur ou le notaire.

PLAN DE PREVENTION DES UES

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services de I'EtS
avec pour but d'informer, & I'échelle communale, de l'existence de zones a risques, &
de définir, pour ces zones, {es mesures nécessaires & l'effet de réduire les risquesf
I'égard de la population.
A cet effet, un état est établi & partir des informations mises a disposition par le préfef

DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant I'objet du bail devront étre consacrés par le preneur & I'exploitatic
de son activité d'alimentation générale et épicerie en vrac & I'exclusion de toute aut
méme temporairement.

Toutefois, le preneur pourra adjoindre des activités connexes ¢
complémentaires dans les conditions prévues par l'article L 145-47 du Code ¢
commerce (déspécialisation restreinte) ou étre autorisé & exercer des activité
différentes dans les cas prévus par P'article L 145-48 du méme Code (déspécialieatid®
pléniere). 1 §
Il est fait observer que l'activité dont il s'agit ne contrevient ni aux dispositions d&
articles L 631-7 et suivants du Code de la construction et de 'habitation ni & d&
dispositions réglementaires contractuelles pouvant exister.

A ce sujet, il est rappelé que le BAILLEUR est également propriétaire du local vois
situé dans le méme immeuble dans lequel est autorisée l'activité suivante .
« Négoce de biens neufs et d'occasion des produits suivants: instruments
musique, matériel de sonorisation, matériel hifi et vidéo, matériel informatique, je
jouets, livres, jeux et console vidéo, petit électroménager, bibelots, vaissell
bricolage, DVD, cassettes, produits de puériculture, petit mobilier, téléphone, bijoux. &
Précision étant ici faite que dans I'esprit des parties, |
D'une part, Iactivité de négoce se fera sur des biens neufs et d’occasion ou des bield
d’occasion mais ne pourra pas porter que sur des articles neufs. 1
D'autre part, la liste des articles figurant ci-dessus est énoncée pour illust
I'éclectisme des articles vendus dans le cadre du concept de vente du preneur ma
n'a pas pour effet de lui autoriser a exercer la vente isolée et unique de I'un de ¢
types d'articles. ,
En outre, les locaux ne pourront faire I'objet d'une exploitation de quelque manié@
que ce soit d'une activité de discount ou hardiscount, de solderie, de vente &
meubles ou d'aliments, de bar restaurant ou assimilé, de salle de sport et activité
dérivées, d'équipement de la personne. »
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Méme si le présent bail prévoit expressément I'activité autorisée dans les locaux
loués, le BAILLEUR entend rappeler au PRENEUR qu'il ne pourra en aucune
manigre, & 'avenir, envisager l'exploitation des activités exercées ou autorisées dans
le local voisin.

CHARGES ET CONDITIONS

- ETAT DES LIEUX - Les parties sont informées des dispositions de ['article
L145-40-1 du Code de commerce aux termes desquelles un état des lieux doit étre
établi contradictoirement et amiablement par le bailleur et le locataire lors de la prise
de possession des locaux par le locataire ainsi qu'au moment de leur restitution.

Si I'état des lieux ne peut étre établi contradictoirement et amiablement, il devra étre
établi par un huissier de justice, a linitiative de la partie la plus diligente, & frais
partagés par moitlé entre le bailleur et le preneur.

Il est fait observer que le bailleur qui n'a pas fait toutes diligences pour la réalisation
de I'état des lieux ne peut invoquer la présomption de l'article 1731 du Code civil aux
termes duquel "g'il n’a pas été fait d’état des lieux, le preneur est présumé les avoir
regus en bon état de réparations locatives, et doit les rendre tels, sauf la preuve
contraire”,

- ENTRETIEN - REPARATIONS. - Le “Preneur” sera tenu d'effectuer dans les
lieux loués pendant toute la durée du bail et & ses frais toutes les réparations, a
Pexception de celles qui concement les gros murs et les vodtes, le rétablissement des
poutres et des couvertures entiéres, celui des digues et des murs de souténement et
de cldture aussi en entier. Le preneur sera tenu des mises en conformité rendues
nécessaires par la nature commerciale des locaux loués.

Il entretiendra en bon état, mais aussi réparera et méme remplacera & ses
frais tous les éléments internes ou externes constituant ou équipant les biens loués,
quand bien méme le remplacement serait d & la vétusté du matériel et 'équipement,
et notamment les plafonds, les revétements des murs et sols, les peintures et
tapisserie, les portes, fenétres, vitrages, volets, stores et grilles, les menuiseries,
serrureries, zinguerle, canalisations, installations de plomberie et d'électricité, les
appareils sanitaires, chasse d'eau, chauffe-bain, chauffe-eau, les appareils de
diffusion calorifique du chauffage central et son générateur (chaudiére), s'ils existent,
le tout sans pouvoir exercer aucun recours contre le « Bailleur » pour tous accidents
ou incommodités qui pourraient résulter de leur usage.

il est également tenu des réfections et remplacements des devantures, vitrines,
glaces, et vitres, volets ou rideaux de fermeture. Le “Preneur’ devra maintenir en
parfait état de fraicheur les peintures intérieures et exiérieures.

Le “Preneur" devra aviser immédiatement et par écrit le "Bailleur’ des désordres de
toute nature affectant les lieux loués. Il déclare avoir été informé des conséquences
de sa carence éventuelle.

Il est précisé qu'aux termes des dispositions de l'article R 145-35 du Code de
commerce que ne peuvent étre imputés au locataire les dépenses relatives aux
travaux ayant pour objet de remédier 2 la vétusté ou de mettre en conformité avec la
réglementation le bien loué ou limmeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils
relévent des grosses réparations définies a l'article 606.

- GARNISSEMENT. - Le preneur garnira et tiendra constamment garnis les
lieux loués d'objets mobiliers, matériel et marchandises en quantité et de valeur
suffisante pour répondre en tout temps du paiement des loyers et charges et de
I'exécution des conditions du bail.

- TRANSFORMATIONS. - Le preneur aura & sa charge exclusive toutes les
transformations et réparations nécessitées par I'exercice de son activité.
Ces transformations ne pourront étre faites qu'aprés avis favorable et sous la
surveillance et le contrdle de I'architecte du bailleur dont les honoraires seront & la

charge du preneur.

25



Des & présent, le preneur peut effectuer & ses frais les travaux d'instaliation suiva
pose d'une cloison, réfection du sol, peintures et électricité,

- MISES AUX NORMES. - Par dérogation & l'article 1719 alinéa premier ".

Code civil, le preneur aura la charge exclusive des travaux prescrits par l'auto

administrative, que ces travaux concernent la conformité générale de 'immeuble lo

ou les normes de sécurité, d'accueil du public, d'accés des handicapés, d'hygiéne,
salubrité spécifiques a son activité.

Ces mises aux normes ne pourront étre faites que sous la surveillance et le contré
de l'architecte du bailleur dont les honoraires seront & la charge du preneur.

Le preneur devra exécuter ces travaux dés lentrée en vigueur d'une nouvel
réglementation, sans attendre un contrdle ou injonction, de sorte que le local loué sé

toujours conforme aux normes administratives.
En application des dispositions du second alinéa de l'article R 145-35 du Code

commerce, he peuvent étre imputées au locataire les dépenses relatives aux traval

ayant pour objet de mettre en conformité avec la réglementation le local loué

limmeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relévent des grosses réparatic

sur les gros murs, voQtes, les poutres et les couvertures entiéres.

- CHANGEMENT DE DISTRIBUTION. - Le preneur ne pourra faire dans i

locaux, sans le consentement exprés et par écrit du bailleur aucune démolition, auck

percement de murs ou de cloisons, ni aucun changement de distribution.

En cas d'autorisation du bailleur, les travaux devront étre soumis préalablement pe 3

avis a l'architecte du bailleur dont les honoraires seront a la charge du preneur.
Il est rappelé au preneur, que dans les locaux loués d'un immeuble en copropriété,

travaux affectant les parties communes de limmeuble ou son aspect extérieur doive

faire l'objet d'une autorisation préalable de I'assemblée que le bailleur, & compter
son accord sur les travaux envisagés, devra solliciter dans les meilleurs délais.

- AMELIORATIONS. - Tous travaux, embellissements, et améliorations fai

par le preneur, méme avec l'autorisation du bailleur deviendront & la fin de

jouissance, quel qu'en soit le motif, la propriété de ce dernier, sans indemnité, & moil
que le bailleur ne préfére demander leur enlévement et la remise des lieux en leur é

antérieur, aux frais du preneur.

Il est toutefois précisé que les équipements, matériels et installations non fixés
demeure et qui, de ce fait, ne peuvent étre considérés comme des immeubles pi
destination resteront la propriété du preneur et devront étre enlevés par lui lors de s ]

départ, a charge de remettre les lieux en l'état.

- IRAVAUX. - Sans préjudice de ce qui a pu étre indiqué ci-dessus, B
preneur souffrira I'exécution de toutes les réparations, reconstructions, surélévatiof

et travaux quelconques, méme de simple amélioration, que le propriétaire ou
copropriété estimerait nécessaires, utiles ou méme simplement convenables et q

ferait exécuter pendant le cours du bail, dans les locaux loués ou dans l'immeull

dont ils dépendent. Il ne pourra demander aucune indemnité ni diminution de loye
quelles que soient l'importance et la durée de ces travaux, méme si la durée excéd
vingt et un jours, & la condition toutefois qu'ils soient exécutés sans interruption, sé
le cas de force majeure.

Le preneur ne pourra prétendre & aucune réduction de loyer en cas de suppress
temporaire ou de réduction des services collectifs tels que I'eau, le gaz, I'électricité,
téléphone et le chauffage.

Le bailleur précise qu'il n'a pas fait de travaux les trois années précédentes.

Il indique qu'il n'envisage pas dans les trois années suivantes d'effectuer de travau
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- ES LIEUX. - Le preneur devra jouir des lieux en se
conformant aux dispositions du réglement de copropriété, du réglement intérieur de
limmeuble s'il existe, et ne rien faire qui puisse en troubler la tranquillité ni apporter un
trouble de jouissance quelconque ou de nuisances aux autres occupants. Notamment,
il devra faire toutes précautions pour éviter tous bruits et odeurs ainsi que
lintroduction d’animaux nuisibles. il devra se conformer strictement aux prescriptions
de tous réglements, arrétés de police, réglements sanitaires, et veiller & toutes les
regles de I'hygiéne et de la salubrité.

Une copie du régiement en vigueur a été remise au preneur.

Le preneur ne pourra faire entrer ni entreposer des marchandises présentant des
risques et des inconvénients quels quils soient, ni faire aucune décharge ou
déballage, méme temporaire dans I'enirée de limmeuble. Il ne pourra, en outre, faire
supporter aux sols une charge supérieure & leur résistance, sous peine d'éfre
responsable de tous désordres ou accidents. |l devra, enfin, supporter les travaux
exécutés sur la voie publique.

Dans un délai de trols mois aprés chagque assemblée générale des copropriétaires, le
syndic assure linformation des occupants de I'immeuble des décisions prises de cette
assemblée susceptibles d'avoir des conséquences sur les conditions d'occupation de
limmeuble et sur les charges des occupants, et ce par affichage ou par dépbt d'une
circulaire dans chacune des boites aux lettres.

- EXPLOITATION. - Le preneur devra exploiter son activité en se conformant
aux lois, réglements et prescriptions administratives pouvant s'y rapporter.
L'autorisation donnée au preneur d'exercer |'activité mentionnée plus haut n'implique
de la part du bailleur aucune garantie pour l'obtention des autorisations & cet effet. Le
magasin devra étre constamment ouvert sauf fermeture hebdomadaire ou pour
congés ou pour permettre 'exécution de travaux.

- T RECEVA U IC = INFORMATION -
La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité des droits et des chances, la
participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe d'une
accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements
recevant du public (ERP) sont concernés par cette réglementation. lls doivent étre
accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental)
et aux personnes & mobilité réduite (personne 4gée, personne avec poussette, etc.).

L'obligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des
établissements et installations, et concerne les circulations, une partie des places de
stationnement automobile, les ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

Il existe 5 catégories en fonction du public regu.

Seuil d'accueil de 'ERP Catégorie
Plus de 1500 personnes 1ére

de 701 & 1500 personnes 2&me

de 301 a 700 personnes 3eme
Moins de 300 nnes (sauf 5&éme catégorie) | 4tme

Au-dessous du seuill minimum fixé par le
réglement de sécurité (art. R123-14 du CCH).
Dans cette catégorie

- le personnel n'est pas pris en compte dans le | 58me
calcul de l'effectif,

- les régles en matiére d'obligations sécuritaires

Lsont allégées.

Le “Preneur” déclare étre informé que les caractéristiques du local commercial, de ses
installations et de ses dégagements, doivent répondre aux obligations réglementaires
et étre en rapport avec l'effectif de la clientéle qu'il envisage de recevoir dans le cadre

de son activité.
¢ f
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Les régles de sécurité de base pour les établissements recevant du public sont |
suivantes, outre le cas des dégagements évoqués ci-dessus : ‘
- Tenir un registre de sécurite.

- Installer des équipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage de sécuritf
sécurité Incendie, antivols, matériaux ayant fait I'objet de réaction au feu pour e
aménagements intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs caractéristiques ai
que les consignes d'incendie et le numéro d'appel de secours.
- Utiliser des installations et équipements techniques présentant des garanties ¢
sécurité et de bon fonctionnement.

- Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans
locaux et dégagements accessibles au public. :

Tous les travaux rendus nécessaires par cette réglementation demeureront a
charge exclusive du PRENEUR & Pexception des travaux visés a l'article R 145-35
Code Commerce repris ci-avant au paragraphe entretien

Observation étant ici faite qu'a ce jour aucun audit ou travaux d’accessibil
n’ont été effectués.

- ENSEIGNES.- Le preneur pourra apposer sur la fagade du magasin d& .
enseignes en rapport direct avec son activité, sous réserve du respect de
réglementation en vigueur et de I'obtention des autorisations nécessaires, a cha
pour lui de remettre les lieux en Pétat & Pexpiration du bail.

L'installation sera effectuée aux frais et aux risques et périls du preneur. Celui-cl de
veiler 3 ce que lenseigne soit solidement maintenue. |l devra lenirete
constamment en parfait état et sera seul responsable des accidents que sa poseé &
son existence pourrait occasionner. Lors de tous travaux de ravalement, le prené {
devra déplacer et replacer & ses frais toute enseigne qui aurait pu étre instaliée.

- IMPOTS - CHARGES -
1°) - Le preneur devra acquitter exactement les impbts, contributions et taxes a
charge personneile dont le ballleur pourrait étre responsable sur le fondement d
dispositions fiscales en vigueur. Il devra justifier de leur paiement, notamment en §
de jouissance et avant tout enlévement d'objets mobiliers, matérie! et marchandisess
2°) - En sus du loyer, le preneur remboursera au bailleur :
- les impbts et taxes afférents a limmeuble, en ce compris les impdts fonciers et
taxes additionnelles a la taxe fonciére, ainsi que tous impéts, taxes et redevances I
& lusage du local ou de [immeuble ou a un service dont le preneur bénéf
directement ou indirectement ;
- les taxes municipales afférentes au bien loue, {a taxe d'enlévement des ordur
ménageéres, la taxe de balayage, les taxes locatives ;
- les fournitures et prestations individuelles ou collectives récupérables sur

3°) - Le preneur acquittera directement toutes consommations personnelles pou
résulter d'abonnements individuels, de maniere a ce que le bailleur ne soit jam
inquiété a ce sujet.
4°) - Le preneur remboursera au bailleur l'intégralité des charges de copropriété pt
le cas ol le bien loué serait en copropriété ou viendrait & étre mis en copropriété,
a la seule exclusion des travaux compris dans ces charges et relevant de ce
qualifiés de grosses réparations tels que définis ci-dessus comme étant a la charge
bailleur, ainsi que les honoraires lies 2 la réalisation de ces travaux.

L'état récapitulatif annuel mentionné au premier alinéa de tarticle L. 145-40-2,
inclut la liquidation et la régularisation des comptes de charges, est communiqué §
locataire au plus tard le 30 septembre de I'année suivant celle au titre de laquelle e
établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai de trois mois & compte
la reddition des charges de copropriété sur l'exercice annuel. Le bailleur communic
au locataire, 4 sa demande, tout document justifiant le montant des charges, impé
taxes et redevances imputés & celui-ci.

Pour information le montant de la taxe fonciére de 2017
Et les charges annuelles de

o€
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- ASSURANCES. - Le preneur souscrira sous sa seule responsabilité, avec
effet au jour de I'entrée en jouissance, les différentes garanties d'assurance indiquées
ci-aprés, et les maintiendra pendant toute la durée du bail.

Il acquittera & ses frais, réguliérement & échéance, les primes de ces assurances
augmentées des frais et taxes y afférents, et justifiera de la bonne exécution de cette
obligation sans délai sur simple réquisition du bailleur.

Spécialement, le preneur devra adresser au bailleur, dans les quinze jours des
présentes, une attestation détaillée des polices d'assurance souscrites.

Dans Ihypothése ol l'activité exercée par le preneur entrainerait, soit pour le bailleur,
soit pour les tiers, des surprimes d'assurance, le preneur serait tenu de prendre en
charge le montant de la surprime et de garantir le bailleur contre toutes réclamations
des tiers.

Le preneur assurera pendant la durée du bail contre l'incendie, 'explosion, la foudre,
les ouragans, les tempétes, le dégat des eaux, le bris de glaces, le vol, le vandalisme,
et compte tenu des impératifs de I'activité exercée dans les lieux loués, le matériel, les
aménagements, équipements, les marchandises et tous les objets mobiliers les
garnissant. |l assurera également le recours des voisins et des tiers et les risques
locatifs.

Par ailleurs, le preneur s'engage & souscrire un contrat de responsabilité civile en vue
de couvrir tous les dommages causés aux tiers du fait de son exploitation. Les
préjudices matériels devront étre garantis pour le montant maximum généralement
admis par les compagnies d'assurances.

Le preneur s'engage & respecter toutes les normes de sécurité propres a limmeuble
dans lequel se trouvent les locaux loués, telles qu'elles résultent tant des textes
législatifs et réglementaires en vigueur que de la situation des locaux.

Si, a la suite d'un sinistre, it s'avére une Iinsuffisance d'assurances ou un défaut
d'assurance de la part du preneur, celui-ci sera réputé, pour les dommages qu'il aura
subis, avoir renoncé & tous recours contre le syndicat des copropriétaires ou les
autres occupants de limmeuble. De plus, il sera tenu personnellement de la
réparation des dommages causés aux tiers du fait des lieux loués.

- CESSION - 8§ TION. - Le preneur ne pouira dans aucun cas et
sous aucun prétexte céder son droit au bail ou sous louer en tout ou en partie les
locaux loués, sans le consentement préalable et par écrit du bailleur sous peine de
nullité des cessions ou sous-locations consenties au mépris de cette clause, et méme
de résifiation des présentes.

Toutefois, il pourra, sans avoir besoin de ce consentement, consentir une cession du
bail & son successeur dans le commerce.

Le preneur demeurera garant solidaire de son cessionnaire pour le paiement du loyer
et Fexécution de toutes les conditions du ball, et cette obligation de garantie s'étendra
a tous les cessionnaires, et ce pendant une durée de trois années & compter de la
date de la cession ou de la sous-location. Cependant, en vertu des dispositions de
Farticle L622-15 du Code de commerce, en cas de cession du bail par le liquidateur
ou l'administrateur cette clause est réputée non écrite,

Toute cession ou sous-location devra étre réalisée par acte authentique établi par le
notaire soussigne ou avec sa participation, auquel le bailleur sera appelé, sauf si la
cession était ordonnée dans le cadre d'un plan de cession. Une copie exécutoire par
extrait lui sera remise, sans frais pour lui, dans le mois de Ia signature de l'acte de
cession ou de sous-location.

L’article L145-16-1 du Code de commerce dispose que si la cession du bail
commercial est accompagnée d'une clause de garantie du cédant au bénéfice du
bailleur, ce dernier doit informer le cédant de tout défaut de paiement du locataire
dans le délai d'un mois a2 compter de la date & laquelle la somme aurait dG étre
acquittée par celui-ci.

pe
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- DESTRUCTION - Si les locaux loués venalent & étre détruits en totalite p&
cas fortuit, le bail sera résilié de plein droit et sans indemnité. En cas de destructic
partielle, conformément aux dispositions de l'article 1722 du Code civil, le prene
pourra demander soif la continuation du bail avec une diminution du loyer soit &
résiliation totale du bail.

- VISITE DES LIEUX.- :

En cours de bail : Le preneur devra laisser le bailleur visiter les lieux loués ou les faiff
visiter par toute personne de son choix, chaque année, pour s'assurer de leur éta
ainsl qu'a tout moment si des réparations urgentes venaient & s'imposer. ‘
il ou en cas de vente: || devra également laisser visiter les lieux loug

pendant les six derniers mois du bail ou en cas de mise en vente, par toute personr
munie de P'autorisation du ballleur ou de son notaire. Toutefois, ces visites ne pourro
avoir lieu qu’un certain nombre de fois par semaine et & heures fixes 2 détermi

conventionnellement, de fagon & ne pas perturber I'exercice de l'activité. Le prene
supportera l'apposition sur la vitrine par le bailleur de tout écriteau ou affi
annongant la mise en location ou la mise en vente de limmeuble.

Pour I'exécution des travaux : Le preneur devra laisser pénétrer & tout moment tol
les entrepreneurs, architectes et ouvriers chargés de I'exécution de tous travaux ¢

réparations et autres.

- RESTITUTION DES LIEUX - REMISE DES CLEFS. - Le preneur renc
toutes les clefs des locaux le jour ol finira son bail ou le jour du déménagement
celul-ci le précédait. La remise des clefs, ou jeur acceptation par le bailleur, ne portefs
aucune atteinte au droit de ce dernier de répercuter contre le preneur le co(t d&
réparations dont il est tenu suivent la lol et les clauses et conditions du bail.
Le preneur devra, préalablement a tout enlevement, méme partiel, de mobilieds
matériels, agencements, équipements, justifier au bailieur par présentation dé&
acquits, du paiement des contributions & sa charge, notamment la taxe locale sur
publicité extérieure et la contribution économique territoriale, tant pour les anne i
écoulées que pour I'année en cours, et du paiement de tous les termes de son loyers
Il devra rendre les locaux en bon état de réparations ou, & défaut, régler au bailleurf
colt des travaux nécessaires pour leur remise en état. b
Ii sera procédé, en la présence du preneur déiment convoqué ou de son représentafil
& Pétat des lieux au plus tard un mois avant I'expiration du bail. |
Cet état des lieux comportera le relevé des réparations a effectuer incombant
preneur, et prévoira un état des lieux “complémentaire” dés aprés le déménageme
du preneur a |'effet de constater si des réparations supplémentaires sont nécessaire
Le preneur devra, dans les huit jours calendaires de la notification des devis étab
par un bureau d'études techniques ou des entreprises qualifiées, donner son acca
sur ces devis.

S'il ne donne pas son accord dans le délai ci-dessus, les devis seront réputés agré
et le bailleur pourra les faire exécuter par des entreprises de son choix en
réclamant le montant au preneur.

Si le preneur manifeste son intention de les exécuter lui-méme, il devra s'engage!
les faire exécuter sans délai par des entreprises qualifiées sous la surveillance
Parchitecte du bailleur dont les honoraires seront supportés par le preneur.

A titre de stipulation de pénalité, et pendant la durée nécessaire a la remise en état
des locaux, le preneur s’engage a verser au bailleur, qui accepte, des indemnités
journaliéres égales  la fraction journaliére du dernier loyer en cours, charges
comprises, par jour de retard, etce @ compter de la date d’expiration du balil.

Si le preneur se maintenait indGment dans les lieux, il encourrait une astreinte de cé
euros (100,00 eur) par jour de retard. Il serait en outre débiteur d'une indemni
d'occupation établie forfaitairement sur la base du loyer global de la derniére an
de location majorée de cinquante pouf cent (50%). Son expulsion pourrait avoir i
sans délai en vertu d'une ordonnance de référé rendue par le Président du tribunal
Grande Instance territorialement compétent.
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CLAUSE D'EXCILUSIVITE

Le “Balfleur” s'interdit d'exploiter, directement ou indirectement, dans Iimmeuble dont
font partie les lieux loués, un commerce similaire & celui du “Preneur”. Il s'interdit
également de louer ou mettre & disposition au profit de qui que ce soit tout ou partie
du méme immeuble pour 'exploitation d'un commerce identique & celui du “Preneur”.
En cas de non-respect de cet engagement, le “Preneur” pourra lui demander des
dommages-intéréts, sans préjudice du droit qu'il pourrait avoir de faire fermer
l'établissement concurrent.

ON RES LITE DU BAILLEUR

Le bailleur ne garantit pas le preneur et, par conséquent, décline toute responsabilité
dans les cas suivants :

¢ en cas de vol, cambriolage ou autres cas délictueux et généralement en cas
de troubles apportés par des tiers par voie de fait,

* en cas d'interruption dans les fournitures, qu'il s'agisse des eaux, du gaz, de
I'électricité et de tous autres services provenant soit du fait de 'administration
ou de I'entreprise qui en dispose, soit de travaux, accidents, réparations ou
mises en conformité, soit de gelée, soit de tous cas de force majeure,

* en cas d'accident pouvant survenir du fait de linstallation de ces services
dans les lieux loués, sauf s'il résulte de la vétusté.

TOLERANCES

Toutes tolérances au sujet des conditions de l'acte, qu'elles qu'en auraient pu étre la
fréquence et la durée, ne pourront jamais étre considérées comme modification ni
suppression de ces conditions.

LOIS ET REGLEMENTS
Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties déclarent se soumettre aux
lois et réglements applicables en la matiére. En outre, les parties sont averties que les
dispositions indiquées aux présentes peuvent &tre modifiées par toutes dispositions
legislatives ultérieures qui seraient d'ordre public et applicables aux baux en cours.

LOYER

Le bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de QUINZE MILLE SIX
CENTS EUROS (15.600,00 EUR) HORS TAXES que le preneur s'oblige & payer au
domicile ou siége du bailleur ou en tout autre endroit indiqué par Iui, en 12 termes
égaux de MILLE TROIS CENTS EUROS HORS TAXES (1.300,00 EUR) HT chacun.
Ce loyer correspond a la valeur locative et s'entend hors drolts, taxes et charges.

Les parties sont averties que le déplafonnement du loyer s'applique si, a la suite d'une
tacite prorogation (absence de renouvellement exprés), le bail est supérieur 4 douze
années (article L 145-34 troisiéme alinéa du Code de commercs).

La variation de loyer qui découle de cette révision ne peut conduire a des
augmentations supérieures, pour une année, a dix pour cent du loyer acquitté au
cours de I'année précédente.

Le preneur versera au bailleur, en méme temps que chaque terme de loyer, une
provision sur les charges, taxes et prestations a sa charge. Cette provision est fixée &
CENT SOIXANTE EUROS HORS TAXES (160,00 EUR HT) et sera ajustée chaque
année en fonction des dépenses effectuées I'année précédente.

Ce loyer sera payable d'avance les premiers de chaque mois et pour fa premiére fois

ie 1erjuillet 2018
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Compte tenu des travaux que le PRENEUR entend réaliser, les parties aux prése
conviennent que ce loyer sera payable pour la premiére fois 1° juillet 2018.

Pour autant, les charges et impéte fonciers seront dus par le preneur aco
du 1° mai 2018.

REVISION CONVENTIONNELLE DU LOYER

La révision conventionnelie du loyer est soumise aux dispositions de Particle L 145
du Code de commerce.

INDEXATION DU LOYER

Les parties conviennent d'indexer le loyer sur lindice national des ia
commerciaux, publié par linstitut National de la Statistique et des Et
Economiques, et de lui faire subir les mémes variations d'augmentation ou
diminution.
A cet effet, le réajustement du loyer s'effectuera chaque année 3 la date annivers:
de l'entrée en jouissance, le dernier indice connu a la date de l'indexation étant &
comparé a l'indice du méme trimestre de I'année précédente.
Il est précisé en tant que de besoin que le demier indice connu & ce jour est celui
premier trimestre de I'année 2018, soit 127,22.

Lindexation conventionnelle jouera de plein droit sans qu'il soit besoin d
notification préalable.

Au cas ol, & l'explration d'une année de loyers, une ou plusieurs échéan
afférentes a cette année resteraient impayées, le montant de base de chaque fract
impayée sera réévalué en se référant au dernier indice publié & la date du paie
effectif de cette fraction sans que la présente stipulation autorise le “Preneur” &
libérer aprés la date normale d'échéance et sans que le montant de la fract
impayée réévaluée comme il vient d'étre dit puisse &tre inférieur au mont
effectivement d0 & la date prévue pour son exigibilité.
Au cas o, pour quelque raison que ce soit, l'indice ci-dessus choisi pour l'indexa
du loyer cesserait d'étre publié, cette indexation sera faite en prenant pour base
Pindice de remplacement soit un nouvel indice conventionnellement choisi.
A défaut de se mettre d'accord sur le choix du nouvel indice & adopter, les parties &
remettent d'ores et déja a la désignation d'un expert judicigire par Monsieu
Président du Tribunal de Grande Instance du lieu de situation du bien objet ¢
présentes, statuant en matiére de référé a la requéte de la partie la plus diligente.
La modification ou la disparition de lindice de référence n'autoriseront pas
“Preneur” A retarder le palement des loyers qui devront continuer a étre réglé
échéance sur la base du dernier indice connu, sauf redressement et réglement de
différence a I'échéance du premier terme suivant la fixation du nouveau loyer.
Conformément 2 I'article L 145-39 du Code de commercs, la révision judiciaire po
étre demandée chaque fois que par le jeu de la présente clause, le loyer 8
augmenté ou diminué de plus d'un quart par rapport au prix précédemment
contractueflement ou par décision judiciaire.

DEPOT DE GARANTIE

A la garantie du paiement régulier des loyers et des charges ci-dessus stipulés et
lexécution des condiions du bail, le preneur a remis via la comptabilité de I'c

notarial, au bailleur qui le reconnait et lui en donne quittance, une somme de TRC
MILLE NEUF CENTS EUROS (3 800,00 EUR), correspondant 4 trois mois de loy
hors taxes, & titre de dépdt de garantie.

€ ¢
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Cette somme sera conservée par le bailleur pendant toute la durée du bail jusqu'au
réglement entier et définitif de tous les loyers, charges et impdts récupérables, et
toutes indemnités de quelque nature qu'elles soient, que le preneur pourrait devoir au
bailleur & I'expiration du bail et & sa sortie des locaux.

Le dépét de garantie ne sera pas productif d'intéréts dans la mesure oi il n'excéde
pas deux termes de loyer, et ce en application de l'article L 145-40 du Code de
commerce, a défaut il portera intérét au profit du preneur au taux pratiqué par la
Banque de France pour les avances sur titres pour les sommes excédant les deux
termes.

Dans le cas de résiliation du bail pour inexécution de ses conditions ou pour une
cause guelconque imputable au preneur, ce dépdt de garantie restera acquis au
bailleur de plein droit & titre de dommages-intéréts, sans préjudice de tous autres.

En cas de variation de loyer ainsi qu'il a été prévu ci-dessus, la somme versée 4 titre
de dépdt de garantie ne sera pas modifiée.

CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de non-exécution, totale ou partielle, ou de non respect, par le preneur de la
clause de destination, du paiement & son échéance de 'un des termes du loyer, des
charges et impots récupérables par le bailleur, des travaux lui incombant, des horaires
d'ouverture pouvant étre imposés par une réglementation ou un cahier des charges,
de son obligation d'assurance, de la sécurité de son personnel et des tiers, le présent
bail sera résilié de plein droit un mois aprés une sommation d'exécuter ou un
commandement de payer délivrés par acte extra-judiciaire au preneur de régulariser
sa situation. A peine de nullité, ce commandement doit mentionner ta déclaration par
le bailleur d’'user du bénéfice de la présente clause ainsi que le délai d'un mois imparti
au preneur pour régulariser la situation.
Si le preneur refusait d'évacuer les lieux, aprés résiliation, son expulsion pourrait avair
lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par le Président du
Tribunal de grande instance compétent, exécutoire par provision, nonobstant appel.
De plus, il encourrait une astreinte de cent euros (100,00 eur) par jour de retard. Il
serait en outre débiteur d'une indemnité d'occupation établie forfaitairement sur la
base du loyer global de la demiére année de location majoré de cinquante pour cent
(50%).
En cas de résiliation suite a un des cas cités ci-dessus, a quelgue moment que ce soit
pendant la durée du bail ou de ses renouvsliement, la somme due ou payée 2 titre de
garantie par le preneur restera en totalité acquise au bailleur & titre d'indemnité, et
sans exclure tous autres dommages et intéréts s'il y a lieu, nonobstant le paiement d(.
Il en sera de méme un mois aprés le non respect d'une échéance, ou également en
cas de résiliation judiciaire pendant la période du bail ou en cours de ses
renouvellements, ou en cas de non respect d’une des clauses du bail.
Sauf en cas de résiliation amiable (possibilité de versement d'une indemnité), il ne
sera jamais d0 d'indemnité par le bailleur. En outre, et sans qu'il soit dérogé a la
présente clause résolutoire, le preneur s'engage formellement, en cas de non
paiement des loyers, des charges et des prestations, a régler tous les frais et
honoraires engagés par le bailleur dans le cadre de toute procédure en recouvrement
que celui-ci serait obligé d'intenter.
Toute offre de paiement intervenant aprés la mise en ceuvre de la clause résolutoire
ne pourra faire obstacle a la résiliation du bail.
Conformément au deuxiéme alinéa de l'article L 14541 du Code de commerce, tant
que la résiliation ne sera pas constatée ou prononcée par une décision de justice
ayant acquis l'autorité de la chose jugée, le juge pourra, en accordant des délais dans
la limite de deux ans, suspendre la résiliation et les effets de la présente clause.
En outre, le bailleur pourra demander la résiliation judiciaire ou faire constater la
résiliation de plein droit du bail :

» pour des causes antérieures soit au jugement de liquidation judiciaire, soit au

jugement d'ouverture d'une procédure de sauvegarde ou de redressement
judiciaire qui aurait précéds la liquidation judiciaire
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« pour défaut de paiement des loyers et charges afférents a une occupati®t
postérieure au jugement de liquidation. Etant néanmoins précisé que l'acti®
en résolution d'un contrat pour non-paiement & I'échéance convenue est u
action fondée sur le défaut de paiement. Cette action tombe sous le coup
la suspension des poursuites individuelles contre le débiteur en procéd
collective.

Les dispositions des articles L 622-14 et R 641-21 du Code de commerce, complété
par l'article R 622-13 dudit Code prévoient que je juge-commissaire constate, a
demande de tout intéressé, la résiliation de plein droit des baux des immeub
affectés & l'activité du fonds pour défaut de paiement des loyers et charg
postérieurs au jugement d'ouverture de la procédure collective, cette deman
s'effectuant par simple requéte déposée au greffe du tribunal. Toutefois le bailleur
peut metire cette procédure en ceuvre qu'au terme d'un délai de trois mois & compl
du jugement, et en toute hypothése un mois aprés avoir délivré préalablement
commandement de payer.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent bail pour le preneur constitueront pour tous
ayants cause et ayants droit et pour toutes personnes tenues au paiement et
lexécution une charge solidaire et indivisible. Dans le cas ol les significati
prescrites par 'article 877 du Code civil deviendraient nécessaires, le colt en sef
payé par ceux a qul elles seraient faites.

JAXE A LA VALEUR AJOUTEE

Le bailleur déclare, en vertu des dispositions de I'article 260 2° du Code général
impéts, vouloir assujettir le bail & la taxe sur la valeur ajoutée qui sera & la charge
preneur en sus du loyer ci-dessus fixé, et acquittée entre les mains du bailleur
méme temps que chaque réglement, ce que le preneur accepte en tant que
besoin.

Il reconnait avoir été averti par le notaire soussigné de I'obligation de souscrire aup!
du service des impdts compétent, la déclaration prévue a l'article 286 alinéas 1 et 2
Code général des impéts. L'option & la taxe sur la valeur ajoutée prend effe
premier jour du mois au cours duguel elle est formulée au service des impots.
L'assujettissement du bail a la taxe sur la valeur ajoutée dispense du paiement de
contribution sur les revenus locatifs.

OIT LEGAL DE PREFER U PRENEUR

Le preneur bénéficie d'un droit de préférence en cas de vente du local, droit
préférence régi par les dispositions de larticle L 145-46-1 du Code de commerce
en définit les modalités ainsi que les exceptions.

Il est précisé en tant que de besoin que le caractére personnel du droit de préfére
exclut toute substitution.

DROIT LEGAL DE PRIORITE DU BAJLLEU

Le bailleur bénéficie d'un droit de priorité en cas de cession du bail, droit de pric
régi par les dispositions de f'article L 145-61 du Code de commerce qui en définit
modalités. Ce droit de priorité n'est possible que si le preneur veut céder son bail al
qu'il a demandé a bénéficier de ses droits & la retraite ou a été admis au bénéf
d'une pension d'invalidité attribuée par le régime d'assurance invalidite-décés
professions artisanales ou des professions industrielles et commerciales.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent que le bail a été négocié par I'intermédiaire de la S
Exclusive Ltd, dont le siége social est & SAINT-FUSCIEN (Somme), 9 réside
Véronique, et que les honoraires de négoclation, & la charge du PRENEUR.
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droit de prio
qui en définit |
ar son bail alo

is au bénéfi

Cette rémunération sera réglée le jour de la signature du présent acte hors de la
comptabilité de I'Office Notarial, ainsi déclaré.

DECLARATIONS

Le bailleur déclare ce qui suit :

Il n'est pas susceptible actueliement ou ultéricurement d'étre I'objet de poursuites ou
de mesures pouvant entrainer lexpropriation totale ou partieile de ses biens.

Il n'a jamais été et n'est pas actuellement en état de faillite, liquidation judiciaire,
réglement judiciaire ou procédure de sauvegarde.

Il n'est pas en état de cessation de paiement.

Il déclare en outre qu'il n'existe aucun droit concédé par lui & un tiers, aucune
restriction d'ordre légal et plus généralement aucun empéchement quelconque de
nature a faire obstacle aux présentes.

Le preneur atieste que rien ne peut limiter sa capacité pour I'exécution des
engagements qu'il prend aux termes des présentes, il déclare notamment :

- quiil n'est pas et n'a jamais été en état de cessation de paiements, sous une
procédure de sauvegarde, liquidation judiciaire, réglement judiciaire, redressement,
suspension provisoire des poursuites ou procédures similaires ;

- et qu'il ne se trouve pas dans un des cas d'incapacité prévus pour I'exercice d’'une
profession commerciale.

I est en outre précisé que la destination permise par le bail n'entre pas dans le cadre
des dispositions de I'article 631-7 du Code de la construction et de I'habitation et n'est
pas prohibée par un quelconque réglement.

IMMATRICULATION

Le notaire soussigné a informé le preneur de [obligation qui lui est faite de
s'immatriculer au Registre du Commerce et des Sociétés, et si nécessaire au
Répertoire des Métiers, ainsi gue des conséquences du défaut d'immatriculation :
absence du bénéfice du statut des baux commerciaux, du droit au renouvellement du
bail et du droit & indemnité d'éviction.

L'immatriculation doit étre effectuée au titre de celle effectivement permise et exercée
dans les lieux loués.

En cas de pluralité de preneurs dont I'un seul est exploitant, 'exploitant du fonds
bénéficie du statut des baux commerciaux méme en |'absence dimmatriculation de
ses co-preneurs non exploitants. En cas de pluralité de preneurs expioitants,
limmatriculation s'impose & chacun d'sux.

Pour des époux communs en biens et lorsque le fonds n'est effectivement exploité
que par l'un d'entre eux, lui seul est tenu de s'immatriculer. Lorsque le fonds est
exploité par les deux époux, chacun d'eux doit &tre immatriculé.

En cas de décés du preneur, ses ayants droit, bien que n'exploitant pas le fonds,
peuvent demander le maintien de limmatriculation de leur ayant-cause pour les
besoins de sa succession.

PRESCRIPTION

Par application des dispositions de l'article L145-60 du Code de commerce, les parties
sont informées que la prescription des actions pouvant étre exercées en vertu des
dispositions relatives au bail commercial est de deux ans.

Le délai de prescription court du jour ol le titulaire d'un droit a connu ou aurait d0
connaitre les faits permettant de 'exercer.

L'action en résiliation d'un bail commercial pour inocbservation de ses clauses, i'action
en paiement des loyers, la demande du bailleur en exécution d’un congé ayant pour
objet I'expulsion de 'occupant, ne sont pas soumises a la prescription biennale.

Pl CUT!
Une copie exécutoire des présentes sera remise au bailleur.
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FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires du bail et tous ceux qui en seront la suite ©
conséquence, y compris le colt de la copie exécutoire & remettre au bailleur, se
supportés par le preneur qui s'y oblige.

Chacune des parties, devra néanmoins rembourser & l'autre les frais des actes e3
judicieires et les frais de justice motivés par des infractions aux présentes dont
seralt la cause. 3

CTl MICIL.

Pour 'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de do
savoir :

- Le bailleur & SALOUEL (Somme), 4 rue Anatole France.

- Le preneur 8 AMIENS (Somme), 25 rue du Général Leclerc,

USAGE DE LA LETTRE RECOMMANDEE

Aux termes des dispositions de l'article R 145-38 du Code du commerce, lorsq
partie a recours & la letire recommandée avec demande d'avis de réception, da
mesure ol les textes le permettent, la date de notification & I'égard de celle g
procéde est celle de I'expédition de sa lettre et, & I'égard de celle a qui elle est faité
date de premiére présentation de (a lettre. Lorsque la lettre n'a pas pu étre préser
a son destinataire, la démarche doit étre renouvelée par acte extrajudiciaire.

EXECUTION DU CONTRAT ET ENVOI ELECTRONIQUE

Les parties donnent leur accord pour gue l'envoi d'une lettre recommandée da
cadre de l'exécution du contrat, lorsque la loi permet cette forme de notification, &
effectué par courrier électronique, et ce conformément aux dispositions de l'arfié
1126 du Code civil. -
Leurs adresses électroniques sont actuellement les suivantes :
Bailleur : fievetpatrick@laposte.net

Preneur : dkmc.gaudefroy@orange.ir.

Elles s'engagent 4 maintenir leur adresse en fonctionnement, et & avertir, par t
moyens compatibles avec la procédure écrite, sans délai, son ou ses cocontracts
et l'office notarial de tout changement ou de toute interruption de celle-ci (& {'excl
des interruptions momentanées).

c L DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
dispositions impératives de I'article 1104 du Code civil, négoclées de bonne fo
gu'en application de celles de l'article 1112-1 du méme Code, toutes les informa
connues de I'une dont lmportance est déterminante pour le consentement de 'a
ont été révélées.

Elles affirment que le présent contrat refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

LOI NQUVELLE ET ORDRE PUBLIC

Les parties sont averties que les dispositions d'ordre public d'une loi no
s'appliquent aux contrats en cours au moment de sa promulgation. Les disposit
d'ordre public sont celles auxquelles les parties ne peuvent déroger.

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déche
de tout ce qu'il aura effectué en vertu du présent mandat et des déclarations
constituant par le seul fait de Faccomplissement de I'opération, sans qu'il soit besc
cet égard d’un écrit spécial.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, élire domic
substituer et généralement faire le nécessaire.
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Mention manuscrite « bon pour pouvoir » + Signature
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Certification de la (ou des) signature(s)
Le soussigné certifie véritable(s) la(es) signature(s) ci-dessus apposée(s)
Identité et signature du certifiant :




