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L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE,

LE Rt T Feniae

A BAINT-QUENTIN (Alshe) 9, rue Anatole France, au sidge de 'Office
Nofarlal, ¢i-aprés nommé,

Maitre Dominique WINTREBERT, Notfalre associé de la Société Civile
Professionnelle dénommée «Dominique WINTREBERT, Jean-Christophe
VUATTIER, Benjamin LECUYER et Benjamin DEBEALUVAIS, Nofaires associdsy,
titulaire d’un Office Notarial dont le sidége social est & SAINT-QUENTIM (Aisne) 9,
rue Anatole France, dont le code CRPCEN est le 02104,

A regu le présent acte contenant BAIL COMMERGCIAL,
A LA REQUETE DE :.

BAILLEUR

La Sociéts dénommée SCI LA SARTHOISE, Société civile immobiliére au
capltal de 221813,32 €, dont le sibge est & SAINT-QUENTIN (02100), 25 rue
Longueville, identifiée au SIREN sous le numéra 423 993 856 et immatriculée au
Reglstre du Commerce et des Sociétés de SAINT-QUENTIN.

PRENEUR

La Soclgté dénommeée SNG GOULLIEUX, Soclste en nom collectlf au capital
de 1000,00 €, dont le sidgge est 8 CHAUNY (02300), Rue du Maréchal Joffre et 2 Rue
du Golonel Dilant, identifiee au SIREN sous le numéro 911002491 ef immatriculée au
Reglstre du Commerce et des Bociétés de SAINT-QUENTIN,

PRESENCE - REPRESENTATION

- L& Sociétdé dénommée SC| LA SARTHOISE est représentée & lacte par
Monsieur Patrick CONORS, gérant de la soclété en vertu d'un procés-verbal
d'agsamblée générale demeuré annexé aux présentes.

- La Société dénommée SNC GOULLIEUX est représentée & l'acte par
Monsieur Thierry GOULLIEUX gérant de la société en vertu d'un procés-verbal
d'assemblée genérale demeuré annexé aux présentes,

DECLARATION SUR LA CAPAGITE

Préalablement au ball, les partles déclargnt

+ Qe les Indlcations portées aux prégentes doncernant leur identité sont
parfaitement exactes.

¢ QUIl mexiste aucune restriction a la capacité de donner & ball du BAILLEUR
alnst qu'd la capacité de s'obliger et d'effectuer des actes civils et
commerciaux du PRENEUR par suite de faillite personnelle, redressement ou
liquidation judiciaire, cesaation des paiements, incapacité quelcongue, ainsi
qu'll en a &té justifié au notaire soussigné,

Le BAILLEUR seul :

s Qu'l g la libre disposition des locaux loués, é/
\..x )



s  Qu'aucune clause de réserve de proptiété ne peut étre invoquée par les
fournisseurs des éléments de matériel, mobllisr, agencements ou installation
comprls dans les locaux louds.

DOCUNENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont &te produites & l'appui des déclarations des parties
sur leur capaocité
Concernant la société 3CI LA SBARTHOISE

»  Extrait K bis.

» Cortificat de non falllite,

Concernant la société SNC GOULLIEUX
»  Extrait K bis.

s Certiflcat de non faillite,

Ces doclimants ne révélent aucun empéchement des parties & la signature
des présentes.

EXPOSE

Bail commercial diu 31 mars 2016

Les locaux cl-aprés désignés ont falt 'objet d'un ball commercial établi aux
termas d'un acte sous seing privé en date du 31 mars 2016 entre la société
denommeée SCI LA BARTHOISE, sushomimeé et la soclétd déenommee ADJOKE,
Société en nom collectif, au capital de 58.980,00 €, dont le sidge est & CHAUNY
{02300), 2 Rue du Calonel Driant, identifiee au SIREN sous |e niuméro 402 350 459 el
immatriculée au Reglstre du Commerca et des Sociétés de SAINT-QUENTIN,

Ce ball commerclal a éé conclu pour une durée de 9 ans a compter du 1%
avrll 2016 pour se terminer [e 31 mars 2025 portant sur le local dont la désignation est
la suivante ;

Dans un immeuble sis & CHAUNY (AISNE), 2 Rue du Maréchal Joffre
Figurant au cadastre savoir
, Section AZ n®461, Lieudit « 2 Rue du Maréchal Joffre» pour une superficle
totale de 00Ha 11a 40ca,

= Désignation des BIENS :

l.ot riuméro quatre (4)

Dans le batiment B

Un local & usage commercial, sis Centre Commercial de la Résidence, sis au

rez-de-chaussée au sous-sol du batiment B et comprenant ;

- Une surface privative de soixante-quinze métres carrés, au rez-de-
chaussée, 4 usage de magasin

- Une surface privative de soixante-quinze métres carrés, au sous-sol, a
usage de réserve

- Un escaliar entre les deux niveaux

Ce local compranant l'installation de l'eau, de I'électricité, du téléphone.
Et les 96/1000&mes des parties comimunes générales,

Moyennant un loyer mensuel de la somme de 676,00 euros Hors taxa.

¢



Avenant du ball commercial en date du 8 février 2022
Un avenant au bail commercial a été établi entre |a société dénommés SCI LA
SARTHOISE et la société dénommée ADJOKE le 8 février 2022.
Cet avenant a 6té rdalisé afin de ;
- porter le loyer mensuel a la somme de 675,00 € hors taxes
- falre supporter au bailleur ta moitié des travaux concernant le changement
de portes et de vitrines.

Cession de fonds de commerce en date du 15 juin 2022

Aux termes d'un acte regu par Mattre Arnaud GUIDEZ, notaire & NOYON, e
15 juln 2022, 1| a &té constaté la cesslon de fonds de commerce par la société
dénommée ADJOKE au profit de la société dénommée SNG GOULLIEUX,
sushomméa.

Cet acte a été snregistrée au service des impots de SENLIS, le 20 juin 2022,
dossier 2022 00037980, référence 8004P04 2022 NOOGES,

De convention entre les parties, Il a 6té décidé de renouveler dés a
présent, sans attendre son terme, le bail en cours ci-aprés relaté.

BAIL. COMMERCIAL,

le bailleur confére un bail commercial, conformément aux aiticles L 145-1 et
suivants du Code de commerce, au preneur qui accepte, portant sur les locaux dont la
déslghation sult :

DESIGNATION DES LIEUX LOUES
Dans un immeuble sis &8 CHAUNY (AISNE), 2 Rue du Maréchal Joffre

Figurant au cadastre savoir .
Sectlan AZ n*481, Lleudit « 2 Rue du Maréchal Joffre» pour une superficie
totale de 00Ha 11a 40ca.

~ Désignation des BIENS i

Lot numéro guatre (4)

Dans le batiment B

Un local 4 usage commercial, sis Centre Commerclal de la Résidence, sie au

raz-de-chaussée au sous-s0l du batiment B et comprenant .

- Une surface privative de solxante-quinze métres carrés, au rez-te-
chaussée, i usage de magasin

- Une surface privative de soixante-quinze métres cairés, au sous-sol, a
usage de réserve

- Un escaller entre les deux niveaux

Ce local comprenant ['installation de Feau, de Pélectricité, du téléphone.
Et les 96/10006mes des parties communes génsrales.

Tel que lesdits locaux existent, s'étendent, se poursuivent et comportent, avec
toutss leurs alsances et dépendances, sans aucune exception nl résetve et sans qu'il
solt nécessalre d'en faire une plus ample désignation, a la demande du preneur qul
déclare parfaitement les connaitre pour les avolr visités en vue des présentes, et
confracter en pleine connaissance de cause,

DUREE

Le ball est conclu pour une durée de 10 années entiéres et consécutives qui
commenceront & courir le 1er mars 2024, pour se terminer le 28 février 2034,

lu <«
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les parties sont averties de IPinapplicabilité aux présentes des
dispositions de larticle L 14534 du Gode de commerce relatives au
plafonnement du loyer lors du rencuvellement du bail.

DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le preneur bénéficiera du droit au renouvellemeant du ball & son expiration de
telle sorte que le statut des baux commerciaux soit toujours applicable & cette époque.

Le bailleur devra adresser au preneur plus de six mois avant l'expiration du
ball, exclusivement par vale d'Huissier, un congé avec offre de rencuvellament,

A défaut de congé, le preneur devra, soit dans les six mois précédant
lexpiration du bail, soit & tout moment au cours de sa prolongation, former une
demande de renouvellement et ce par vole d’huissier ou par lettre recommandse avec
demande d'avis de réception.

A defaut de congé de la part du ballleur et de demande de renouvellement de
la part du preneur dans les délais et formes sus-indlqués, ie bail se prolongera pour
una durée indéterminge aux mémes clauses et conditions.

RAPPORTS TECHNIQUES

URBANISME

Le preneur reconnait que, blen qu'averti par le notaire de la nécessité
d'obtenir des renseighements d'urbanisme, il a requis Pétabilssement de I'acte sans la
production de ces pidces.

il declare étre parfaitement Informé de la situation de Fimmeuble & cet égard,
et se reconnaft seul responsable des conséguences entrainéss par l'existence de
servitudes particulieres, renongant & fous recours contre le ballleur ou le notaire,

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
l'exposition moyenne da la population frangaise aux rayonnements jonlsants,

Hl est Issu de la désintégration de luranium et du radium présents dans la
croQite terrestra,

[l est présent partout & la surface de la planédte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certaing matériaux de construction.

l.e radon peut s'accurmuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples ;

« aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

o améliorer 'éfancheité des murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concentration de radon) a l'intérisur des
habitations ¢’exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants d'immeubles batis situés dans fes zones & potentiel radon ol
l'exposition au radon est susceptible de porter atteinte & la sante sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessalres pour réduire cette exposition et présetver la santé
des parsonnes,

Aux termes. des dispositions de l'arficle R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en frols zones a potentiel radon définies en fonction des flux
d'exhalation du radon des sols ;

» Zone 1. zones a potentlel radon faible.




e Zone 2 : zones a potentiel radon faible mals sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter lo transfert du radon vers les
batiments.

»  Zone 3 :zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 8° du Code de l'environnement dispose que l'obligation
d'information s'impose dans les zones & potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trols zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018,

La commune se trouvant en zone 1, lobligation d'information n'est pas
nécessaire.

Etat des risques

Un état des rlsques est annexé. :
Le LOCATAIRE déclare que ledit état lui a été remis ce jour,

Absence de sinistres avec indemnisation

Le CEDANT déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lleu au versement d’une indemnité en application de larticle L.
1252 ou de ['atticle L. 128-2 du Code des assurances.

RESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant l'objet du bail devront étre consacrés par le preneur a
lexploitation de son activité de « BAR, TABAC ET ARTICLES FUMEUR, PMU, FDJ,
PRESSE, LIBRAIRIE, RELAIS COLIS, RESTAURATION SUR PLACE ET A
EMPORTER » a lexclusion ds toute autre méme temporairement.

Le preneur pourra adjoindre des activités connexes ou complémentaires dans
les conditions prévues par Yarticle L 145-47 du Code de commerce (déspécialisation
restreinte) ou &tre autorlsé & exercer des activités différentes dans les cas prévus par
Particle L. 145-48 du méme Code (déspécialisation plénlére).

Toutefols, le premier locataire d'un local comprls dans un ensemble
constituant une unité commerciale définle par un programme de construction ne peut
se prévaloir de cette faculté pendant un délal de neuf ans & compter de la date de son
anirée en jouissance.

Il est fait observer que l'activité dont il s'agit ne contrevient ni aux disposlitions
des articles L 6831-7 et sulvants du Code de la construction et de Fhabitation ni a des
dispositions réglementaires ou contractuelles pouvant exister.

CHARGES ET CONDITIONS

ETAT DES LIEUX - Les parties sont Informées des dispositions de l'article
1.146-40-1 du Gode de commerce aux termes desquelles un état des lieux dolt étre
établl contradictoirement et amiablement par le bailleur et le locataire lors de la prise
de possession des locaux par le locataire ainsi quau moment de leur restitution.

Si Pétat des lieux ne peut étre établi contradictolrement et amiablement, I
devra &fre établi par un huissier de justice, a l'initiative de la partle la plus diligente, &
frals partagés par moltié entre le ballleur et le preneur.

Il est fait observer que le bailleur qul Wa pas fait toutes diligences pour la
réalisation de I'état des lieux ne peut invoquer la présomption de l'article 1731 du
Code civil aux termes duguel "¢l n'a pas été fait d'état des lieux, le preneur est
présumsé les avolr regus en bon état de réparations locatives, et dolt les rendre tels,

sauf la prauve confraire". ([/(;»

» §&




- ENTRETIEN - REPARATIONS. - Le bailleur aura a sa charge les
réparations des gros murs et voltes, le rétablissement des poutres et des couvertures
entiéres alnsi que celul des murs de soutdnement et de cldture. Toutes les autres
réparations, grosses ou menues, seront & la seule charge du preneur, notamment los
réfections et remplacements des glaces, vitres, volets ou rideaux de fermeture, Le
preneur devra maintenlr en bon état de fraicheur les peintures [ntérieures et
extérieures,

Le preneur devra aviser sans délal et par écrit le bailleur de toute dégradation
ou foute aggravafion des désordres de toute nature dans les lleux loués dont celylcgi
ne peut avoir directement connaissance et nécessitant des travaux incombant a ce
dernier, sauf & ne pouvoir obtenir réparation d'un préjudice constaté en cas de
carence de sa part,

Il est précisé gu'aux termes des dispositions des 1° et 2° de Farticle R 1456-35
du Code de commerce que ne peuvent étre imputés au locataire

» Les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées & I'article 606
du code civil ainsi que, le cas échaéant, les honoraires liés & la réallsation de
ces travaux ;

s Les dépenses reiatives aux travaux ayant pour objet de remédier 4 la vétusté
ou de mettre en conformité avec la réglementation le blen loué ou llmmauble
dans lequel it se trouve, dbs lors quiils relévent des grosses réparations
mentionnéeas au 1°,

Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées ci-dessus celles se
rapportant a4 des travaux d'embellissement dont le montant excéde le codt du
remplacement & l'identique,

~ GARNISSEMENT. - Le preneur garnira et tiendra constamment garnis les
lleux loués d'objets mobiliers, matériel et marchandises en quantité et de valeur
suffisante pour répondre en tout femps du paiement des loyers et charges et de
l'exécution des conditions du bail,

~ AMENAGEMENTS. « Le preneur aura & sa charge exclusive tous les
aménagements et réparations nécessités par l'exercice de son activité. :

Ces aménagements ne pourront élre falts qu'aprés avis favorable et sous la
survefitance et le contrdle d'un architecte dont les honoraires seront & la charge du
prenaur.

= MISES AUX NORMES, - Par dérogation a l'article 1718 alinga premier du
Code civil, le preneur aura la charge exclusive du coGt des travaux prescrits par
lautorité administrative, que ces fravaux concernent la conformité générale de
tmmeuble loué ou tes normes de sécurité, d'accueil du public, d'aceds des pérsonnes
handicapees, d’hygiéne, d'isolation phonigue, ou les normes de salubrité spécifiques
& son activité, sauf & tenir compte des dispositions de I'article R 145-35 du Code de
comierce.

Ces mises aux hormes ne pourront étre faites que sous la surveillance et le
contréle d'un architecte dont les honoraires seront & la charge du preneur.

Le prensur devra exéouter ces travaux dés lentrée en vigueur d'une
réglementation spécifigue & son activité, sans attendre un contréle au Injonction, de
sorte gue le local loué solt toujours confarme aux normes administratives attachées &
calle-al,

En application des dispositions du second alinéa de l'article R 145-35 du
Code de commerce, ne peuvent &tre Imputées au locataire les dépenses relatives aux
travaux ayant pour abjet de mettre en conformité avec la réglementation le local loué
ol l'mmeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relévent des grosses réparations
surles gros murs, voltes, les poutres et les couvertures antiéras.

- CHANGENMENT DE DISTRIBUTION. - Le preneur ne pourra faire dans les
locaux, sans le consentement expras et par écrit du bailleur aucune démolition, aucun
percement de murs ou de cloisons, ni aucun changement de distribution.
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En cas d'autorisation du bailleur, les travaux devront étre effectués sous le
contréle d'un architecte dont les honoralres seront & la charge du preneur.

~ AMELIORATIONS. - Tous travaux, embelllssements, et améliorations falts
par le preneur, méme avec {autorisation du bailleur deviendront & la fin de la
Joulssance, quel gu'en soit le motif, Ia propriété de ce dernler, sans indemnité, & moins
que le bailleur ne préfére demander laur enlévement et la remise des lieux en leur état
antérieur, aux frals du preneur.

Les équipements, matériels et installations non fixés & demeure et qui, de ce
falt, ne peuvent étre considérés comme des Immeubles par destination resteront la
propriété du preneur et devront dtre enlevés par lul lors de son départ, & charge de
remetire les lisux en Pétat.

Il est précisé gue cette accession en fin de ball stipulée sans indemnite
n'exclut en rlen le droit du locataire évined & demander une Indemnité d'éviction 2 titre
indemnitaire, ainsi que les frais entrainés par sa réinstallation dans un nouveau local
bénéficlant d'aménagements et d'équipements similaires a celui qui'il a &té contraint de
quitter.

En outre, la valaur de cet avantage constitue pour le bailleur un complement
de loyer imposable au titre de Fannée au cours de laguelle le bail explre ou est résilie,
ce montant étant égal au surcroft de valaur vénale du bisn loué.

- TRAVAUX. - Sans préjudice de ce qui a pu étre indiqué ci-dessus, le
preneur subira l'exécution de toutes les réparations, reconstructions, surslévations et
travaux quelcongues, qu'ils soient d'entrefien ou méme de simple amélioration, gue le
syndicat des copropriétaires feralt exécuter en cours de bail, dans limmeuble dont ils
dépendent. Il ne pourra demander aucune indemnlté ni diminution de layers, quelles
que solent limportance et la durée de ces ftravaux, méme si la durée excedalt
guarante jours, & la condition toutefois qu'lls sojent exécutés sans Interruption, sauf le
cas de force majeure,

Le preneur ne pourra prétendre 4 aucune réduction de loyer en cas de
suppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels que 'eau, le gaz,
Félactricité, le [éléphone &t le chauffage,

Le ballleur précise qu'il n'a pas fait de travaux [es trols années précédentes

Il indique que le syndicat des copropriétaires n'snvisage pas d'effectuer de
travaux

- JOUISSANGE DES LIEUX. - Le preneur devra jouir paisiblement des fieux
en se conformant 4 leur usage, au réglement de copropriété et au réglement intérteur
de l'immieuble il existe, Le prensur ne fera rien qui puisse en traubler la tranguillite ni
apporter un frouble de jouissance quelconque ou des nuisances aux autres occupants
oy aux volsine, Notamment, il devra prendre toutes précautions pour éviter tous bruits
et odeurs naugéabondes ainsi que l'introduction d'animaux nuisibles ou dangereux. |l
devra se conformer stricternent aux prescriptions de tous réglements, arrétés de
police, réglements sanitalres, et veiller & toutes les régles de l'hygléne et de la
aalubrita,

Le preneur ne pourra falre entrer ni entreposer les matchandises présentant
des risques ou des Inconvénients quels quils solent, ni faire aucune décharge ou
déhallage, méme temporaire dans 'entrée de limmeuble. il ne pourra, en outre, rien
faire, nl laisser faire qui puisse détériorer les lieux loués, ou faire supporter aux sols
une charge supérleure & leur réslstance, sous peine d'étre tenu personnellement
responsable de tous désordres ou accidents,

Le preneur devra prévenir le ballleur sans retard et par écrit, de toute alteinte
qul serait portée & sa propriété et de toute dégradation et détérloration qui viendraient
4 étre causées aux biens loués at qul rendrajent nécessaires des travaux incombant
au hailieur.

Il devra, enfin, supporter les fravaux exécutds sur la voie publique.

« EXPLOITATION.- Le preneur devra explolter son activité en se conformant
aux lois, réglements et prescriptions administratives pouvant s'y rapporter.
L'autorisation donnée au prensur d'exercer activité mentionnée plus haut nlimplique
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de ia part du bailleur aueune garantie pour l'obtentlon des autorisations & cet effet. Le
magasin devra etre constamment ouvert sauf fermeture hebdomadaire ou pour
conges ou pour permettre lexdeution de travaux,

~ ETABLISSENMENT RECEVANT DU PUBLIC ~ INFORMATION -

La lol n°2005-102 du 11 février 2005 pour égalité des drolfs et des chances,
la participation et la citoyennsté des personnes handicapées fixe le princlpe d'une
accessibilité généralisée Intégrant tous les handicaps. Tous les &tablissements
recavant du public (ERP) sont concemas par cette réglementation. Ils doivent &tre
accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditlf, visuel ou mental)
et aux personnes a mobllité réduite (personne agée, personne avec poussette, etc.).

La réglementation est contenue aux articles R 164-1 et suivants du Code de
la construction et de habitation,

L'obligation d'accessibillté porte sur les parties extérieures et intérieures des
établissements et installations, et concerne les clrculations, une partie des places de
stationnement automabile, les ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

Il existe 5 catégories en fonction du public regu.

Saull d'accueil de 'ERP Catégorie
Plus de 15600 personnes 1ére

de 701 a 1500 personnes 28me

de 301 a 700 personnes 3ame

Molhs de 300 personnes (sauf éme catégoria) | 4éme
Au-dessous du seull minimum fixé par le
reglement de séeurité (art. R123-14 du CCH)
pour chadgue type d'établissement,

Dans cette catégorle Edme
~ le personnel n'est pas pris en compte dans e ] ™"
calcul de ['effactif,

- les ragles en matiére d'obligations sécuritaires
sont allégdes,

La mise en accessibilité d'un ERP peut étre réalisée sur uhe période de 3 ans
maximum. Toutefois, un ERP du 1er groupe peut étre fraité dans un délal plus long
allant de 1 4 6 ans. Il mobliise alors deux périodes : une premiare période de 3 ans qui
ast complétée par une seconde période comprenant de 1 & 3 annéss. Les travaux
pour un patrimoine de plusieurs ERP, comprenant au moins un ERP de 1ére & 4éme
catégorie peuvent étre réalisés dans les mémes délais.

Lorsgquils scnt soumis & des contraintes fechnigues ou financidres
particuliéres, les propriétaires ou exploitants d'un ou plusieurs ERP de Béme catégorie
peuvent demander une durée da mise en ceuvre de leur adaptation de deux péricdes
de trols ans maximum.

Le PRENEUR déclare stre informé que les caractéristiques du local
commerclal, de ses installations et de ses dégagements, doivent répondre aux
obiigations réglementalres et &tre en rapport avec leffectif ds la cllentéle qu'il
envisage de recevoir dans le cadre de son aclivité,

Lea régles de séouritd de base pour les établissements recevant du public
sont les suivantes, outre le cas des dégagements évoqués cl-dessus :

o Tenir un ragistra de seourité.

* Installer des equipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage de
securité, sécurité incendie, antivols, matériaux ayant fait 'objet de réaction au
feu pour les ameénagements intérieurs, afficher le plan des locaux avec laurs
caractéristiques ainsi que les consignes d'incendie et le numéro d'appel de
SB00UFS,

« Utlliser des. installations et dquipements techniques présentant des garanties
de sécurité et de bon fonstionnement.



¢ Ne pas stocker ol utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans
les locaux et dégagements accessibles au public.

Le PRENEUR fera son affaire personnelle de la mise aux normes de
lirmeuble présentement loué aux normes PMR, le tout sous résarve de dispositions
|égislatives d'ordre puhlic.,

« ENSEIGNES.- Le preneur pourra apposer sur la fagade du magasin des
enseignes en rapport direct avec son activitd, sous réserve du respect de la
réglementation en vigusur st de I'obtention des auforisations nécessaires, a charge
pour i de remetire les lleux en I'état & Pexpiration du bail.

Linstallation sera effectuée aux frais et aux risques et périls du prensur, Celui-
ci devra veiller & ce que lenselgne soit solidement maintenue. 1l devra l'entretenir
constamiment en parfait état et sera seul responsable des acecidents que sa pose ou
son existence pourralt occaslonner. Lots de fous travaux de ravalement, le preneur
devra déplacer et replacer 4 sas frais toute enseigne qul aurait pu étre Installée.

- IMPOTS - CHARGES -

19) - L& preneur devra acquitter exactement les Impdts, contributions et taxes
a sa charge personnhells dont e bailleur pourralt étre responsable sur le fondement
des dispositions fiscales en vigueur. |l devra justifier de leur pagiement, notamment en
fin de joulssance ef avant tout enlévement d'objets mabiliers, matériel et
marchandises,

2%y - £n sus du loyer claprés fixé, le preneur remboursera au balllsur sa
quote-part des charges

- tous Impdts, taxes ef redevances liés a l'usage du local ou de 'immeuble ou
a un sgrvice dont le preneur bénéficie directernent ou indirectement ;

- los taxes munlcipalas et la taxe fonciére afférentes au bien loué, la taxe
d'eniégvement des ordures ménagéres, la taxe de balayage, les taxes locatives ;

- les fournitures et prestations Individuelles ou collectives récupérables sur le
preneur,

- la prime d'assurance PNC supportée par le BAILLEUR s'élevant environ a la
somma de trois cent vingt euros (320,00 euros) pour l'annés 2024, renseighemeant
donné a titre d'information.

Dans cette hypothédse, et dans la mesure ol le loyer est ssumis & la taxe sur
Iz valaur gloutée, celle-ci sera due sur ces remboursements, considérés alors comme
un "loyer supplémentaire”,

3°) -~ Le prensur acquittera directement toutes consommations personnelles
pouvant résulier d'abonnements Individuels, de maniere & ce que la ballleur ne soit
jamals inquidte & ce sujet.

4%y - Le preneur remboursera au bailleur |'ntégrafité des charges de
copropriété pour le cas ol le hien loug serait en copropriété ou viendralt a étre mis an
coproprigté, mais a la seule exclusion des travaux compris dans ces charges et
relevant de ceux qualifiés de grosses réparations tels que définis ci-dessus comme
étant a la charge du ballleur, alnsl que les honoraires lidés & la réalisation de ces
travaux,

'etat récapitulatif annuel mentionné au premier alinda de Farticte 1. 146-40-2,
qui Inclut la liquldation ef la régularisation des comptes de charges, est communigué
au locataire au plus tard le 30 sepiembre de Fannée suivant celle au fitre de laguelle |
est tabll ou, paur les immaubles en copropriét, dans le délal de trois mols a compter
de la reddition des charges de copropriété sur l'exercice annuel. Le bailleur
communigue au locatalre, & sa demande, tout document Justifiant le montant des
charges, impdts, taxes et redevances impufés & celui-ci,

La liste des charges récupérables devant figurer au ball aux fermes des
digpositions du premier alinéga de [arficle L 145-40-2 du Code de commerce, les
parties ont expressément déclaré vouloir se référer 4 celle qui est indiquée au décrat
numéro 1887-713 du 26 aolt 1987 pris en application de I'article 18 de la lol n° 86-
1290 du 23 decembre 1986 tendant & favoriser lnvestissement localif, I'accession &
lar proprieté de logements soclaux et le développement de 'offre fonciére et fixant la
liste des charges récupérables en matiara de ball d'habltation. Cette lste est annexée.
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Il est précisé en tant que de besoln que si la cotisation fonciére des
entreprises est due par le ballleur, elle ne peut en toute hypothése étre mise & la
charge du preneur (arficle R 145-35 3° du Code de sommerce).

- ASSURANCGES. - Le preneur souscrira sous sa seule responsabllité, avec
effet au jour de l'entrée en joulssance, les diiférentes garanties d'assurance indiquées
chapras, et les maintiendra pendant toute la durée du bail.

I acquittera & ses frais, régulierement & échéance, les primes de ces
assurances augmentées des frals ef taxes y afférents, et justifiera de la bonne
exéoution de cette obligation sans délai sur simple réquisition du bailleur,

Speclalement, le preneur devra adresser au baillsur, dans les quinze jours
des présentes, une attestation détaillée des polices d'assurance souscrites.

Dans Fhypothdse ol Vactivité exercée par le preneur entrainerait, soit pour le
ballleur, solt pour les tiers, des surprimes d'assurance, le prensur serait tenu de
prendre en charge le mantant de la surprime et de garantir |e ballleur contre toutes
réclamations des tlers.

l.e preneur assurera pendant la durée du bail contre I'Incendie, 'explosion, Ia
foudre, les auragans, les tempétes, le dégat des eaux, la bris de glaces, le vol, le
vandalisme, et compte tenu des impératifs de l'activité exercée dans les lieux loués, le
malériel, les aménagements, équipements, les marchandises et tous les objets
mobiliers les garnissant. Il assurera également le recours des voising et des flers
les risques locatifs.

Par aillsurs, le preneur s'engage a souscrire un contrat de responsabillté civile
an vue de couvrir tous les dommages causés aux tlers du fait de son exploitation. Les
préjudices matériels deyront étre garantis pour le montant maximum généralement
admis par les compagnies d'assurances. .

Le preneur s'engdage a raspecter toules les normes de sécurité propres a
['immeuble dans lequel se trouvent les locaux louds, felles gu'elles résultent tant des
textes l&gislalifs ot réglementaires en vigusur gue de la situation des lacaux,

8i, a la sulte d'un sinistre, il s'avére une insuffisance d'assurances ou un
défaut d'assurance de la part du preneur, celui-ci sera réputé, pour les dommages
gu'il aura subis, avoir renoncé & tous recours contre le syndicat des copropriétaires ou
les autres ocoupants de lmmeuble. De plus, I sera tenu personnellement de Ja
réparation des dommages causés aux fiers du fait des lisux loués,

- CESSION - SOUS-LOCATION. - Le preneur ne pourra dans aucun cas et
sous aucun prétexte céder son droit au ball ou sous lousr en tout ou en partie les
locaux louds, sans le consentement préalable et par écrit du bailleur sous pelne de
hullité des cesslons ou sous-locations consenties au mépris de cette clause, st méme
de réslliation des présentes.

Toutefols, it pourra, sans avolr besoin de ce consentement, consentir une
cesslon du bail & son successsur dans le commerce ou au bénéficiaire du transfert
universel de son patrimoine professionne!.

Le preneur demeursra garant solidafre de son cessionnaire pour le paiement
du loyer et l'exéoution de toutes les conditions du ball, et cette obfigation de garantle
g'étendra & tous les cesslonnaires, pendant une durée de trols années a compter de
la date de |la cession ou de la sous-location et ce, exception faite si e bail est résifié
avant, la solidarlté ne s‘appilquant alors guaux layers Impayés & cetle date.
Cependani, en vertu des dispositions de larticle L 622-15 du Code de commerce, en
cas de cession du bail par fa liquidateur ou Madministrateur cette clause est réputée
ton éorite. Il en est de méme e verfu de celles de l'article L. 642-7 du méme Cede en
cas de cession effecfuée dans le cadre d'un plan de cession tel que défini par Particle
L 642-5,

Toute cession ou sous-location devra élre réallsée par acte authentigus,
auquel le ballleur sera appelé, sauf si la cession était ordonnée dans le cadre d'un
plan de cesslon. Une copie exécutoire par extralt lui sera remise, sans frais pour ui,
dans te mois de la signature de I'acte de cession ou da sous-location,
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L'article L. 145-16-1 du Code de commerce dispose que si la cesslon du bail
commerclal ast accompagnge d'une clause de garantie du cédant au bénéfice du
bailleur, ce dernier doit informer le cédant de tout défaut de paiement du locataire
dans le délai d'un mois a compter de la date & laquelle la somme aurait dQ é&tre
acquittée par celukci, sous peine de perdre le drolt de se retourner contre le cedant.

~ DESTRUCTION -

Sl les locaux louds venaient & étre détruits en fotalité par cas foriuit, Je bail
sera résillé de plein drolt et sans Indemnité, En cas de destruction partielle,
conformément aux dispositions de Farticle 1722 du Code civil, le preneur pourra
demander soit la continuation du bail avec une diminution du loyer soit ia résiliation
totale du ball, sous réserve des particularités suivantes convenues entre les parties :

Sl le preneur subit des troubles sérieux dans son exploitation et si la durée
prévue des travaux de réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des
parties endommagées, dégradées ou détruites est supérieure & quinze (15) jours aux
dires de I'architecte du bailleur, les parties pourront résiller le ball sans Indemnlté de
part nl d'aufre ot ce dans les quinze (15) jours de la nofification de I'avis de l'archltecte
du bailleur,

L'avis de Parchitecte devra étre adressé par le bailleur au preneur, par lettre
recommandée avec avis de réception,

La demande de résiliation devra étre notifide a lautre partie par acle
extrajudicialre. Dans 'hypothése ol ni le preneur, n le bailleur ne demanderaient la
resiliation du ball, il serait procédé comme cl-dessous.

51 le preneur ne subit pas de troubles sérleux dans son exploitation et que la
durée prévue des travaux de réparation, restauration, reconstruction ou remplacement
des parties endommagées, dégradées ou débruites est, aux dires de l'architecte du
bailleur, Inférleure & quinze (15) Jours, le bailleur entreprendra les fravaux de
réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des parties endommagées,
dégradées ou détruites, en conservant seul le drolt au remboursement de ces travaux
par sa compagnie ¢'assurances. En raison de la privation de Jouissance resultant de
la destruction pattielle des locaux et des travaux susvisés, e preneur aura droit a une
réduction de loyer caleulée en fonction de la durée de la privation de jouissance et de
ia superficie des locaux Inutilisables, sous condition que le bailleur recouvre une
indemnisation compensatrice de perte de loyer éguivalente, de la part de la
compagnie d'assurances.

lL.a-réduction de loyer ci-dessus sera calculée par I'expert d'assurance. Le
preneur renonce d'ores et déjé a fout recours contre le ballleur, en ce qui concerne
tant la privation de joulssance gue la réduction éventuelle de loyer, comme il est prévu
cl-clessus.

-~ VISITE DES LIEUX.-
En cours de bail : Le prenaur devra lalsser le bailleur visiter les lieux loues ou

les faire visiter par toute personne de son cholx, chaque année, pour s'assurer de leur
état, aingi qu'a tout moment si des réparations urgentes venalent a s'imposer.

En fin_ de bail ou en cas de yente : Il devra également laisser visiter leg lieux
lougs pendant les six dermnlers mols du ball ou en cas de mise en vente, par toute
parsonne munie de lautorisation du bailleur ou de son notaire. Toutefols, ces visltes
ne pourrent avalr lieu gu'un certain nembre de fois par semaine et a heures fixes a
déterminer conventionnellement, de fagon & ne pas perturber Fexercice de l'activite,
Le preneur supportera 'apposition sur la vitrine par le ballleur de tout écriteau ou
afflche annongant la mise en locatlon ou la mise an vente de limmeuble.

Pour l'exécution des travaux : Le preneur devra laisser pénéirer a tout
moment tous les entreprensurs, architectes et ouvriers chargés de Fexécution de tous
fravaux de réparations et autres,

~ RESTITUTION DES LIEUX — REMISE DES CLEFS. -

Le preneur rendra toutes les clefs des locaux le jour ot finira son bail ou le
jour du déménagement si celui-ci le précédait. La remise des clefs et télécommandes
d'ouverture, 'l en existe, ne portera aucune aftelnte au drolt de ce dernier de
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repercuter contre le prensur le colt des réparations dont il est tenu suivant la lol et les
clauses et conditions du bail.

[l est rappels en tant que de besoin que l'intention du ballleur de reprendre ou
de fafre reprendre I'activité exercée par le preneur est sans Incldence sur Fobligation
legale particulidre pesant sur ce dernier de metire en sécurité et remetire en état les
lieux donnés & hall, notamment en matidre de pollution.

Le preneur devra, préalablement & tout enlévement, méme partiel, de
mobiliers, matériels, agencements, équipements, justifier au bailleur par présentation
tes acquits du palement des contributions & sa charge, notamment la taxe locale sur
la publicité extérleure et la contribution économique territoriale, tant pour les années
dcoulées que pour l'année an cours, et du paiement de tous les termes de son loyer.

Il devra rendre les locaux en bon état de réparations ou, & défaut, régler au
ballteur le colt des travaux nécessalres pour leur remise en état.

Il sera procéde, en la présence du preneur ddment convoqué ou de son
représentant, a 'état des lleux au plus tard un rmois avant Pexpiration du bail,

Cet etat des lieux comportera le relevé des réparations 4 effectuer incombant
au preneur, et prevoira un état des lieux "complémentalre” dés aprés le
deménagement du prenewr & I'effet de constater si des réparations supplémentaires
sont nécessaires,

Le prensur devra, dans Jes huit jours calendaires de la notification des devis
établis par un bureau d'études techniques ou des entreprises qualifiées, donner son
accord sUr ces devis,

S'll ne donne pas son accord dans le délal ci-dessus, les devis seront réputés
agrées et le ballleur pourra les faire exécuter par des entreprises de son choix en
réclarmant le montant au preneur.

St le preneur manifeste son Intention de les exécuter lul-méme, I devra
s'engager a les falre executer sans délai par des entreprises qualifiées sous la
sutvelllance de l'architecte du bailleur dont les honoraires seront supportés par le
preneur,

A titre de stipulation de pénalité, et pendant la durée nécessaire & la remise
en otat des locaux, le preneur s'engage & verser au ballleur, qul acoepte, des
indemnités journaliéres égales & la fraction journaliére du dernier loyer en cours,
charges comprises, par jour de retard, et ce & compter de la date d’expiration du ball.

Sl le preneur se maintenait indment dans les lieux, if encourralt une astreinte
de cent cinquants euros (150,00 eur) par jour de retard. 1| serait en outre débiteur
d'une indemnité d'occupation établie forfaitairament sur la base du toyer global de la
dernigre année de location majorée de cinquante pour cent (60%). Son expulsion
pourrait avoir leu sans délai en vertu d'une ordonnance de référé rendue par le
président du tribunal judiclaire territorialement compétent.

Le tout sans préjudice de I'applicabilité aux présentes de la réglementation sur
les installations classées.

CLAUSE D'EXCLUSIVITE

le batlleur g'interdit d'sxploiter, directement ou indirectement un commerce
similaire & celui du preneur. Il s'interdit également de louer ou mettre & disposition au
profit de qui que ce soit tout ou partie d'un immeuble pour l'exploitation d'un tel
commerce.

Cette interdiction s'exerce & compter du jour de I'entrée en joulssance dans
un rayon de 10km du lieu d'exploitation du local loué et ce pendant 5 ans,

En cas de non-respect de cet engagement, le preneur pourra lui demander
des dormmages-intéréts, sans préjudice du droit qu'll pourrait avoir de faire fermer
I'établissement cancurrent,

NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR

Le ballleur ne garantlt pas le preneur et, par conséquent, décline toute
responsabllité dans les cas suivants ;

+ en cas de vol, cambriolage ou autres cas délictueux et généralement en cas

de troubles apportés par des tiers par voie de falt, &
" & '
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e en cas dinterruption dans les fournituras, qu'll s'agisse des eaux, du gaz, de
{'électricité et de tous autres services provenant soit du falt de ['administration
au de l'entreprise qui en dispose, soit de travaux, accidents, réparations ou
mises &n conformits,

e en cas daccident pouvant survenir du fait de linstallation de ces services
dans les listx foués, sauf §'il résulte de la vétusté,

TOLERANCES

Toutes tolérances au sujet des conditions de l'acte, gu'elles gu'en auraient pu
étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais &fre considérdes comme modification
ni suppression de ces conditions.

LOIS ET REGLEMENTS
Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties déclarent se
soumsitre aux lois ef réglements applicables en la matiére. En outre, les parties sont
avertles que les dispositions indiguées aux présentes peuvent étre modifidées par
toutes dispesitions légisiatives ultérisures qui seraient d'ordre public et applicables
aux baux enh gours,

LOYER

Le ball est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de NEUF MILLE
SEPT CENT QUATRE-VINGTS EUROS (9.780,00 EUR} que le prensur s'oblige &
payer au domicile ou siége du bailleur ou en tout autre endroit indiqué par lui, en 12
termes égaux de HUIT CENT QUINZE EURQS (818,00 EUR) chacun.

Ce loyer correspond a la valeur locative et s'entend hors droits, taxes et
charges,

lLes parties sont averties que le déplafonnement du loyer s'applique si,
notamment & la suite d’'une tacite prorogation (absence de renouvellement exprés), le
bail est supérieur 4 douze années (arficle L 146-34 troisidme alinéa du Code de
commerce), Il s'applique également en cas dextension de l'exploitation sur le
domaine public, autorisée et payante ou nan,

Le preneur versera au hailleur, en méme temps que chague ferme de loyer,
tne provisicn sur las charges, taxes et prestations 4 sa charge, Cette provision est
fixge & CENT QUARANTE EUROS {140,00 EUR) et sera ajustée chague année en
fonction des dépenses effectuées l'année précédente.

Ce loyer sera payable d'avance les premiers de chaque mois et pour la
premiére fols le 19 mars 2024,

REVISION DU LOYER

La révision légale du Joyer est soumise aux dispositions des articles L. 145-34
el suivants, du Gode de commerse, et R 145-20 du méme Code.

La révision du loyer prend effet a compter de la date de la demande en
révision.

La demande de réajustement doit élre formée par acte extrajudiciaire ou par
lettre recommandée avec accusé de réception.

La clause cl-dessous n'entend pas se confondre avec la révision triennale
legale prévue par les articles L 145-37 ef sulvants di Cade de commerce.

INDEXATION CONVENTIONNELLE DU LOYER

Les parties conviennent, de se référer aux disposifions de Particle L112-2 du
Code monétalre et financler en indexant le loyer sur ndice des loyers commerelaux
publié par finstitut National de la Statistique et des Filudes Economiques, et de lui
faire subir les mémes variations d'augmentation ou de diminution. T— &
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La varlation de loyer qui découle de cette Indexation ne peut conduire & des
augmentations supérieures, pour une annae, a 10 % du loyer acquitté au cours de
lannée précédents.

A cet effef, [e réajustement du loyer s'sffectuara annuellement a la date
anniversalre de Pentrée en jouissance, le dernier indice connu & la date de l'indexation
atant alors comparé au dernier Indice connu lors du précédent réajustement.

Il est préciséd que le dernier indice connu & c& jour étant celul du 3éme
trimestre de Pannés 2023, soit 133,66, ce sont les indices correspondant au trimestra
de lannés concernde qui determineront tant lindice de base que celul de
réajustement.

Al cas oll, pour guelque rafson que ce solt, Findlce cl-dessus cholsl pour
Findexation du loyer cesseralt d'étre publig, cette indexatlon sera faite en prenant pour
hase soit Mindice de remplacement soit un nouvel Indice chelsi en conformité des
dispositions légalas applicables,

A défaut de se metire d'accord sur le choix du nouvel indice &4 adopter, les
parties s'en remetient d'ores el déja & la désignatlon d'uh expert judiciaire par le
Prasident du Tribunal judiciaire du ilsu da situation du local loug, statuant en matlére
de r&féré a la requéta de la partie la plus diligente,

La meodification ou la disparition de P'indice de référence n'autorisera pas le
preneur & retarder le paiement des loyers qui devront contihuer & élre réglés a
échéance sur la base du dernier indice connu, sauf redressement et réglement de la
différence & I'échéance du premier terme suivant la fixation du nouveau loyer.

CLAUSE RESOLUTQIRE

En cas de non-exécution, totale ou partielle, ou de non-respect, par le preneur
de la clause de destinatlon, du paiement & son échéance de fun des termes du loyer,
des charges et Impdts récupérables par le bailleur, des travaux lui incombant, des
horaires d'ouverture pouvant étre Imposés par une réglementation ou un cahier das
charges, de son obligation d'assurance, de la sécurité da son personnel et des tiers,
du non-paiement de frals de poursuite, le présent bail sera résilié de plein droit un
mols aprés une sommation d'exécuter ou un commandement de payer délivrd par
acts extra-judiclaire au preneur ou a soh représantant légal (et & Padministrateur
judiciaire également 'l en existe un & ce moment-a) de régulariser sa situation. A
peine de nullité, ce commandement dolf mentionner la déclaration par le balllaur
d'user du bénéfice de la présente clause ainsl que le délal d'un mois imparti au
praneur pour régulariser la situation.

Si le preneur refusalt d'évacuer les lleux, aprés résilietion, son expulsion
pourralt avolr lieu sans délal sur une simple ordonnance de référé rendue par (e
président du tribunal judicialre competent, exdcutoire par provision, nanobstant appel.
De plus, Il encourralt une astreinte de cent cihquante euros (159,00 eur) par jour de
retard. I seralt en outre débiteur d'une indemnité d'occupation établie forfaitalrement
sur la base du loyer global de la derniére année de location majoré de cinquante pour
cent (0%).

En cas de résiliation suite & un des cas cités ci-dessus, a quelque momant
gue ce soit pendant la durée du ball ou de ses renouvellement, la somme dus ou
payée a titre de garantie par le preneur restera en totalité acquise au baillsur & titre
dindemnité, et sans exclure tous autres dommages et Intéréts ¢'il y a lleu, nonobstant
le paiement da. |l en sera de méme un rricis aprés le non-respect d'une échéance, ou
agafermant en cas de réslliation Judiciaire pendant la période du bail ou en cours de
ses renouvellemants, ou en cas de non-respect d'une des clauses du bail.

Sauf en cas de résiliation amiable (possibilité de versement d'une indemnite),
il ne sera jamais dd d'indemnité par le bailleur. En outre, et sans qu'il soit derogeé a la
présente clause résolutoire, le preneur s'engage formellement, en cas de non-
paiement des loyers, des charges et des prestations, a régler tous les frais et
honoralres engages par le baillsur dans le cadre de toute procédure en recouvrement
gue celulk-cl serait obligé d'intenter.

Toute offre de paiement intervenant aprés la mise en csuvre de la clause
résolutoire he pourra faire obstacle 4 la résiliation du ball,

<
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Conformément au deuxiéme alingéa de larticle l. 145-41 du Code de
commerce, fant que ia réslliation ne sera pas constatée ou proncncee par une
décision de Justice ayant acquis l'autorité de la chose jugee, le juge pourra, en
accordant des délais dans la limite de deux ans, suspendre la résillation et les effets
de la présente clause.

En outre, le ballleur pourra demander la résiliation Judiciaire ou faire constater
la résiliation de plein droit du baill ;

s pour des causss antérieures solt au jugement de liquidation judiciaire, soit au
jugement d'ouverture d'une procédure de sauvegarde ou de redressement
judiciaire qui aurait précédé la liquidation judiciaire ;

« pour défaut de paiement des loyers et charges afférents @ une occupation
postérieure au jugement de liquidation. Etant néanmoins précisé que action
en résolution d’un contrat pour non-paiement & Pécnéance convernue est une
actlon fondée sur le défaut de paiement. Cette action tombe sous le coup de
la suspension des poursuites individuelles contre le dsblteur en procédure
collective.

Les dispositions des articles L. 82214 2° et R 641-21 du Code de commarce,
complétées par larticle R 622-13 dudit Code prévoient que le juge-commissaire
constate, & la demande de tout intéressé, la résiliation de plain droit des baux des
immaubles affectés & l'activité du fonds pour défaut de paiement des loyers et
charges postérieurs au jugement d'ouverture de la procédure de sauvegarde,
redressement ou liquidatlon, cette demande s'effsctuant par simple requéte deéposee
au greffe du tribunal. Toutefois le bailleur ne peut metire cetle procédure en ceuvre
gu'au terme d'un délai de frois mols & compter du jugement, Dans un tel cas, selon la
Jurisprudence actuelle de la chambre commerciale de fa Cour de cassation, le Juge~
commissalre doit se botnet A constater la résiliation de plein droit du ball st les
canditions en gont réunies et il ne peut accorder des délais de paiement.

TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

Le ballleur déclare, en vertu des dispositions de ['article 260 2° du Code
général des impdts, voulolr assujettlr le bail 4 Ia taxe sur la valeur ajoutee qui sera a la
charge du preneur en sus du loyer ci-dessus fixé, et acquittée entre les mains du
bailleur en méms temps que chague réglement, ce que le preneur en sa qualite
d'assujetli & cette taxe dccepte en tant que de besoin.

If reconnatt avoir été averti par le notalre soussigné qu'il s'agit d'une option et
qu'il devra souscrire auprés du service des Impdts compétent, la déclaration prevue a
I'article 286 | 1° et 2° du Code général des impots aux termes desquels

"1 Dans les quinze jours du commencement de ses opérations, souscrire au
bureau désigné par un arrélé une déclaration conforme au modéle fourni par
Fadministration. Une déclaration est égalemont obligatolre en cas de cessation
d’entraprise ;

2° Fournir, sur un imprimé remjs par ladministration, tous renseignements
refatifs & son activité professionnelle "

L'option & la taxe sur la valeur ajoutée prend effet le premler jour du mois au
gours duguel elle est formulée au service des impots.

L'assujettissement du ball & la taxe sur la valeur sjoutée dispense du
paiement de la contribution sur les revenus locatifs.,

DROIT LEGAL DE PREFERENCE DU PRENEUR

Le preneur banéficle d'un droit de préférence en cas de vente du lecal, droft
de préférence régi par les dispositions de |'atticle L. 145-46-1 du Code de commerce
gul en défini{ les modalités ainsi que les exceptions.

Il est précisé en tant que de besoln que le caractére personnel du drolt de
préférence exclut toute substitution, & I'exception des dispositions de l'article L. 321-6
du Code du tourismes aux termes desquelles l'exploitant d'une résidence de tourisme,
située en zone de montagne, peut céder par écrit et & titre gratuit ce droit & un
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établissement public y ayant vocation, & une société d'économie mixte, 4 une société
publique locale ou & un opérateur agréé par ['Etat.

It est dgalement précisé que ce drolt ne peut s'exercer si la vente a lisu par
autorité de justice,

L'articie L. 145-46-1 du Code de commerce dispose :

“Lorsque le propridtaire d'un local & usage commercial ou artisanal envisage
de vendre calui-ci, il en informe le locataire par lettre recommanddée avec demande
d'avis de réception, ou rerige eh maln propre contre récéplssé ou émargement. Gelte
notification dolf, & peine de nullité, indiquer e prix et les conditforns de la vente
envisagde. Efle vaut offre de vente au profit du focataire. Ce dernier dispose d'un déleai
dun mois a compter de la réceplion de velte offre pour s& prononcer. En cas
d'acceptation, le locatalre dispose, a compter de la dafe d'envoi de sa réponse au
bailleur, d'un délal de deux mais pour ia réalisation de la vente, Si, dans sa réponse, if
notifie: son intention de recourir & un prét, Pacceptation par le localaire de Foffre de
vente est subordonnés & Poblention du prét et le délal de réalisation de la vente est
porté a quatre mols.

8i & lexpiration de ce délal, la vente n'a pas été réaiisée, lacceptation de
l'cffre de vente est sanhs effet.

Dans le cas ou le propriétaire dédcide de vendre & des conditions ou & un prx
plus avantageux pour l'scquéreur, e nolaire doif, lorsgue le bailleur n'v a pas
préalablement procéds, notifier au locatalre dans les formes prévites au premier
alinéa, a peine de nullité de la vente, ces condltions et ce prix, Cette notification vauf
offre de venle au profit du locataire. Cetle offre de venle est valable pendant une
durée d'un mois & compter de sa réeaption. L'offre qui n'a pas 6té acceplée dans ce
délal est cadigue,

Le locataire qui accepte I'effre alnsi nolifiée dispose, 8 complter de la dafe
d'envol de sa réponse au bailleur ou au nofaire, dun délal de deux mois pour la
réalisation de facte ds vente. Si, dans sa réponse, if nolifie son intention de recourir &
un prét, lacceptatton par le locataire de l'offre de vente est subordonnée a lobtention
ou prét et le délal de réalisation de la vente est porté a quatre mois. Si, a l'expiration
de ce délal, la vente n'a pas été réalisde, l'acceptation de 'offre de venle est sans
affet.

Les dispositions des quafre premiers alindas du présent aricle sont
reproduites, & pefne de nullité, dans chaque nofification.

Le présent atticle n'est pas applicable en cas de cesgion unigue de plusieurs
locaux dun ensemble commercial, de cession unique de locaux commerciaux
cistincts ou de cession d'un local commercial au copropridtaire d'un ensemble
commercial, If n'est pas non plus applicable & la cession globale d'un immeuble
comprenant des locaux commerciaux ot & la cession dun local au conjoint du
haifleur, oy & un asvendant ou un descendant du bailleur ou de son conjoint. If n'est
pas hon plus applicable forsqu'il est fait application du droit de préamption institué aux
chapitres ler et Il du tire lor du livre If du code de l'urbanisme ou a f'occasion de
lallénation d'un bien sur le fondement de l'article L. 21311 du méme code.”

DROIT LEGAL DE PRIORITE DU BAILLEUR

l.e bailleur bénéficie d'un droit de priorité en cas de cession du bail, droft de
priorité régl par les dispositions de l'article L 1456-61 du Code de commerca qui en
définit les modalités. Ce drolt de prioritd n'est possible que si le preneur veut cédar
son bail alors qu'il & demandé a hénéficier de ses droits a [a retraife ou a été admis au
bénéflce d'une penston d'invalldité attribuée par le régime d'assurance invalidité-técés
des professions artisanales ou des professions industrie/les et commerclales,

DECLARATIONS

Le bailleur déclare ce qui suit:
Il n'est pas susceptible actueilement ou ultérieurement d'étre l'objet de
poursuites ou de mesures pouvant enfrainer Pexpropriation totale ou partlelle de ses
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Il na jamais ét¢ et n'est pas actuellement en état de faillite, liquidation
judicialre, réglement judiclalre ou procédure de sauvegarde.

Il n'est pas en stat de cessatlon de paiement,

[l déclare en outre qu'il n'exista aucun droit concédé par lui & un tlers, aucune
restriction d'ordre légal et plus généralement aucun empéchement quelcongue de
nature & faire obstacle aux présentes.

Le preneur atteste que rien ne peut limiter sa capacité pour I'exécution des
engagements qu'll prend aux termes des présentes, il déclare notamment :

o qu'll West pas et n'a jamais &6 en état de cessation de palements, sous une
procédure de sauvegards, liquldation judiciaire, réglement judiciaire,
redressement, suspension provisoire des poursuites ou  procédures
similaires ;

o et qu'il ne se trouve pas dans un des cas d'incapacité prévus pour I'exerclce
d'une profession commerciale.

Il est en outre précisé que la destination permise par le bail n'entre pas dans
lo cadre ces dispositions de larticle L 6317 du Code de Ja consiruction et de
I'habitation et n'est pas prohibée par un quslcongue réglement.

IMMATRICULATION

Le notaire sousslgné a informé le preneur de l'obligation qui iul est faite de
s'immatriculer au registre national des entreprises, ainsl que des conséquences du
défaut d'immatriculation telles que le risque de se voir refuser le bénefice du statut
des baux commerciaux, le droit au renouvellement du bail et le droit & l'indemnite
d'éviction,

Si le preneur est déja immatriculé, 1l y aura lieu de déposer un dossler de
modiflcation de l'immatriculation.

Limmatriculation doit éire effactude au titre de celle effectivement permise et
axercée dans les lieux loués,

En cas de pluralité de preneurs dont I'un seul est exploitant, I'exploitant du
fonds bénéficie du statut des baux commerciaux méme en l'absence d'immatriculation
de ses copreneurs non exploitants. En cas de pluralité de preneurs exploitants,
limmatriculation s'impose & chacun d'eux.

Pour des époux communs en biens et lorsque le fonds n'est effectivement
exploltd que par f'un d'entre eux, [ui seul est tenu de simmatriculer. Lorsque le fonds
est explolté par les deux époux, chacun d'sux doit étre immatricule.

En cas de décds du preneur personne physigue, ses ayants drolt, bien que
n'exploitant pas le fondg, peuvent demander le maintien de Fimmatriculation de leur
ayant cause pour les besoins de sa succession,

En cas de dissolution du preneur personne morale, un dossler de radiation
doit &tre- déposé dans le mols de la cléture de la liguidation.

Cette obligation digparaif lorsque les partles optent expressément pour le
statut des baux commerclaux alors gue le preneur tant dans son statut que dans son
activité ne remplit pas les conditions d'application automatique de ce statut. Par suite
le bailleur ne pourra pas alors Invoquer le fait que le prensur ne solt pas Immatricule
au registre national des entreprises.

PRESCRIPTION

Par application des dispositions de Farticle L 145-60 du Code de commerce,
les partles sont informées que la prescription des actions pouvant étre exercées en
vertu des dispositions relatives au ball commercial est de deux ans,

Le délai de prescription court du jour ol le titulaire d'un droit a connu ou aurait
d0 connaitre les faits permeattant de Pexercer.

L’action en résillation ¢’un bail commercial pour inobservation de ses clauses,
I'action en palement des loyers, la demande du ballleur en exécution d'un congé ayant
pour objet 'expulsion de Foccupart, ne sont pas soumises & la prescription biennale.
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COPIE EXECUTOIRE

Une cople exécutalre des présentes sera remise au bailleur.

FRAIS HONORAIRES

Tous les frals, droits et hohoralres du bail et tous ceux qui en seront la suite
ot la conséquence, y cornpris le celt de la copie exécutoire a remettre au bailleur,
seront supportés par le preneur gqui s'y oblige.

Chacune des parlties, devra néanmoins rembourser a lautre les frals des
actes extra-judiciaires et les frals de justice motivés par des Infractions aux présentes
dont elle serait la eause,

ELECTION DE DOMICILE

Pour M'exesution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile savoir

- Le bailleur en son sigge soaial.

~ Le preneur en son sidgge soclal,

USAGE DE LA LETTRE RECOMMANDEE

Aux termes des dispositions de l'article R 145-38 du Code du commerce,
lorsqu'une partie a recours & la lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, dans la mesure ol les textes le permettent, la date de notification a Pégard
de celle qui y pracade est celle de lexpédition de sa lettre ot, & 'égard de celle & qui
elle est falte, la date de premiére présentation de la lettre. Lorsque Ia letire n'a pas pu
8tre presentée a son destinataire, la démarche dolt élre renouvelée par acte
extrajudiciaire.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que ies stipulations de ce contrat ont &té, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociges de honne foi. Elles
affirment quil refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles, e prenaur n'étant pas un
partenaire commaercial du bsilleur pouvant impliquer une soumission de fun vis-3-vis
de lautre, en ce sens quifs n'ont pas de relations commerciales sulvies dans des
activités de production, de distribution ou de services.

COPIE EXECUTOIRE
Une cople exécutolre des présentes sera remise au bailleur.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'article 1112-1 du Code civll impose aux parties un devoir précontractuel
d'information, qui ne saurait toutefols porter sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, avant un llen direct et nécessalre avec le contenu
du présent contrat et dont limportance pourrait étre déterminante pour le
consentement de l'autre, doit &ire préalablement révélé.

Les partles reconnalssent &tra informées qu'un manguement & ce devoir
seralt sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat si le consentement du cocontractant a &té vicié.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir d'Information préalable.

Elles écartent de leur contrat les dispesitions de l'articls 1195 du Code civil
permettant la révision du contrat pour Imprévision, estimant que compte tenu du
contexte des présentes, cefte renonclation n'aura pas de conséquences
dérajsonnables a lendroit de Fune des parties. Par suite, elles ne pourront pas
. solliciter judiclalrement la rendgociation des présentes s'il survient un événsment
Imprévisible rendant lexécution excessivement onérause pour 'une d'entre elles.
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Toutefols cefte renonciation naura d'effet que pour les événements qui n‘auront pas
&t& prévus aux termas des présentes.

l.e mécanisme de ['lmprévision nécessite un changement de circonstances
imprévisible lors de la conclusion du confraf, et qui rend Fexécution du contrat
excessivement onéreuse,

Une telle renonsiation ne concerne pas le cas de force majeure caractérise
par lirrésistibiiité et Pimprévisibllité qui impliquent I'mpossibilité pour le débiteur
d'exécuter son obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de l'article 1218 du Code civll "Il v & force majeure en matiere
contractuslle lorsqu'un dvénement échappant au contrdle du débiteur, qui ne pouvait
tre rajsonnablement prévu lors de la conclusion du contrat et dont les effels ne
peuvent éfre évités par des mesures appropriées, empéche l'exécution de son
obligation par e débiteur.

Si l'empéchement est temporaire, l'exécution de l'obligation est suspendue &
moins que Je retard qui en résulteralt ne fustifie la résolution du contrat S
Pempéchement est definitif, le contrat est résolu de plein droit et les parties sont
lihérées de leurs obligations dans les conditions prévues aux articles 1351 et 1357-1."

LGOI NOUVELLE ET ORDRE PUBLIG

Les partles sont avertles gue les dispositions d'ordre public d'une loi nouvelle
s'appliquent aux contrats en cours au moment de sa promulgation, sauf s la lol en
dispose autrement. Les dispositions d'ordre public sont celles auxquelles les parties
ne peuvent déroger.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traltement est fondé sur e respect d’une obligation légale et 'exécution
d'une mission relevant de l'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notalres, officlers publics, conformément & l'ordonnance n® 45-2590
du 2 rnovembre 1945.

Ces cdonnées seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
sulvants ;

» les administrations ou partenaires lagalemsnt habilités tels que ka Direction
Générale des Finances Publiq‘ues, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notarfat, las fichiers centraux de la
profession notarlale (Fiehier Central Des Dernidres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notalres, reglstre du PACS, etc.),

» las offices notariaux participant ou concourant & l'acte,
e |es élabllssements financiers concernes,
o los arganismes de consells spécialisés pour [a gestion des aclivités notariales,

o le Consell supérieur du nofarlat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2043-803 du 3 septembre 2013,

= |es organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avolrs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
" capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de donndes dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contracuelles types de la Commission
européenne, vilsant & assurer un niveau de protection des donhees
substantiellement équivalent & celui garanti dans I'Union Européenne.
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La communication de ces données 4 ces destinataires peut éire Indispensable
pour l'accomplissement des activités notarizles.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de lensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majelres protégdes. lLes vérlflcations liées aux
personnalités polifiquement exposéas, au blanchiment des capltaux et au financement
du terrorismie sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires,

Conformément & la réglementation en vigueur relative & la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou Peffacemsnt
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour
des ralgons tenant a leur situation particuliére, Elles peuvent également définir des
directives refatives a la conservation, a 'effacement et & la communication de leurs
données parsonneslles aprés lsur décés,

L'Office notarial a designé un Délégué a la protection des donndes que les
personnes peuvent contacter a 'adresse suivante : cil@notaires.fr,

Sl les personnes estiment, aprés avoir contacté ['Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles pauvent introduire une réclamation auprés d'une
autarité européenne de confrdle, la Commission Nationale de Finformatigue et des
Libertés pour la Frange.

CERTIFICATION D’IDENTITE

La nolaire soussigné certifle que I'identité complate des parties dénomméas
dans le présent document telle qu'elle est indiquéa en tdte des présentes a la sulte de
leur nom ou dénomination |ui & été réguligrement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

les annexes, s'll eh existe, font partie intégrante de la minute.

lorsque lacte est établi sur support papier, les pléces annexées & I'acte sont
revétues d'une mentlon constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feulles de l'acte et des annexes sont réunles par un procédé empéchant foute
substitution ou addition,

Sl I'acte est tabli sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur vingt pages
Comprenant p Paraphes
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Fait et passd aux Ii'eu(x)', jour(s), mois et an ci-dessus indiqués,
Aprés lecture faite, les partles ont slgné le présent acte avec le potaire.
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L.a Société dénommeée SCI LA SARTHOISE, Société civile immobiliére au capital de
221813,32 €, dont le siége est A SAINT-QUENTIN (02100), 25 rue Longueville, identifiée au
SIREN sous le numéro 423 993 856 et immatriculée au Registre du Commerce et des

Sociétés de SAINT-QUENTIN.

PROCES VERBAL DE DELIBERATIONS DE
L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

LAn D )( MII«LE VINGT QUATRE

o> P

Les assomes de la socigte civile immobiliere “SC1 LA SARTHOISE" se sont réunis en
Assemblée Générale Ordinaire au siége social sur convocation falte par la gérance.

A HEU

La seance est présidée par Monsieur Patrick CONORS, el ¢a qualité de gérants de iadite
société.

Le président constate que tous les associés sont présents.

Tous les associés étant présents, lassemblée générale peut valablement délibérer et, en
conséquence, est déclarée régulierement constituée.

Le cogérant dépose ensuite sur ke bureau et met & la disposition de 'assemblée :
- Un exemplalre de la convocation ;

- Le rapport de la gérance ;

- Le texte des résolutions soumises au vote.

Il rappelle que ces documents ont été tenus A la disposition des associés dans les délais
prascrits par la loi, 'assemblée lui donne acte de cette déclaration.

Le président ouvre la discussion, apres lecture de son rapport.

La discussion close et personne ne demandant plus la parcle, le président met
successivement aux voix les résolutions suivantes découlant de ['orgre.du-joutm—
ANNEXE 3 Ia minute

Premiére résotution : d'un acte recu fe .

La collectivité des assoclés décide : . UﬁEV. 2[1'2_

De régulariser un renouvellement de ball commercial au protit de,.
CTrrrssreer T B ar [@ hotalre sousaigng
La Société dénommée SNG GOULLIEUX, Société en nom collestifau-capitabader-4+000:00-€,
dont le siege est a CHAUNY (02300), Rue du Maréchal Joffre et 2 Rue du Colonel Driant,
identifiée au SIREN sous fe numéro 211002491 et immatriculée au Registre du Commaerce ef des
Soclétés de SAINT-QUENTIN,

Portant sur e hien désigné cl-dessous
DESIGNATION DES LIEUX LOUES
Dans un immeubie sis & CHAUNY (AISNE), 2 Rue du Marechal Joffre

Figurant au cadastre savoir .
Section AZ n“461, Lisudit « 2 Rue du Maréchal Joffre» pour une superficie totale de 00Ha

11a 40ca,



- Désignation des BIENS :

Lot numéro quatre (4)
Dans le batiment B
Un local & usage commerdial, sis Centre Commerdial de la Résidence, sis au rez-de-
chaussée au sous-sol du batiment B et comprenant
- Une surface privative de soixante-quinze métres carrés, au rez-de-chaussée,
a usage de magasin
- Une surface privative de soixante-quinze métres carrés, au sous-sol, a
usage de réserve
- Un escalier entre les deux niveaux

Ce local comprenant l'installation de 'eau, de Félectricité, du téléphone.

Et les 96/10008mes desg parties communes générales,

Pour une durée de de 10 années entidres et consécutives qul commenceront & courir le Ter
mars 2024, pour se terminet le 28 février 2034.

Moyennant un loyer de annuel de NEUF MILLE SEPT CENT QUATRE-VINGTS EUROS
(9.780,00 EUR) que le prensur g'obligera & payer au domicile ou siége du baillaur ou en tout autre
endroit Indiqué par lul, en 12 termes égaux de HUIT CENT QUINZE EUROS (815,00 EUR)
chacun,

Ce loyer carrespond 4 la valeur locative et s'entend hors drolts, taxes et charges.

Le preneur versera au bailleur, en méme temps que chague terme de loyer, une provision
sur les charges, taxes et prestations a sa charge. Cefte provision est fixée & CENT QUARANTE
EUROS (140,00 EUR) et sera ajustée chaque année en fonction des dépenses effectuges I'année
précédente.

Ce loyer sera payable d’avance les premiers de chaque mois et pour la premiére fois le 1%
mars 2024,

l.a destination des lieux loudes est la suivante .

« DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les focaux faisant l'objet du bail devront étre consacrés par le prenetr a 'exploitation
de son aclivité de « BAR, TABAC ET ARTICLES FUMEUR, PMU, FDJ, PRESSE,
LIBRAIRIE, RELAIS COLIS, RESTAURATION SUR PLACE ET A EMPORTER » a
Fexclusion de toute aufre méme temporairement.

Le prensur pourra adjoindre des activités connexes ou complémentaires dans les
conditions prévues par Farticle L 145-47 du Code de commerce (déspécialisation restreinte)
ou ire autorisé & exercer des activités différentes dans les cas prévus par l'article L 145-48
du méme Code (déspéoialisation pléniere).

Toutefois, le premier focataire d'un local compris dans un ensemble constituant une
unité commerciale définie par un progranmme de construction ne peut se prévaloir de cette
faculté pendant un délai de neuf ans & compter de la date de son entrée en jouissance.

il est fait observer que I'activité dont il s'agit ne contrevient ni aux dispositions des
articles | 831-7 ot suivants du Gode de la construction et de I'habitation ni a des dispositions
réglementaires ou contractuelles pouvant exister. »

Cette résolution est adoptée a l'unanimité.

Deuxiéme résolution : :
y e oo 60ide -
a collectivité des associes decide . C’/




Tous pouvoirs sont donnés 4 Monsleur Patrick CONORS a l'effet de représenter la
societé au titre des opérations autorisées cl-dessus.

Cette résolution est adoptée a 'unanimité.

Troigiéme résolution
Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'une copie ou d'un extrait des presentes pour

sffectusr toutes formalités qu'il y aura lieu.

Cette résolution est adoptée & Funanimité.

Plus rien n'étant & l'erdre du four et personne ng demandant plus la parole, le président léve
la séance ,

De tout ce que dessus il a été dressé le présent procés verbal qui, aprés lecture, a &6 signé
par les co-gérants et I' assoclé présent,




La Société dénommée SNC GOULLIEUX, Société en nom collectif au capital de 1000,00 €,
dont le sigége est 2 CHAUNY {02300), Rue du Maréchal Joffre et 2 Rue du Colonel Driant,
identifiée au SIREN sous le numéro 911002491 et immatriculée au Registre du Commerce et

des Sociéetés de SAINT-QUENTIN,

PROCES VERBAL DE DELIBERATIONS DE
L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Le 02 [ 2ot

L'An D/EUX MILLE VINGT-QUATRE
A T 'HEURES

Les associés de la société dénommeée « SNC GOULLIEUX" se sont reunis en Assemblée
Générale Ordinaire au siége social sur convocation faite par la gérance.

l.a séance est présidée par Monsieur Thierry GOULLIEUX, en sa qualité de gérants de
ladite société.

Le président constate que tous les associés sont présents.

Tous les associés étant présents, 'assemblée générale peut valablement délibérer et, en
conséquence, est déclarée régulidrement constituée,

Le cogérant dépose ensulite sur le bureau et met a la disposition de 'assemblée :
- Un exemplaire de la convocation ;

- Le rapport de la gérance ;

- Le texte des résolutions soumises au vote.

Il rappelle que ces documents ont été tenus a la disposition des associés dans les délais
prescrits par la loi, 'assemblée Iui donne acte de cette déclaration.

Le président ouvre la discussion, aprés lecture de son rapport. _
La discussion close et personne ne demandant plys—ia WE% qa mmsident met
successivement aux voix les résolutions suivantes découlant de Hordre digj@Ukcte regu le :

Premiére résolution : -8 FEM;Q\
La collectivité des associés décide : "

o . . tohre soussigné
De regulariser un renouveliement de bail comimereial-cons LE%M

La Société dénommée 8CI LA SARTHOISE, Société civile immobiliére au capital de
221813,32 €, dont le siége est a SAINT-QUENTIN (02100), 25 rue Longueville, identifiée au
SIREN sous le numéro 423 993 856 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
SAINT-QUENTIN,

Portant sur le bien désigné ci-dessous :
DESIGNATION DES LIEUX LOUES
Dans un immeuble sis a CHAUNY (AISNE), 2 Rue du Maréchal Joffre

Figurant au cadastre savoir :
Section AZ n°461, Lieudit « 2 Rue du Maréchal Joffre» pour une superficle totale de 00Ha

11a 40ca.
~. G



- Désignation des BIENS :

Lot numéro quatre (4}
Dans le batiment B
Un local & usage commercial, sis Centre Commercial de la Résidence, sis au rez-de-
chaussée au sous-sol du batiment B et comprenant .
- Une surface privative de soixante-quinze métres carrés, au rez-de-chaussée,
4 usage de magasin
- Une surface privative de soixante-quinze métres carres, au sous-sol, a
usage de réserve
- Un escalier entre les deux niveaux

Ce local comprenant linstallation de I'eau, de Pélectricité, du téléphone.

Et les 96/1000&mes des parties communes générales.

Pour une durée de de 10 annéss entiéres et consécutives qui commenceront & courir e 1er
mars 2024, pour se terminer le 28 février 2034,

Moyennant un loyer de annuel de NEUF MILLE SEPT CENT QUATRE-VINGTS EUROS
(9.780,00 EUR) que ls prensur s'obligera & payer au domicile ou sidge du bailleur cu en tout autre
endroit indiqué par lui, en 12 termes égaux de HUIT CENT QUINZE EUROS (815,00 EUR)
chacun.

Ce loyer correspond & la valeur locative et s'entend hors droits, taxes et charges.

Le preneur versera au bailleur, en méme temps que chaque terme de loyer, une provision
sur les charges, taxes et prestations & sa charge. Cette provision est fixee 4 CENT QUARANTE
EUROS (140,00 EUR) et sera ajustée chaque année en fonction des dépenses effectuées 'annee
précedente.

Ce loyer sera payable d’avance les premiers de chague mois et pour la premiare fois e 1
mars 2024,

La destination des lieux louées est la sulvante :

« DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant 'objet du bail devront étre consacrés par le preneur a f'exploitation
de son aclivité de « BAR, TABAC ET ARTICLES FUMEUR, PMU, FDJ, PRESSE,
LIBRAIRIE, RELAIS COLIS, RESTAURATION SUR PLACE ET A EMPORTER » &
'axclusion de toute autre méme temporairement.

Le preneur pourra adjoindre des activités connexes ot complémentaires dans les
conditions prévues par l'aticle L 145-47 du Code de commerce (déspécialisation restreinte)
ou &lre autorisé & exercer des activités différentes dans fes cas prévus par l'article I. 146-48
du méme Code (déspécialisation pléniere).

Toutefois, fe premier locataire d'un local compris dans un ensemble constituant une
unité commerciale définie par un programme de construction ne peut se prévaloir de cette
faculté pendant un délai de neuf ans & compter de la date de son entrée en fouissance.

Il est fait observer que l'activité dont il s'agit ne contrevient ni aux dispositions des
articles L 631-7 ot suivants du Code de la construction et de I'habitation ni a des dispositions
réglementaires ou contractuelles pouvant exister. »

Cette résolution est adoptée a l'unanimité. B . 6’

Deuxiéme résolution :
La collectivité des associés decide :




Tous pouvoirs sont donnés & Monsieur Thierry GOULLIEUX 4 l'effet de représenter
la société au titre des opérations autorisées ci-dessus,

Cette résolution est adoptée a 'unanimité.

Troisiéme résolution
Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'une copie ou dun extrait des présentes pour

effectuer toutes formalités qu'il y aura lieu.

Cette résolution est adoptée a I'unanimite.

Plus rien n'étant a Pordre du jour et personne ne demandant plus la parole, le
président [éve la séance .

De tout ce que dessus il a été dressé le présent procés verbal qui, apres lecture, a
été signé par les co-gérants et I’ associé présent.

b

o
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Frateruitd

Fauthenticiié des données contenues

Ce QR Code peut servir & vérifier
dans ce document.

ETAT DES RISQUES POUR Etabll le 7 février 2024
LINFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La loi cu 30 Juillet 2003 a thstitué une obligation dinformation des acquéreurs of locataires {IAL) : [s propriélaire
d'un blen Immobilier {bati ou non batly est tenu d'informer I'acquérelr ou |6 locatalre du bien sur cortalns risques
majaurs auguel ca blan est exposd, au moyan d'un état das risques, csdl afin de bien les Informer et de faclliter
la mise an eauvre des mesures de pratection dventustles ,

L'étatl des risques est obligatolre & 1a premiére visite.
Attentlon! L& non respeact de ces obllgations peut entrainer une annulation du contrat ou Une réfaction du prix.

Ce document est un état des risques pré-rempll mis & disposition par MEtat depuls www.georisgues.aouvde. I
répond au modéle arrété par le minlstre chargé de la prévention des Haques prévy par l'articla R. 125-26 du code
de l'environnemsnt,

il appartient au propristaire du blan de vérifier lexactitude de ces Informatlons autant que de besoln at, e cas
échéant, de les compléter a partir de cslles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont lis
disposent, notamment les sinfstres que le bien a subts, '

En complément, Il aborde an annexe d'aulres risques référencés auxquels la parcelle st exposée.

Cat élat des rlsques réglementés pour lnformation dea acquéreurs et des locatalres (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnéss ci-dessous.

R R R TR L I ; - & 2
! :” —
PARCELLE(S) BN
; "
W - : l gl i
0200 GHAUNY LRI DU ) I Iy
TRUE DI COLONEL DRIANT
Gode parcelle : SU——
000-AZ-461 .
- ; ‘;”“ [téslel
M ANNEXE & la minute
d'un acte recu le .
)P
- $FEY, 200k 3 HMiT;Gthalab
/M -
Par lgné
7.461, 02300 CHAUNY

1/ 6 pages
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Plans de prévention des risques

Volre immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévenllon des risques. 1l peut dre concerns par Fobligation de réallser
serlalns travaux, Pour le savolr vous dever consulter le PPR auprds de votrs commune ou sur ls slte de votre préfecture,

Recommandation

Pour falre face & un tigque, 1l faut se préparer et conhaitra les bans réflexes,
Cansulter le dossler dinformation cortmunal sur les risques {DICRIM) sur le site intamet de votre maltle et les bons consells sur

geolisques.gouv.ftime-preparer-me-protegsr

Parcelfa(s) : 000-AZ-487, 02300 CHAUNY
2186 pages



K

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

e
f{m mité

INFORMATIONS A PREGISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a--il fait I'objet d'indemnisation parune 7] Oui [[] Non
assurance suite 4 des dégats liés A une catastrophe ?

Vaus trouverez la liste des arrdlés de catastrophas naturelles pris sur la commune en annaxe 2 cl-aprés (s'il y eh a eu),

Les parties signataires 4 l'acte cerfifient aveir pris connaissance des Informations restitudes dans ce docament et cartifient avolr
6té an mesure de las corrlger et le cas échéant de les compléter & partir des Informations disponlblas sur le site internet de la
Préfecture ou d'informations consermant le blen, notamment les sinistres que le bieh a subis.

Le propriétaire doit joindre les extralts de la carte régiementaire et du réglement du PPR gui consernent la parcelle,

SIGNATURES

Vendeur / Baltleur Date et ey . Achateur / Locataire

Parcolle(s) : 000-AZ-461, 02300 CHAUNY
316 pages
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Exahd

Yraremits

ANNEXE 1: A IADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS I1.’OBJET D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU
TITRE DE L' AL

RISQUE INDUSTRIEL.

IR TR R IV SO SRR RN O | Sy oo

%
gre

Le Plan de prévention des rlsques technologiques (PPR) de - e
tyna Risque Industriel hommd ROHM AND HAAS a été

approuvd sur le teiritoire de votre commune, mais n'affacte ! ]
pas volre bien. s I
Date de prescription : 20/12/2012 Résid

Date d'approbation ; 21/12/2014
Lin PPR approuvé st un PPR définltivement adapté,

.

",

Le PPR couvre les zaléas sulvanis : ™

Risque industriel <!

Effal tharmique ™ r

Effet de surpression " o

Effet toxigque \GH | Etalab

Le plan de prévention des risgues technologigues. est un

document réalisé par 'Etat quf a pour objectif de résoudre les

situations difflciles er matiére d'urbanisme héritées du passé

et de misux encadrar 'urbanisation future attour du site.

INONDATION A5

- t

o 1

Le Plan de prévention des rsques naturels (PPR) de type gy

[nondation nomimé PPR-Oise-Travecy/Clulerzy a éié approuvé oy 1 ;

sur le tertiiolre de votre cornmune, mals n'affecte pas votre e R = I i

hien, :

Date da prescription : 28/07/1086 Ré 5’iliil

Date d'approbation : 21/03/2008

Un PPR approuvé ast un PPR déflnitvement adopté. Lk

Le PPR couvre las aléas sulvanty _

Inondatlon S

Par urie crue & débordement lent de cours d'eau R / oy

Le plan de prévention des tisques est un dogument réalisé par T (BN | Elalab

I'Etat qul interdit de construlre dang les zones las plus
axposdes et encadre les constructions dans les autres zones
axpostes,

Parcelle(s) : 000-AZ-461, 02300 CHAUNY
416 pages
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ARGILE : 1/3 _— o

771« Expositlon falble
& 2 : Expositlon moyenne
I 3 : Exposition forl

. 1
-t destice ‘

Les sols argileux évalusnt en fohction de leur teneur en eau, T
Da fortes vatiations d'eay {sécheresse ou d'apport massif bar Grorenn Chérgad
d’eau) peuvent dong fragiliser progressivemant les Dipes N
constructions (notamment les malsons Individualles aux Y L
fondations superficielles) sulte & des genflaments st des
tassements du sol, at antralner des dégéts pouvant étre
Impottants. L& zonags argile Identifie les zones exposdes & co
phénoméne da refrait-gonftemeant selon [our degréd

w5

fed Linidros

d'exposition. S
Exposition falble : La survenance de sinistres est possible en s C.Hl A.U NY
caa de sécharessa importante, mals cas désordres ne A BRI
toucharant gqu'une falble proportion des batiments {en priorlté \ + 1GH | Etalab | BRGM

ceux gul présentent des défauts de construction au un
contexte Jocal détavorable, avas par exemplo des arbres
proches ou une hétdrogénéitéd du sous-sal), Il est conseillé,
notammant pour la construation d'une malson individuells, de
réallser une élude de sals pour déterminer sl des presacriptions
constiuctives spdcifiques sont ndcessalras, Pour pius de
détalls :
‘] cohesion-tarritolres.

sacherasse-at-construction#ed

Parceliofs) ; 000-AZ-461, 02300 CHAUNY
576 pages
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Celle liste sst utile notamment pour renselgner la question de I'8lat des risques relative aux sinistres indemnisés par Fassurance &

la sulte d'une cataslrophe nalurelle.

Nombra d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) @ 1 Source : GOR
Inondations etfou Couléas de Boua : 8

Codg national CATNAT ‘Déht fe Finle © Arrété du Sur le JO du
INTEO100227A 08/01/2001 10/01/2001 20/05/2001 1410612001
INTEO300301A {o10122008 06/01/2003 10/06/2003 2710612003
INTES400004A 1714211063 02/0171994 110111994 15/01/1994
INTE9500070A | 4710111095 31/01/1995 06/0211995 08/0211995
INTES000627A | 251211890 2911211999 201121999 3011211999
|OCEO768747A { omioer2007 OTIOBI2007  18/10/2007 26/10/2007
IOCE1108176A 09/01/2041 MO 30/03/2011 06/0412011
IOME2324728A 23/08/2023 230802023 17/09/2029 1910/2023

Sacherasse 2

Cade national GATNAT. Début le Finle Artats du Surle JOdu
INTER114775A 0104/2020 3010812020 18/05/2021 06/06/2021
IOME2308745A 3410312022 20/09/2022 0210412023 02105/2023

Mouvement de Terraln : 1

_C"ode national CATNAT - Début le Fin'le Arvété d:l_.-l Sur le JO du
INTE9200627A 261121999 20/12/1999 29/1211999 301211909

Parcella(s) : 000-AZ-481, 02300 CHAUNY

6 / 8 pages
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Lesrisques prés de chezmoi

@ Adresse racherchée : 2 Rue du Marechal Joffre 02300 Chauny (parcelte 600-AZ-0461)

ood

|
mooy
o ]
G ' oty
Y H Sj'l
£ |l
B [ R
vl
, ! j
¢ S
- f""{{
e ¥
Risques haturels identifiés : 4
INONDATION
@ Risque 3 mon adresse nconm
Hi, Risque sur la commune  EXISTANT
WVotre adresse est située en zone inondable
SEISME
@ Risque a mon adresse {iAmLE|
Bl Risque sur Ja commune * eAlLE ]
Des tremblements de terre, séismes, peuvent toucher votre adresse
ANNEXE a la minute

d'un acie regu le :

- 8 FEV, 2
( 3 2024

Mw“"ﬁ%'ﬁ; notaire soussigné

[ Géorisques est rdalisé en partenariat entre le Ministére de la Transition
gé",{f%ﬂ,{’}w“on dcologique et de la Cohésion des territoires et le BRGM,

ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES Le BRGM est L'établissement public frangals pour les applications das sciences
Einn
de la Terre

Géascitntes pour wae Teire duralle

brgm

i:k Rt
Kuatenie

Page1 /14
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ET E%ELP?R?T%II'{}E%ON Q Mieux connaftre les risques sur le territoire

LaE
2rantf
Fétteralid

RETRA IT GONFLEMENT DES ARGILES

@ Risque & mon adresse “FAIBLE |

Elg Risque sur la commune  Hrommany

Votre adresse est exposde au retrait-gonflement des argiles

RAD@ N
€ Risque & mon adresse Falste!

B Risque sur la commune - FAISLE

Votre adresse est exposée au radon, un gaz radicactif qui s'échappe naturellement du sol

Risques technologiques identifiés : 3

ENSTALLATHQNS INDUSTRIELLES CLASSEES (ICPE)
S € Risque & mon adresse “NON GofCERNE]

Hi Risque sur la commune CONCERNE

Votre adresse est située & proximité d’industries ou d'établissements classés "a risque”

CANALHS&TE@NS DE TRANSPORT DE MATIERES DANGEREUSES
@ Risque 2 mon adresse CONCERNE

B Risque sur a commune CONCERNE

Certaines parties du territoire de votre commune sont traversdes par des canalisations
transportant des hycdrocarbures ou des produits chimiques

BER Géorisques est réalisé en partenariat entre le Ministére de la Transition

EE%EFQ%NSITION éCC‘lOgiqUe et de la Cohédsion des territoires et le BRGM, 3 (asciences pour v Tosto duigbla
ECOLO h

ET DE LAgouésmN . : ; P ; rgm

PES TERRITOIRES Le BRGM est 1'établissement publlc francais pour les applications des sciences

Hone de la Terre

Fereratié

Page 2 /14
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Lipatf

Al

atetnlif

POLLUTION DES SOLS

@ Risque 3 mon adresse concerng

By Risque sur la commune GONCERNE

Votre adresse est situde  proximité de sols polluds ou potentiellement pollués

= Géorisques est réalisé en partenariat entre le Ministére de la Transition

MIEI\IE..EETI‘EI“AENSITION éCO]C)giqUC‘! et de la Cohdsion des territoires et le BRGM, ! Geoscienies gour wne Tome duratle
ELATRA brgm

ET DE LA COHESION " . . o .

BES TERRTTOIRES Le BRGM est L'établissement public francais pour les applications des sciences

Hot de la Terre

hecsnic?
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Risque d'inondation prés de chez moi

@ Risque A mon adresse  INcotmu

Bl Risque sur la commune  EXISTANF

L'inondation est une submersion, rapide ou lente, d'une
zane habituellement hors de |'sau.

GEGRISQUES

Georisques

Mieux connaftre les risques sur le territoire

En apprendre plus sur te risque inondation

Znne & risgus entrainank une seevitada dotllitd subligua

Une CATNAT est une Catastrophe Naturelle, lide & un phénoméne ou conjonction de phénoménes dont Jes
effets sont particulicrement dommageables, Lorsqu'une catastrophe naturelle frappe un territoire, on dit que

“le territoire est en état de catastrophe naturelle®.

Historique des CATNAT inondations dans ma commune ; 8

Code NOR Pébut le Sur la journal officiel du
IOME2324728A 23/08/2023 19/10/2023
HOCETO2178A 09/01/2011 06/04/201
IQCEO7688747A 07/06/2007 25£10/2007
INTEQ300301A 01/01/2003 2710612003
INTEO100227A os/on/200 14/06{2001
INTEQ900627A 2511211999 30/12/1998
INTEDS000264 121011995 08/02/1995
B Géorisques est réalisé en partenariat entre le Minlstére de la Transition

Eﬁfﬁt‘ﬁﬁ%mom doclogicque et de la Cohédsion des territaires et le BRGM.

Glastieittes prurans ¥aue duabl

ECOLOBIQY br m
ET DE LA COHESION . , ; A (

DES TERRITOIRES Le BRGM est |'établissement public francals pour les applications des sclences

i de la Terre

Feirmid

Page 4 /14
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E}s"h",{};ﬁ%ﬁ'@o‘“ GE@RISQU&:S Mieux connaftre les risques sur le territoire
R
Code NOR Début |e Sur le journal officiel du
INTES400004A 17/12/1993 15/011994
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DE LA TRANSITION
ECOLOGIAUE
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DES TERRITOIRES
il

Leatnd
Ftateraid

Géorisques est réalisé en partenariat entre le Ministére de la Transition
dcalogique et de la Cohédslon des territoires et le BRGM.

Gidaseiences pawrvng Yerro dursile

"brgm

Le BRGM est L'établissement public frangais pour les applications des sclences
de la Terre
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ET DELA COHESION ﬁR!SQUﬁg Mieux connaftre les risques sur le territoire

DESFERRITOIRES

Aitaerk
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Risque de séisme prés de chez moi

@ Risque 3 mon adresse B

K Risque sur la commune  FADLE:

Les tremblements de terre naissent généralement dans les
profondeurs de 'écorce terrestre et causent des secousses
plus ou moins violentes & la surface du sol. Généralement
engendrds par la reprise d'un mouvement tectonique le jong L
d'une faille, ils peuvent avoir pour conséquence d'autres

phénomé&nes : mouvements de terrain, raz de marde,

liquéfaction des sols (perte de portance), effet .
hydrologique, Légendé :

Certains sites, en fonction de leur relief et de la nature du L A
sol, peuvent amplifier les mouvements créds par ie séisme, Faitle ! vodr l .| 1mpartant

On parle alors d'éffet de site, On caractérise un séisme par
sa maghitude (énergie libérée) et son intensité (effets
observés ou ressentis par Phomme, ampleurs des dégits aux
constructions).

En savoir plus sur le risque séisme

g a Géorisques est rdalisd en partenariat entre lg Ministare de la Transition
MM emion Scologique et de la Cobdsion des territolres et fe BRGM.
ECOLOGIQUE

Okorcences pouc una Yerre durshia.

brgm

ET DE LA GOHESION s . . - ‘
DES TERRITOIRES Le BRGM est L'établissement public francais pour les applcations des sciences
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ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

el
J'Etnulrl

GERISQUES Georisgues

Mieux connaftre les risques sur le territoire

Risque de retrait gonflement des argiles prés de chez moi

@ Risque & mon adresse FAIBLE]

Ely Risque sur la commune  wirouraser

Les sols qui qui contierinent de l'argile gonflent en présence
d'eau (saison des plujes) et se tassent en sajson séche,

Ces mouvements de gonflement et de rétractation du sol
peuvent endommager les batiments (fissuration).

Les maisons individuelfes qui n'ont pas été congues pour
résistar aux mouvements des sols argileux peuvent &tra
significativement endommagées.

Clest pourquoi le phénoméne de retrait et de gonflement
des argiles est considéré comme un risque naturel,

Le changement climatique, avec i'aggravation des périodes
de sécheresse, augmente de risque.

En apprendre plus sur le risque retrait gonflement des
arglles :

Une CATNAT est une Catastrophe Naturelle, lide 3 un

fargnide

1 - Aneiis el touewt
i il H .

Py NEEE o
Cennunenchon - o
(s _ P
it o - Calipiofi e Y : T X
fim ) ! ”u - @Viry-Nowraille Condren ;
Hid . i o i
LR 7Y
““Himilious i E ~

L i ) A .
w T Chaunye. 7 o+ j
Siy - i [ ;

Oneso @

ampeovd s L.
B Mobbrow !i} -7

'-obnmpéuurk. e
Légende:

Faibla Mowpre - i Importatt

phénomeéne ou conjonction de phénoménes dont les

effets sont particulidrement dommageables. Lorsau'une catastrephe naturelle frappe un territoire, on dit que
& J24 q p PP q

"le territoire est en état de catastrophe naturelle®,

Historique des sécheresses dans ma commune : 2

Code NOR Début le Sur le journal officiel du
[OME2308745A 31/03/2022 02/05/2023
INTE2114775M 01/04/2020 06/06/2021

i

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOBIQUE

ET DELA COHESION
LDES TERRETOIRES
Efboit

Fpaliid

Frateraisd

de Ja Terre

Géorisques est réafisé en partenariat entre le Ministare de la Transition
écologique et de la Cohdslon des territoires et le BRGM.

Le BRGM est |'établissement public frangais pour les applications des sclences

Etosdleaces pove une Tese durable

‘ brgm
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MINISTERE
DE LA TRANSITION

£COLOGIQUE GERISQU&S

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

LHEui
1gahit
Lennsind

Georisques
Mieux connaftre les risques sur le territoire

Risque radon prés de chez moi

@ Risque & mon adresse : FAIBLE;

Bl Risque sur la commune  FAtaLE | -
'r B

)

A .
Le radon est un gaz radioactif naturel, Il est présent dans le R
sol, l'air et I'eau. Il présente principalement un risque mmwU'I:J'il:‘_'ﬂ"ﬁméﬂmuﬁ _ _
sanitaire  pour I'homme lorsqu'il s'accumule dans les | AR L
batiments, : \\ SRR
En apprendre plus sur le risque radon ' \ -

!
[AYFTIE N

NS T eHauy

_\:7' L

Légenda :

i

Faibla Modded - hopartant
g Géorisques est réalisé en partenariat entre le Ministére de la Transition
INTeRE smon Geologique et de la Cohésion des territoires et le BRGM. Ohesacs o ae e
ECOLOGIQUE br m
ET DE LA COHESION . , .. )
DES TERRITEIRES Le BRGM est L'établissement public francais pour les applications des sefences
s de la Terre
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MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET LYE LA COMESION
DES TERRITOIRES

it
yahnd
Frursiit

Gﬁ@RISQUES Georlsques

Mieux connaftre les risques sur le territoire

Risque lié aux installations industrielles classées (ICPE) prés

de chez moi

@ Risque 2 mon adresse | NON CONCERNE |
El Risque sur la commune CONCERNE

Les installations classées pour la protection de
['environnement (ICPE) sont les exploitations industiielles ou
agricoles susceptibles de créer des risques ou de provoquer
des pollutions ou nuisances, notamment pour la sécurité et
la santé des riverains,

Les établissernents Seveso stockent ou manipulent des
quantités importantes de substances et mélanges
cangeraux.

Les établissements Seveso seuil haut stockent plus de
substances et mélanges dangersux que les établissements
Seveso seull bas.

Les ctablissemments relevant des rubriques 4XXX sont des
dtablissements qui stockent ou manipulent des substances
et méfanges dangereux et sont autorisés ou enregistrés pout
cette activité

En apprendre plus sur le risque installation classée

: Y . F{ LI ST
o , B Lo BRI
aumot:.. L N
L n!‘?l\ . l‘ V'W-NO!.]{QL}“‘D’

L. IR

! N tes T
P o ‘b?
L o l; L
Légende:

@ Uslng nan Savaese

t Elavage da Dovln $ue

ﬁi Uzirie Sevasn

E@ Corrlére

15" Eoflwnm

Elevnge de volailte

Erevnigpe oo pare

i et

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE .
ET DE LACOHESION
DES VERRITOIRES

Lihnld

Bgrlat
Feaneenité

de la Terre

Le BRGM est L'dtablissement public francais pour les applications des sciences

Géorisques est réalisé en partenariat entre le Ministdre de la Transition
doologique et de la Cohdsion des territoires et le BRGM,

Gloselenses pour une Terra durable

brgm
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*
ECOLOGIQUE "
ET DE LA GOHESION GE@ RlSQUES
DES TERRITOIRES

;{MIJ;
4
t"flffniflf

Georisques
Mieux connaftre les risques sur le territoire

Canalisations de transport de matieres dangereuses prés de
chez moi

4
18 Dusti N
@ Risque 3 mon adresse concenE S

B Risque sur la commune CONCERNE

Les canalisations sont fixes et protégées. En général, elles i
sont enterrées & au moins 80 em de profondeur, Les ﬂmwd,(;‘;"l"e"s’?{»‘"é“ﬁ“"f’_‘
canalisations sont utilisées pour fe transport sur grandes -~  .f
distances du gaz naturel (gazoducs), des hydrocarbures
liguides ou liquéfiés (oldoducs, pipelines), de certains
produits chimiques (éthyléne, propyléne).et de la saumure
{sauvmaduc).

: fo3Linfthas

| g oA
Légende: .

Proguits chlakdues E A Mydrocarhuras & T fpg naturet

|y Géorisques est rdallsé en partenariat entre le Ministére de la Transition
Eé’}’fﬁ’}ﬁim,no,\; gcologique et de la Cohdsion des terrltolres et le BRGM. Blscinns g T dtl
COLOBIQUE

BT DE LA gOHéS!ON & bi’gm

DS TERRITOIRES Le: BRGM est L'établissement public frangais pour les applications des sclences
iz

i de la Terre

TN
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MINISTERE

BE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERAITOIRES
gl

Fyahird
Feneanitt

Georisques
Mieux connaftre les risques sur e territoire

GE@RISQUES

Risque de pollution des sols prés de chez moi

@ Risque 3 mon adresse concernt o R |
B Risque sur la commune concrrne

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépbts de
déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente

une pollution susceptible de provoquer une nuisance ou un
riscque pérenne pour les personnes ou I'environnement,

Lég.enae.- :

[  Zanes des secleyrsuriomlon ur Ty saly [‘. J Fures dis serdtodad duilid publiqua

-«Lynas das s3ea tafoskfoly [HHHU Tones des andens sites indntelels ek dchivtds dx ssrvkin

3
Q‘} tucaliations dos stexleguslilals FUEHISIn TR¥ pAGTENS SRt Taduntiials St activadT U Sarvie

Les tableaux ci-dessous répertorient les sites polluds ou potentiellement pollués ainsi que les anciens sites
industriels ou activités de service (base de données CASIAS) sur votre commune. Cliquer sur les liens de la
colonne Identifiant pour acedder 2 la flche diinformation détalllde.

BB Géorlsques est réalisé en partenariat entre le Ministare de la Transition

A Toinsmon  dcologique et de la Cohédsion des teritoires ot fe BRGM. i o o o it
ECOLOGIQUE bﬁ' in

ET DE LA COHESION . . ; — .

DES TERRITOIRES Le BRGM est |'établissement public frangals pour les applications des sciences

it cle la Terre
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REPUBLIQUE
FRANGAISE

Libortf
Hgalted
Fraternftd

Un accident industriel:peut exposerla
population et Fenvironnement i des effats
thermiques, toxiques ou de surprassion,
jusqu'a plusieurs dizaines de kilométres du
lieu-de Paccident,

* DEMANDEZ A VOTRE MAIRIE # IBENTlFIEZ LE SIGNAL NATIONAL ('D @ 1 rlg
les brochures dinformation dditées D'ALERTE pour lo raconnaitre en cas PNy AP AP .. R
par Findustrial an Hen avee 1a d'événament B T 4t g

préfeetura i ellés informent sur fes
signaux d’alerte &t indiquent la
conduite & tanir

* PREPAREZ YOTRE KIT )
DURGENCE 72h et munlssezwvaous
. de gros scotch

N .
.. O
RESTEZ A VECOUTE EVITEZ DE TELEPHONER RESTEZ A ARRY, NE FUMEZ PAS,
des conislgnes des autoritds  afln do laissor Tes réseaux n'évacuez votre domicile - dvitez toute flamme ou
' ' dfsp‘oniblgs pourles secours  que sur ordre des avtorltés étincelle -
' @;ﬁﬁ@m georisquesgouv.fi
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REPUBLIQUE
FRANGCAISE

bt
Tigulité
Bratetnité

s REPEREZ los endrolts ols vous protéger :
foln dles Tendtros, sous un mauble solide

* RIKEBZ fes apparalls ot meubles Tourds
pour éviter qu'ils ne solent Projetes ou ranversés

* PREPARNZ VOTRE KIT D'URGENCE 7214

-avee les objets et articles essentials

* FAITES REALISER UN DIAGNOSTIC
da volnérabilité de votre batiment

 somrez U BATIMENT,

évacuez parles escatiers
atdlolgnezvous de ce gui
pourralk Ssffondrar

. ELOIGNEZVOUS
DES COTHS et rejolpnez les
Rauteurs 1 un séisme peut
provacuer vn fsunani

Le sélsme est le rlsque naturel majeur
potentiellement fe plus meurtrler, tant par ses
effets diracts (chutes d'objets at effandrament
de biitiments) qu'indirects (mauvements de
terraln, tsunaml, etc.),

EVITEZ B2 TELEPHONER RESTEZ A VECOUTE

afin de Jaisser las réseaux des consignes

disponibles pour les secours des autoritds

DR seorisques gouvdr
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Libartd
Boalité
Fratornlté

* RENSEIGNEZVOUS auprés de
malrle surle type d'inondation ¢
Vous concerne et lesmesures de

protection (leux d'hdbergement en

cas d'dvacustion, alc,)

o FAITES REALISER un diagnostic dé
vulndgrabilitd de votie maison

o PREPAREZ votre kit d'urgence
72 heures avéc led objats et artleles
esgentiels '

NE FRENEZ PAS VOTRE
VOITURE, 80 cm cl'eat
suffisent h emiporter ung

. voltura

EVITEZ DE TELEPHONER
afin de laisser les résaaux
disponibles pour les secours

Premierrisque naturel en France, les
Inondations concernont une tris grande
majorité des territoires frangais,

» PREVOYEZ les dispositifs de
protaction dlnstaller : sacs de sabla,
barridres amovibles (batardeaux)
8t le matéite! pour surélever les
menbles

» AMENAGEZ une zone refuge
& l'étage, avac.une ouverture
permetiant 'évasualion
QU IDENTIFIEZ un lieu
& proximité peur vous réfugler

~ RESTEZ A LECOUTE
n'évacuez votre domicile que s consignes des avtoritds
s0F ofdre das ;iu.ténfltés_ _
RIS I aeorlsques.gouvifr-
Page 14 /14

RESTEZ A ARRI,




