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L’AN DEUX MILLE DIX-NEUF,

LES

DIX-HUIT MARS pour Mr Yves MICHIELS

TREIZE MAI pour Mme Laurence LERICHE

A RIBEMONT, en 'Etude du Notaire soussigné,

Maitre Chantal RIBEYRE, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle « Chantal RIBEYRE », titulaire d’un Office Notarial & RIBEMONT
(Aisne), soussignée

A recu le présent acte contenant RENOUVELLEMENT DE BAIL
COMMERCIAL,

ALA REQUETE DE:

AILLEUR

1°) Monsieur Yves Isidore Jean MICHIELS, retraité, époux de Madame
Patricia Martine LOFF, demeurant 8 ARTEMPS {02480) 9 rue du Cimetiére.

Né & NINOVE (BELGIQUE) le 3 juillet 1943.

Marié & la mairie de MONTESCOURT-LIZEROLLES (02440) le 8 février 1971
sous le régime de la communauté d’acquéts & défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

USUFRUITIER

2°) Monsieur Eric MICHIELS, armurier, demeurant & SAINT-REMY {145670) 4
rue de la Poudriére.

Né & SAINT-QUENTIN (02100) le 26 février 1976.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

NU-PROPRIETAIRE

PRENELUR

La Société dénommée LERICHE, Entreprise unipersonnelle & responsabilité
limitee au capital de 3.000,00 €, dont le siége est & SAINT-QUENTIN (02100), 27 rue
Emile Zola, identifié¢e au SIREN sous le numéro 519786271 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de SAINT-QUENTIN.




PRESENCE - REPRESENTATION

1°) Monsieur Yves MICHIELS, époux de Madame Patricia Martine LOFFI, est
présent a I'acte.

2°) Monsieur Eric MICHIELS, & ce non présent mais représenté par :

- Monsieur Yves MICHIELS, son pére, sus-nommé.

En vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés aux termes d'une procuration
sous signature privée, dont l'original est demeuré annexé.

3°) La Société dénommeée LERICHE est représentée a l'acte par Madame
Laurence Elisabeth DEN , épouse de Monsieur Christophe OQlivier LERICHE,
demeurant 38 GAUCHY (02430), 8 rue Jules Vercruysse.

Agissant en qualité de gérant associé unique de ladite société.

Est présente a P'acte.

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Préalablement au bail, les parties déclarent :

* Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

*  Quil n'existe aucune restriction a la capacité de donner 2 bhajl du BAILLEUR
ainsi qu'a la capacité de s’obliger et d'effectuer des actes de. commerce dy
PRENEUR par suite de faillite personnelle, redressement ou liquidation
judiciaire, cessation des paiements, incapacité quelconque, ainsi qu'il en 3 été
justifié au notaire soussigné.

Le BAILLEUR seui :
Qu'il a fa fibre disposition des locaux loués.

¢ Qu'aucune clause de réserve de propriété ne peut étre invoguée par les
fournisseurs des éléments de matériel, mobilier, agencements oy installation
compris dans les locaux loués.

LESQUELS, préalablement au renouvellement de bail commercial régi par les

articles L 145-1 et suivants du Code de commerce, ont exposé ce quj suit.
EXPOSE

1 ® 1 Les locaux ci-aprés désignés ont fait Fobjet d'un bail commercial établi
aux termes d'un acte recu par Maitre Chantal RIBEYRE, Notaire associé a
RIBEMONT, fe 1¢" mars 2010, consenti par Monsieur Yves MICHIELS au profit de la
Société dénommée LERICHE.

Ce bail commercial a été conclu pour une durée de neuf années entidres ot
consécutives 3 compter du 1er mars 2010, pour se terminer le 28 février 2019,

Ce bail a eu lieu sous diverses clauses, charges et conditions que les parties
jugent inutile de rappeler ici, ce dont elles dispensent expressément le Notaire
soussigne, les parties déclarant et reconnaissant au surplus étre en possession d'une
copie intégrale.

il a été consenti moyernnant un loyer annuel qui a été fixé a la somme de
QUINZE MILLE SIX CENTS EUROS (15 600,00), payable en 12 termes égaux de
MILLE TROIS CENTS EUROS (1300,00 EUR), les premiers de chaque mois,

Lequel loyer a été stipulé révisable, en fonction de Findice national du coit de
la construction publié par 'INSEE, conformément 3 Ia loi,

Ii ° / Aux termes d'un acte regu par Maitre Chantal RIBEYRE, Notaire associé
a RIBEMONT, le 10 juillet 2012, Monsieur Yves MICHIELS g donné & Monsieur Eric
MICHIELS, son fiis, Ia nue-propriété du bien immobilier sis 3 SAINT QUENTIN
(02100), 27 rue Emile Zola, ci-aprés plus amplement désigné.

Ledit acte a été publié au service de la publicité fonciére de SAINT QUENTIN,
le 25 juillet 2012, volume 204 2P, numéro 2541.

li§ ° 7 Compte tenu de Ia conjoncture et des loyers actuellement pratiqués sur
le secteur, les parties ont convenu de fixer le loyer 4 MILLE EUROS (1 000,00 EUR)
par mois.

eci exposé, le bailleur et le preéneur conviennent de renouveler le bail ainsi

c
qu'il suit en tenant compte tant du contexte économique actuel que des nouvelles
dispositions légales.
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RENOUVELLEMENT DE BAIL

A SAINT-QUENTIN (AISNE) 02100 27 Rue Emile Zola,

Une Maison & usage de commerce, construite en briques, couverte en
ardoises, élevée sur cave, comprenant :

- Un rez-de-chaussée divisé en magasin, réserve et cour :

- un premier érage divisé en trois piéces ;

- un second étage divisé en trois piéces, mansarde et grenier au dessus.

Installation de I'eau et de I'électricité.

Figurant ainsi au cadastre :
Section N° Lieudit ik Surface
AK 1178 |27 rue Emile Zola 00 ha 00 a 94 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni

réserve.
DUREE

Le présent renouvellement est consenti et accepté pour une durée de NEUF
(9) années entiéres et consécutives qui commencera & courir rétroactivement le
PREMIER MARS DEUX MILLE DIX-NEUF (1er mars 2019), pour se terminer le
VINGT HUIT FEVRIER DEUX MILLE VINGT-HUIT (28 février 2028).

Toutefois, le preneur a la faculté de donner congeé 2 I'expiration d'une période
triennale, dans les formes et délai de I'article L. 145-9 du Code de commerce.

Le bailleur a la méme faculté s'it entend invoquer les dispositions des articles
L. 145-18, L. 145-21, L. 145-23-1 et L. 145-24 5fin de construire, de reconstruire ou de
surelever immeuble existant, de réaffecter le local d'habitation accessoire a cet
usage ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération
de restauration immobiliére et en cas de démolition de l'immeuble dans le cadre d'un
projet de renouvellement urbain.

CONDITIONS GENERALES - GARANTIES

Sous réserve de modifications décidées par les parties ou imposées par une
décision judiciaire, le renouvellement de bail a lieu sous les mémes charges, garanties
et conditions que le bail originaire énoncé en l'exposé qui précéde, ci-aprés

littéralement rapportées :
« CHARGES ET CONDITIONS

-ETAT DES LIEUX - Le “Preneur’ prendra les lieux loués dans leur élat
actuel, sans pouvoir exiger aucune réparation autre que celles le cas échéant
expressément envisagées aux présentes.

Un état des lieux devra étre dressé entre les parties dans les huit jours de
l'entrée en jouissance du “Preneur” aux frais de ce dernier, directement entre elles ou
par ministére d’Huissier. A défaut de cet état, le “Preneur” sera réputé avoir regu les
biens loués en bon état de réparations locatives.

- ENTRETIEN - REPARATIONS. - Le “Bailleur’ aura & sa charge les
reparations afférentes aux gros murs et voites, le rétablissement des poutres et des
couvertures entieres. Celui des digues et des murs de souténement et de cléture
aussi en entier.

Toutes les autres réparations, grosses ou menues, seront & /a seule charge
du “Preneur”, notamment les réfections et remplacements des devantures, vitrine,
glaces, et vitres, volets ou rideaux de fermeture, ainsi que la facade, Le “Preneur”
devra maintenir en parfait état de fraicheur les peintures intérieures et extérieures.

S'agissant de ia chaudiére, le colt de son entretien sera & Ia charge du
“‘Preneur”. Le “Bailleur” supportera les travaux pendant une période de deux ans a
compler de ce jour. Passé ce délai tous les travaux ainsi que son éventuel
remplacement seront a la charge exclusivement du “Preneur”.

Le “Preneur” devra aviser immédiatement ef par écrit le “Bailleur” de toute
dégradation ou toute aggravation des désordres de toute nature dans les lieux lousés.
I déclare avoir été informé des conséquences éventuelles de sa carence.

Le "Preneur" devra justifier annuellement de I'assurance, du ramonage et de
l'entretien de ia chaudiére.

- VISITES PERIODIQUES DES LOCAUX. — Le "Preneur” s'oblige a laisser le

"Bailleur’, ou son architecte ou toute autre personne de son choix, visiter les lieux
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loués aussi souvent que cela lui paraftra utile afin de s'assurer de leur état et a tout
moment si des réparations urgentes venaient a s'imposer.

- GARNISSEMENT. - Le “Preneur” garnira et tiendra constamment garnis les
lieux loués d'objets mobiliers, matériel et marchandises en quantité et de valeur
suffisante pour répondre en tous temps du paiement des loyers et charges et de
f'exécution des conditions du bail.

- TRANSFORMATIONS. - Le “Preneur” aura a sa charge exclusive toutes les
transformations et réparations nécessitées par l'exercice de son activité.

Ces transformations ne pourront étre faites qu'aprés avis favorable et sous la
surveillance et le contréle de I'architecte du “Bailleur” dont les honoraires et vacations
seront & la charge du “Preneur”.

- MISES AUX NORMES - Par dérogation a l'article 1719 du Code civil, le
“Preneur” aura la charge exclusive des travaux prescrits par l'autorité administrative,
que ces travaux concernent la conformité générale de I'immeuble loué ou les normes
spécifiques a son activité, et méme si ces fravaux touchent au gros-ceuvre et a la
toiture.

Le “Preneur’ exécutera ces ftravaux dés [l'entrée en vigueur de la
réglementation concernée, sans attendre un contréle ou injonction, de sorte que le
local loué soit toujours conforme aux normes administratives.

- CHANGEMENT DE DISTRIBUTION. - Le “Preneur” ne pourra faire dans les
locaux, sans le consentement exprés et par écrit du “Bailleur” aucune démoilition,
aucun percement de murs ou de cloisons, ni aucun changement de distribution.

- AMELIORATIONS. - Tous travaux, embellissements, et améliorations
quelconques qui seraient faits par le “Preneur’, méme avec l'autorisation du “Bailleur”
deviendront & la fin de Ja jouissance, quel qu'en soit le motif, la propriété de ce
dernier, sans indemnite.

Cependant, les équipements, matériels et installations non fixés a demeure
resteront la propriété du “Preneur” et devront étre enlevés par lui lors de son départ,
en remettant les lieux en l'état.

- TRAVAUX. - Sans préjudice de ce qui a pu étre indiqué ci-dessus, le
“Preneur” souffrira I'exécution de toutes les réparations, reconstructions, surélévations
et travaux quelconques, méme de simple amélioration, que le propriétaire estimerait
nécessaires, uliles, ou méme simplement convenables et qu'l ferait exécuter pendant
le cours du bail, dans les locaux loués ou dans l'immeuble dont ils dépendent. Il ne
pourra demander aucune indemnité ni diminution de loyers, quelles que soient
l'importance et la durée de ces travaux, méme si la durée excédait quarante jours, a la
condition toutefois qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf le cas de force
majeure.

Le “Preneur’ ne pourra prétendre & aucune réduction de loyer en cas de
suppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels que Il'eau, le gaz,
I'électricité, le téléphone et le chauffage.

Toutefois, cette clause deviendrait inapplicable dés lors que les lravaux
empécheraient purement et simplement fa délivrance des lieux loués que l'article 1719
du Code civil impose au propriétaire.

- JOUISSANCE DES LIEUX. - Le "Preneur” devra jouir des lieux en bon pere
de famille, se conformer au réglement de l'immeuble, et ne rien faire qui puisse éen
troubler la tranquillité ni apporter un trouble de jouissance quelconque ou des
nuisances aux autres occupants. Notamment, il devra prendre toutes precautions pour
éviter tous bruits et odeurs et [lintroduction d'animaux nuisibles, se conformer
strictement aux prescriptions de tous réglemenis, arrétés de police, reglements
sanitaires, et veiller a toutes les régles de I'hygiéne et de la salubrité.

Le “Preneur” ne pourra faire entrer ni enfreposer les marchandises présentant
des risques ou des inconvénients quels qu'ils soient, ni faire aucune décharge ou
déballage, méme temporaire dans l'entrée de l'immeuble. il ne pourra, en outre, faire
supporter aux sols une charge supérieure & leur résistance, sous peine détre
responsable de tous désordres ou accidents. Il devra, enfin, supporter les travaux
exécutés sur la voie publique.

- EXPLOITATION.- Le “Preneur” devra exploiter son activité en se conformant
rigoureusement aux lois, réglements et prescriptions administratives pouvant s’y
rapporter. L'autorisation donnée au “Preneur” d'exercer l'activité mentionnée plus haut
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n'implique de la part du “Bailleur” aucune garantie pour l'obtention des autorisations a
cet effet. Le magasin devra étre constamment ouvert sauf farmeture d'usage.

- ENSEIGNES.- Le “Preneur” pourra apposer sur la fagade du magasin des
enseignes en rapport direct avec son activité, sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur et de I'obtention des autorisations necessaires, a charge
pour lui de remettre les lisux en I'état & l'expiration du bail.

- IMPOTS - CHARGES -

1°) - Le "Preneur’ devra acquitter exactement les imp6ts, contributions et
taxes a sa charge personnelle dont le “Bailleur” pourrait étre responsable sur le
fondement des dispositions fiscales en vigueur. Il devra justifier de leur acquit,
notamment en fin de jouissance et avant tout enlévement d'objets mobiliers, matériel
et marchandises.

2%) - En sus du loyer, le “Preneur’ remboursera au “Bailleur” :

- les impdts et taxes afférents & Iimmeuble, en ce compris les impéts
fonciers ;

- les taxes municipales afférentes au bien loué, notamment la taxe
d'enlevement des ordures ménageres, la taxe de balayage, les taxes locatives ;

- les fournitures et prestations individuelles ou collectives récupérables sur le
locataire.

3°) - Le "Preneur” acquittera directement toutes consommations personnelles
pouvant résulter d'abonnements individuels, de maniére 3 ce que le “Bailleur” ne soit
Jamais inquiété a ce sujet

- ASSURANCES. - Le “Preneur” souscrira sous sa seule responsabilité, avec
effet au jour de I'entrée en jouissance, les différentes garanties d’'assurance indiquées
ci-aprés, et en maintiendra la validité pendant toute la durée des présentes.

Il acquittera & ses frais, régulierement 2 échéance, les primes de ces
assurances augmentées des frais et taxes y afférents, et justifiera de la bonne
exécution de cette obligation sans délai sur simple réquisition du “Bailleur”,

Spécialement, le “Preneur” devra adresser au “Bailleur”, dans les quinze jours
des présentes, une attestation détaillée des polices d’assurance souscrites.

Dans I'hypothése ou I'activité exercée par le “Preneur” entrainerait, soit pour
le “Bailleur”, soit pour les tiers, des surprimes d’assurance, le “Preneur” serait tenu de
prendre en charge le montant de la surprime et de garantir le “Bailleur” contre toutes
réclamations des tiers. :

Le “Preneur” assurera pendant la durée du présent bail contre [incendie,
F'explosion, la foudre, les ouragans, les tempétes et le dégat des eaux, compte tenu
des impératifs de l'activité exercée dans les lieux lougs, le matériel, les
aménagements, équipements, les marchandises et tous les ohjets mobiliers les
garnissant. Il assurera également le recours des voisins et des tiers et les risques
locatifs.

Par ailleurs, le “Preneur” s’engage & souscrire un contrat de responsabilité
civile en vue de couvrir tous les dommages causés aux tiers du fait de son
expiaitation. Les préjudices matériels devront étre garantis pour le montant maximum
généralement admis par les compagnies d’assurances.

Le “Preneur” s'engage, par ailleurs, & respecter toutes les normes de sécurité
propres a l'immeuble dans lequel se trouve le bien objet des présentes, telles qu'elles
résultent des textes législatifs et régiementaires en vigueur et de la situation des
locaux lousés.

- CESSION - SOUS-LOCATION. - Le “Preneur’ ne pourra céder son droit au
présent bail ou sous-louer les lieux en dépendant, en tout ou en partie, sans le
consentement du “Bailleur” sous peine de nuliité des cessions ou sous-locations
consenties au mépris de cette clause, et méme de résiliation des présentes.

Toutefois, if pourra, sans avoir besoin de ce consentement, consentir une
cession du bail & son successeur dans le commerce.

Le "Preneur” demeurera garant solidaire de son cessionnaire ou sous-
locataire pour le paiement du loyer et I'exécution de toutes les conditions du présent
bail, et cetle obligation de garantie s'étendra a tous les cessionnaires et sous-
locataires successifs occupant ou non les lieux, et ce pendant la durée restant & courir
de la période de neuf ans au cours de laquelfle la cession ou la sous-location aura été
consentie. Cependant, en vertu des dispositions de l'article L622-15 du Code de
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commerce, en cas de cession du bail par le liquidateur ou ladministrateur cette clause
est réputée non écrite.

En outre, toute cession ou sous-location devra étre réalisée par acte
authentique, auquel le “Bailleur” sera appele. Une copie exécutoire par extrait Jui sera
remise, sans frais pour lui, dans le mois de la signature de I'acte de cession.

- DESTRUCTION - Si les locaux loués viennent & étre détruits en totalité ou
en partie par cas fortuit, le présent bail sera résilié de plein droit et sans indemnité,

- VISITE DES LIEUX -

En cours de bail : Le “Preneur” devra laisser Je “Bailleur” et/ou son architecte
visiter les lieux loués ou les faire visiter par toute autre personne de son choix, aussi
souvent que cela lui paraitra utile, et au moins deux fois par an, pour s'assurer de feur
état, et a tout moment si des réparations urgentes venaient a s'imposer.

En fin de bail et en cas de vente de l'immeuble * If devra également laisser
visiter les lieux loués pendant les six derniers mois du bail ou en cas de mise en vente
de limmeuble dont ils dépendent. par toute personne munie de [lautorisation du
“Bailleur” ou de son Notaire. Toutefois, ces visites ne pourront avoir lieu qu’un certain
nombre de fois par semaine et & heures fixes. Le “Preneur” souffrira I'apposition sur la
vitrine par le “Bailleur” de tout écriteau ou affiche annongant la mise en location ou la
mise en vente de I'immeuble.

Pour I'exécution des travaux : Il devra toujours laisser pénétrer a tout moment
dans les lieux loués tous les entrepreneurs, architectes et ouvriers chargés de
l'exécution de tous travaux de réparations et autres.

- RESTITUTION DES LIEUX LOUES - REMISE DES CLEFS. - Le “Preneur”
rendra toutes les clefs des locaux le jour o0 finira son bail ou le jour du
démeénagement si celui-ci le précédait. La remise des clefs, ou leur acceptation par le
propriétaire, ne portera aucune atteinte au droit de ce dernier de répéter contre le
locataire le cotit des réparations de toute nature dont le locataire est tenu suivant Ia loi
et les clauses st conditions du bail, et tel qu'indiqué ci-aprés.

Il est, en outre, expressément convenu entre les parties que le “Preneur”
devra, préalablement a tout enlévement, méme partiel, de mabiliers, matériels,
agencements, équipements, justifier au “Bailleur” par présentation des acquits, du
paiement des contributions a sa charge, notamment la taxe locale sur la publicité
extérieure et la contribution économique territoriale, tant pour les années écoulées
que pour Fannée en cours, et du paiement de fous les fermes de son loyer.

Le “Preneur” devra rendre les lieux loués en bon état de réparations ou, a
défaut, régler au “Bailleur” le codt des travaux nécessaires pour leur remise en état.

Dans ce derier cas, il sera procedeé, en la présence du “Preneur” diment
convoqué ou de son représentant, a I'état des lieux ay plus tard un mois avant
l'expiration du bail,

Cet état des lieux comportera le relevé des réparations & effectuer incombant
au "Preneur’, et prévoira un état des lisux “complémentaire ” dés aprés le
deménagement du “Preneur” & I'effet de constater si des réparations supplémentaires
sont nécessaires par suite de I'exécution dudit déménagement.

Le “Preneur” devra, dans les huit Jours calendaires de Ia notification des devis
élablis par un bureau d'études techniques ou des entreprises quaiifiées, donner son
accord auxdils devis.

S'il ne donne pas son accord dans le délai ci-dessus, les devis seront réputés
agreés et le “Bailleur” pourra les faire exécuter par des entreprises de son choix en en
réclamarnt le montant au “Preneur”.

Si le “Preneur” manifeste son intention de Jes executer lui-méme, il devra
s'engager & les faire exécuter sans délaj par des entreprises qualifites sous la
surveillance de l'architecte du “Bailleur” dont les honoraires seront supportés par le
“Preneur”,

A titre de clause pénale, et pendant la durée nécessaire a la remise en état
des locaux, le "Preneur” s'engage a verser au “Bailieur’, qui accepte, des indemnités
Journalieres égales a la fraction Jjournaliere du dernier loyer en cours, charges
compiises, par jour de retard, pendant la durée nécessaire pour cette remise en état,
et ce a compter de la date d’expiration du bail ».




Et en outre sous celles suivantes issues de la loi n° 2014-626 du 18 juin 2014
et du decret n° 2014-1317 du 3 novembre 2014 -

- qu'en cas de -cession, le preneur demeurera garant solidaire de son
cessionnaire pour les paiements du loyer et I'exécution de toutes les conditions du bail
et ce desormais pendant trois années 3 compter de la cession,

- Qu'aux termes des dispositions des 1° et 2° de larticle R 145-35 du Code de
commerce que ne peuvent &tre imputés au locataire

1° Les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a I'article 606
du code civil ainsi que, le cas échéant, les honoraires liés 3 la réalisation

de ces travaux ;

2° Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier ala
vétusté ou de mettre en conformité avec la réglementation le bien loué ou
Fimmeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relévent des grosses réparations
mentionnées au 1°.

Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées aux 1° et 2° celles se
rapportant & des travaux d'embellissement dont le montant exceéde le codi
du remplacement & l'identique.

- qu'aux termes des dispositions des 3°, 4° et 5° de P'article R 145-35 du Code
de commerce que ne peuvent étre imputés au locataire :

- Les impbts, notamment la contribution économique territoriale, taxes et
redevances dont le redevable légal est le bailleur ou le propriétaire du local ou de
limmeuble ; toutefois, peuvent étre imputés au locataire Ia taxe fonciére et les taxes
additionnelles a la taxe fonciére ainsi que les impéts, taxes et

redevances liés a 'usage du local ou de limmeuble ou & un service dont le
locataire bénéficie directement ou indirectement.

- Les honoraires du bailleur ligs 3 Ia gestion des loyers du local ou de
Iimmeuble faisant I'objet du bail.

- Dans un ensemble immobilier, les charges, impdts, taxes, redevances et Je
colt des travaux relatifs a des locaux vacants ou imputables & d'autres locataires.

La répartition entre les locataires des charges, des impéts, taxes et
redevances et du colt des travaux relatifs & I'ensemble immobilier peut étre
conventionnellement pondérée, Ces pondérations sont portées 3 la connaissance des
locataires,

L'état récapitulatif annuel mentionné au premier alinéa de I'article 1., 145-40-2,
qui inclut fa liquidation et la régularisation des comptes de charges, est communiqué
au locataire au plus tard le 30 septembre de 'année suivant celle au titre de laquelle it
est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai de trois mois 4 compter
de la reddition des charges de copropriété sur F'exercice annuel. Le bailleur
communique au locataire, 3 sa demande, tout document justifiant le montant des
charges, impbts, taxes et redevances imputés a celui-ci.

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES AU CHAUFFAGE

En ce qui concerne Ia chaudiére, il a été stipulé ce qui suit littéralement
rapporté, aux termes du bail commercial du 1% mars 2010 :

« S'agissant de la chaudiére, le coit de son entretien sera & la charge du
“Preneur”. Le “Bailleur” Supportera les travaux pendant une période de deux ans a
compter de ce jour. Passé ce délai, tous les travaux ainsi que son éventus|
remplacement seront 3 la charge exclusivement du “Preneur” ».

Le preneur déclare ne pas avoir fait procéder a Pentretien de Ia chaudiére
depuis plusieurs années.

Le bailleur produit aux présentes une lettre de la Société PCPV, dont une
copie est demeurée annexée, qui détaille les problémes de cette chaudiére suite au
passage de leur technicien, le 24 octobre 2017.

En conséquence, le preneur s'engage a prendre toutes dispositions pour
remettre en fonction cette chaudiére, dans un délai maximum de DEUX (2) ans, a
compter des présentes, soit au plus tard le 28 février 2021,

Au cas ou celle-ci ne pourrait étre mise en état de fonctionnement, le preneur
s’engage & faire instailer une nouvelle chaudiere, soit au fioul, soit au gaz naturel, 3
ses frais exclusifs et dans ce méme délai.

En cas de non-exécution par le preneur de cet engagement, le bailleur serait
en droit de faire exécuter la clause résolutoire stip7lée ci-aprés.



LOYER

Le renouvellement de bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel
de DOUZE MILLE EUROS (12 000,00 EUR), que le preneur s'oblige a payer au
domicile du bailleur ou en tout autre endroit indiqué par lui.

Ce loyer est payable en DOUZE (12) en termes égaux de chacun mille euros
{1 000,00 eur), auquel s'ajoute une somme de CENT SOIXANTE-QUINZE EUROS
(175,00 EUR), au titre du remboursement de la taxe fonciere, soit un montant global
de MILLE CENT SOIXANTE-QUINZE EUROS (1 175,00 EUR), le tout payable
d'avance les premiers de chague mois.

Quant au réglement du soide de la taxe fonciére, le preneur s'engage a le
payer au bailleur, dans le mois de la présentation de l'avis d'imposition par le bailleur.

REVISION LEGALE DU LOYER

La révision légale du loyer est soumise aux dispositions des articles L 145-34
et suivants, du Code de commerce, et R 145-20 du méme Code.

Elle prend effet & compter de la date de la demande en révision.

Le loyer sera indexé sur Mindice trimestriel des loyers commerciaux publié par
Iinstitut National de la Statistique et des Etudes Econoinigquss.

A cet effet, le réajustement, tant a la hausse qu'a la baisse, du loyer
s'effectuera, conformément aux dispositions de larticle L 145-38 du Code de
commerce, tous les trois ans & la date anniversaire de la date de renouvellement, le
dernier indice connu 2 la date de Findexation étant alors comparé au dernier indice
connu lors de la précédente révision.

il est précisé que le dernier indice connu & ce jour est celui du 3eme trimestre
de 'année 2018, qui s'est élevé a 113,45.

L’application de cette clause d'indexation se fera dés la publication de I'indice.

La demande de réajustement doit étre formée par acte extrajudiciaire ou par
letire recommandée avec accusé de réception.

Dans le cas ol il est rapporté la preuve d'une modification matérielle des
facteurs locaux de commercialité ayant elle-méme entrainé une variation de plus de
10% de la valeur locative, la variation de loyer qui découle de cette révision ne peut
conduire a des augmentations supérieures, pour une année, & 10 % du loyer acquitté
au cours de I'année précédente.

Au cas ou cet indice cesserait d'étre publié, l'indexation sera alors faite en
prenant pour base soit rindice de remplacement soit un nouvel indice choisi en
conformité des dispositions Iégales applicables.

Si les parties ne pouvaient s'accorder sur le nouvel indice & adopter, un expert
judiciaire sera désigné par fe Président du Tribunal de grande instance, statuant en
matiere de référé, et ce a la requéte de la partie la plus diligente.

La modification ou la disparition de Pindice de référence n'autorisera pas le
preneur & retarder le paiement des loyers qui devront continuer a étre réglés a
échéance sur la base du dernier indice connu, sauf redressement et réglement de la
différence a I'échéance du premier terme suivant la fixation du nouveau loyer.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu qu'en cas de non-exécution par le preneur de
'un quelconque de ses engagements ou en ¢as de non-paiement a son échéance de
Pun quelconque des termes du loyer convenu, ou des charges et imp6ts récupérables
par le bailleur, le présent bail sera résilié de plein droit un mois aprés une mise en
demeure délivrée par acte extra-judiciaire au preneur de régulariser sa situation et
contenant déclaration par ie bailleur d'user du bénéfice de la présente clause. A peine
de nullité, ce commandement doit mentionner le délai d'un mois imparti au
destinataire pour régulariser ia situation.

En outre, le bailleur pourra demander la résiliation judiciaire ou faire constater
la résiliation de piein droit du bail :

- pour des causes antérieures soit au jugement de liquidation judiciaire, soit
au jugement d'ouverture d'une procédure de sauvegarde ou de redressement
judiciaire qui aurait précédé la liquidation judiciaire ;

- pour défaut de paiement des loyers et charges afférents a une occupation
postérieure au jugement de liquidation.

:
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FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et tous ceux qui en seront la
suite ou la conséquence, y compris le co(it de la copie exécutoire 3 remettre au
bailleur seront supportés par le preneur qui s'y oblige.

Le preneur ou ses ayants droit devront, en outre, rembourser au bailleur les
frais des actes extra-judiciaires et autres frais de justice motivés par des infractions du
fait du preneur aux clauses et conditions des présentes, s'il y a lieu.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes ot de leurs suites, les parties font élection de
domicile savoir :

- Le bailleur : en leurs domiciles respectifs.

- Le preneur : dans les lieux lougs.

USAGE DE LA LETTRE RECOMMANDEE

Aux termes des dispositions de l'article R 145-38 du Code du commerce,
lorsqu'une partie a recours a la lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, dans la mesure ol les textes le permettent, la date de notification & I'égard
de celle qui y procéde est celle de I'expédition de sa lettre et, 3 I'égard de celle 3 qui
elle est faite, la date de premiére présentation de la lettre, Lorsque la lettre n'a pas pu
étre présentée a son destinataire, la démarche doit étre renouvelée par acte
extrajudiciaire.

ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC — INFORMATION
L& loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances,

accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental)
et aux personnes a mobilité réduite (personne agée, personne avec poussette, efc.).
L'obligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des
établissements et installations, et concerne les circulations, une partie des places de
stationnement automobile, jes ascenseurs, les locaux et leurs équipements.
It existe 5 catégories en fonction du public regu.

Seuil d'accueil de 'ERP Catégorie
Pius de 1500 personnes 1ére

de 701 & 1500 personnes 2éme

de 301 & 700 personnes 3éme

Moins de 300 personnes (sauf 5éme catégorie) | 4éme
Au-dessous du seuil minimum fixé par le
reglement de sécurité (art. R123-14 dy CCH)
pour chaque type d'établissement.

Dans cette catégorie

- le personnel n'est pas pris en compte dans le
calecul de l'effectif,

- les régles en matiére d'obligations sécuritaires
sont aliégées.

5éme

Les parties déclarent :

- que le BIEN est classé en établissement recevant du public de catégorie
cing ;

- qu'a ce jour, il n'a pas été établi de rapport d'un organisme certificateur
chargé de déterminer la catégorie actuelle de I'établissement, son assujettissement
la réglementation des établissements relevant du public afférente a cette catégorie,

AY



qui décrit et évalue le colt des travaux a effectuer a l'effet de respecter la
réglementation et de permettre la mise en accessibilite.

La mise en accessibilité d’'un ERP peut étre réalisée sur une période de 3 ans
maximum. Toutefois, un ERP du 1er groupe peut étre traité dans un délai plus long
allant de 1 4 6 ans. Il mobilise alors deux périodes : une premiére période de 3 ans qui
est complétée par une seconde période comprenant de 1 a 3 années. Les travaux
pour un patrimoine de plusieurs ERP, comprenant au moins un ERP de 1ére a 4eme
catégorie peuvent étre réalisés dans les mémes délais.

Lorsqu'ils sont soumis & des contraintes techniques ou financiéres
particuliéres, les propriétaires ou exploitants d’un ou plusieurs ERP de 5éme catégorie
peuvent demander une durée de mise en oeuvre de leur adaptation de deux périodes
de trois ans maximum,

Le preneur déclare étre informé que les caractéristiques du local commercial,
de ses installations et de ses dégagements, doivent répondre aux obligations
réglementaires et étre en rapport avec l'effectif de la clientéle qu'il envisage de
recevoir dans le cadre de son activité.

Les régles de sécurité de base pour les établissements recevant du public
sont les suivantes, outre le cas des dégagements évoqués ci-dessus :

e Tenir un registre de sécurité.

« Installer des équipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage de
sécurité, sécurité incendie, antivols, matériaux ayant fait 'objet de réaction au
feu pour les aménagements intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs
caractéristiques ainsi que les consignes d’'incendie et le numéro d'appel de
Secours.

» Utiliser des installations et équipements techniques présentant des garanties
de sécurité et de bon fonctionnement.

s Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans
les locaux et dégagements accessibles au public.

RAPPORTS TECHNIQUES
REGLEMENTATION SUR L'AMIANTE

Chacune des parties reconnait que le notaire soussigné I'a pleinement
informée des dispositions du Code de la santé publique. imposant au propriétaire de
locaux tels que ceux loués aux présentes dont le permis de construire a été délivré
avant le 1¢ juillet 1997 d’établir un dossier technique amiante contenant un repérage
étendu des matériaux et produits contenant de amiante dans le cadre de présence
de matériaux A et B, il doit &tre mis a la disposition des occupants ou de 'employeur
lorsque les locaux abritent des lieux de travail conformément aux dispositions de
Farticle R 1334-29-5 du Code de la santé publique. En outre, dans cette hypothése,
une fiche récapitulative de ce dossier technique doit &tre communiqué par le bailleur.

Le hailleur déclare avoir fait établir le dossier technique amiante, le diagnostic
amiante et la fiche récapitulative, par le Cabinet OUSPENSKY, 21 Boulevard Cordier
(02100) SAINT QUENTIN, le 20 février 2019, qui sont demeures annexeés.

Les conclusions résultant de ces documents sont les suivantes :

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il a été repéré des
matériaux et produits contenant de 'amiante.

Le PRENEUR déclare :

e étre informé de la réglementation en vigueur ainsi que des sanctions
attachées a son non respect,
faire son affaire personnelie de cette situation,
avoir &té averti qu'il devra transmettre ce résuitat a tout occupant ou locataire
éventuel ainsi qu'a toutes personnes devant effectuer des travaux sur les
lieux.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
Conformément aux dispositions des articles L 134-1 et suivants du Code de la
construction et de Phabitation, un diagnostic de performance énergétique doit étre
établi et qui permet d'évaluer :
» Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.
¢ Le descriptif des équipements de chauffage, d'eau chaude sanitaire, de
refroidissement, et indication des conditions d’utilisation et de gestion.
¢ Lavaleur isolante du bien immabilier. \
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* |a Cconsommation d'énergie ot I'émission de 98z a effet de serre,

L'étiquette Mentionnée dang le rapport d’expertise n'est autre que le rapport
de Ia quantité d'énergie primaire consommeée dy bien 3 vendre oy 3 louer syr |5
surface totale du logement, Il existe 7 classes d’énergie (A B, C D, E, F, G), de "A"

IEN économe) a"G" (BIEN énergivore).

Le diagnostic de performance énergétique contenu gux articles [ 134.1 et
Suivants dy Code de | Construction et de Phabitation n'a pas été établi, le BIEN
enirant dans I'une des Catégories d’exceptions prévues par larticle R 134-1 dy Code
de Ia construction et de I’habftation, Comme n'étant Pas affecté en tout oy partie 3
I'habitation.

URBANISWE

Le preneyr reconnait que, bien qu'avert; Par le notaire de g nécessité
d'obtenir deg renseignements d'urbanisme, il a requis l'étabﬁssement de I'acte sans la
Production de ceg piéces.

2
DlAGNf)STICS ENVIRONNEMENTAUX
Radon

Le radon est Un gaz radioactif d’origine naturelle qu; représente Jo tiers de
l'exposition Moyenne de |3 Population francaise aux rayonnements ionisants.

Il est issy de ia désintégration de I'uraniym et du radium Présents dans la
crolte terrestre,

Il est présent partout 3 |5 Surface de Jg planéte et Provient surtoyt des soys-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de Certains Matériaux de Construction.

€ radon peut s'accumuler dans les espaces clos, Notamment dans les

maisons. Leg Mmoyens poyr diminuer Jeg Concentrations en radon dans |eg Mmaisons

° aérer et ventiler les bétiments, les SOus-sols et Jog vides Sanitaires,

*  améliorer I'étancheite des murs et Planchers.
Lactivite volumique qy radon (oy concentration de radon) 3 lintérieur deg

habitations s'exprime en becqueref par métre cybe (Bg/m3).

L'articie | 1333-22 gy Code de g Santé publique dispose que les Propriétaires
Ou  exploitants dimmeubleg batis sityag dans les Zones 3 Polentiel radon ou
F'exposition au radon est Susceptible de porter atteinte 3 la santg sont tenus de metire
&N ceuvre jeg mesures nécessaires pour réduire cette eXposition at préserver ig santé
des Personnes.

Aux termes des dispositions de farticle R 1333.29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones 2 Potentiel radon définies en fonction deg flux
d'exhaiation du radon des sols ;

s Zonei: Zones a potentie| radon faible,

e Zone 2 : 20nes 3 potentie] radon fajble Mmais syr lesquelles des facteurs
géologiques Particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers Jes
bétiments,

* Zone3: Z0Nes & potentje| radon significatif,

L'article R 12523 5° g, Code de I'environnement dispose que l'obligation
d'information S'impose dans lag Z0nes a potentje| radon de nNiveay 3.

La liste deg communes réparties entre ces trojg Zones sst fixée Par un arratg
du 27 juin 2018,

La commune se trouvant en Zone 1, l'obligation d'information n'est pas
Nécessaijre,
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relatées sur les documents annexés. Il reconnait avoir recu du notaire soussigné
toutes explications et éclaircissements sur la portée, rétendue et les effets de ces
situations et prescriptions.

ABSENCE DE SINISTRES AVEC INDEMNISATION

Le BAILLEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de Varticle L
125-2 ou de larticle L 128-2 du Code des assurances.

ZONE DE SISMICITE

Il est ici précisé que rimmeuble objet des présentes se situe en zone de
sismicité de niveau 1 (zone trés faible) et quil y a lieu de respecter pour les
constructions  nouvelles, les agrandissements, les surélévations ou les
transformations, les régles édictées par les articles L. 111-26 et R. 111-38 du Code de
la construction et de Ihabitation, notamment guant au contrble technique.

DROIT LEGAL DE PREFERENGCE DU PRENELUR

Le preneur bénéficie d'un droit de préférence en cas de vente du local, droit
de préférence régi par les dispositions de I'article L 145-46-1 du Code de commerce
qui en définit les modalités ainsi que les exceptions.

Il est précisé en tant que de besoin que le caractére personnel du droit de
préférence exclut toute substitution.

DROIT LEGAL DE PRIORITE DU BAILLEUR

Le bailleur bénéficie d'un droit de priorité en cas de cession du bail, droit de
priorité régi par les dispositions de Particle L 145-51 du Code de commerce qui en
définit les modalités. Ce droit de priorité n'est possible que si le preneur veut céder
son bail alors qu'ila demandé & bénéficier de ses droits 3 la retraite ou a été admis au
bénéfice d'une pension dinvalidité attribuée par le régime d'assurance invalidité-déces
des professions artisanales ou des professions industrielles et commerciales.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat, & 'exception de ceiles
légales et impératives, ont &té, en respect de rarticle 1104 du Code civil, librement
négociées de bonne foi, et qu'en application de l'article 1112-1 du méme Code, toutes
les informations connues de rune d'entre elles et dont l'importance s'avérerait
déterminante pour ie consentement de l'autre ont été révélées.

Elles affirment que le présent contrat refléte I'équilibre voulu par chacune
d'elles, le preneur n'étant pas un partenaire commercial du bailleur pouvant impliquer
une soumission de l'un vis-a-vis de Pautre, en ce sens quiils n'ont pas de relations
commerciales suivies dans des activités de production, de distribution ou de services.

LO! NOUVELLE ET ORDRE PUBLIC

Les parties sont averties que les dispositions d'ordre public d'une loi nouvelle
s'appliquent aux contrats en cours au moment de sa promulgation, sauf si la loi en
dispose autrement. Les dispositions d'ordre public sont celles auxquelles les parties
ne peuvent déroger.

MENTION SURLA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial dispose d'un traitement informatique pour Paccomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d'actes, conformément &
Pordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945.

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d'étre
transférées a des tiers, notamment ©

s les administrations ou partenaires légalement habilites tels que la Direction
Générale des Finances Publigues, ou, ie cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notarialé (Fichier Centraf Des Dernigres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, stc.),
les Offices notariaux participant alacte,
les établissements financiers concernés,
les organismes de conseils spécialisés pour a gestion des activités
notariales, ,

« le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites dans
une base de données immobilieres, concernant les actes relatifs aux
mutations d'immeubles a titre onéreux, en application du décret n° 2013-803
du 3 septembre 2013, \
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* les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le

cadre de la recherche de personnalités
lobjet de gel des avoirs Ou sanctions,

politiquement exposées o ayant fait
de la lutte contre le blanchiment des

capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un

équivalente par Ia Commission européenne.
La communication de ces données aux tiers peut 8tre indispensable afin de

mener a bien l'accomplissement de lacte.
Les documents permettant d'établir, d'e
conservés 30 ans 3 compter de la réalisation

nregistrer et de publier les actes sont
de I'ensemble des formalités. L’acte

authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures OU majeures protégées.

Conformément au Réglement ( UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes
concernées peuvent accéder aux données les concernant directement aupres de

I'Office notarial ou du Délégué a Ia protection
l'adresse suivante - cil@notaires.fr.

des données désigné par I'Office 3

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir Ig
rectification, leffacement des données les concernant ou s’opposer pour motif légitime

au traitement de ces données, hormis les cas
l'exercice de ces droits. Toute réclamation

ot la réglementation ne permat pas
peut étre introduite auprés de Ia

Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés.

CERTIFICATION D’

IDENTITE

Le notaire soussigne certifie que lidentité compléte des parties dénommées
dans le présent document telie qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination Iui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AU

X ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de I3 minute.
Lorsque I'acte est établi sur Support papier les pieces annexées a l'acte sont

revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de I'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute

substitution oy addition.

Si I'acte est établi Sur support électronique, |a signature du notaire en fin

d'acte vaut également pour ses annexes.

Combrenant
—-—-mﬁ-uf.ﬁﬁ__ . .
-renvol approuvé : Néant

-blanc barrg : Néant

- ligne entiére rayée : Néant
-nombre rayé : Néant i
-mot rayé : Néant -

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ¢j
Apreés lecture faite, lag parties ont signé

DONT ACTE sur treize pages
Paraphes

~dessus indiqués.
le présent acte avec le notaire.

SUIVENT LES IGNATURES

]
!

POUR COPIE AUTHENTIQUE

renvoi approuveé Collationnée et cer&iﬁée conforme a Ia minute

barre tirée dans des blancs
ligne entiére rayée

chiffre rayé nul

mot nul
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