CESSION DE DROIT AU BAIL
MERS LES BAINS

Entre les soussignées :

La société GENERALE DE TELEPHONE, Société Anonyme a conseil d’administration au capital
de 37.962.376 euros, dont le siége social est sis a Saint-Denis (93210), 50 avenue du Président
Wilson, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BOBIGNY sous le numéro
437 723 844,

Dument représentée aux fins des présentes par Madame Valérie WITTMANN, Directrice
juridique diment habilité par Madame Anne-Laure COMMAULT, Directeur Général,
conformément au pouvoir annexé aux présentes,

Ci-aprés dénommée le « Cédant »
De premiere part,

Et:
La société LES 2'M, Société a responsabilité limitée au capital de 1.000 euros, dont le siége
social est sis 1 place de la Mairie - 80520 WOINCOURT, immatriculée au Registre du Commerce

et des Sociétés d’Amiens sous le numéro 814 983 052,

Didment représentée aux fins des présentes par son gérant Monsieur Maxime BAZIRE, diment
habilité,

Ci-apres dénommée le « Cessionnaire »
D’autre part,

Les soussignées étant ci-aprés conjointement désignées les « Parties » ou individuellement
une « Partie »,
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IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

Le Cédant exploite un fonds de commerce de vente de produits et de services dans le domaine
de latéléphonie et photographie, exploité sous I'enseigne « ORANGE », sis Centre commercial
AUCHAN a Mers-les-Bains (80350), Avenue Pierre & Marie Curie.

Il a fait part de son projet de céder le droit au bail des locaux susvisés et le Cessionnaire s’est
déclaré intéressé par I'acquisition du droit au bail de ce dernier.

C'est dans ces conditions que les Parties ont régularisé par acte sous-seing privé en date du
11 juin 2018 une promesse de cession de droit au bail sous conditions suspensives.

Les conditions étant réalisées, les Parties se sont a nouveau rapprochées dans le cadre des
présentes pour convenir des modalités définitives de la cession de droit au bail.

CECIEXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1. Cession

Le Cédant cede en s’obligeant aux garanties ordinaires de fait et de droit en pareille matiére,
au Cessionnaire qui accepte et acquiert le droit au bail identifié dans 'exposé qui suit a
I'exclusion de tout autre droit ou bien, le Cessionnaire déclarant parfaitement connaitre les
lieux pour les avoir visités en vue des présentes.

A toutes fins, il est précisé que le Cédant exerce une activité de vente de produits et de services
dans le domaine de la téléphonie et photographie sous I'enseigne « ORANGE » alors que le
Cessionnaire entend pour sa part exercer une activité de vente de chocolaterie sous 'enseigne

« LES 2 M ».
Dés lors, les Parties déclarent qu'il n'y a pas identité entre les activités et les clientéles de leur

fonds de commerce respectifs, la présente cession ne pouvant donc en aucun cas s'analyser
en une cession de fonds de commerce.

Article 2. Présentation du bail cédé

Le droit au bail, objet de la présente cession, résulte des éléments suivants :
2.1. Origine du bail

e [e bail commercial en date du 15 juin 2011 :

Par acte sous-seing privé en date du 15 juin 2011 enregistré au SIE d’Amiens Sud-Ouest le 23
juin 2011 bordereau n°2011/1 094 case n°3, les époux Chevalier demeurant 49 rue d’Eu a
AULT (80), bailleurs ont donné a bail a la société PHONE MOBILES SERVICES les locaux
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commerciaux ci-aprés désignés, pour une durée de neuf années commengant a courir a
compter du 15 juin 2011 pour se terminer le 14 juin 2020, et consistant en :

« dans une galerie marchande composée de plusieurs cellules appartenant & Monsieur et
Madame Pierre CHEVALIER, située & l'arriére des caisses de I'hypermarché « AUCHAN »
exploité a MERS LES BAINS (80350) — Avenue Piette et Marie Curie — Une des dites cellules
d’une superficie de 46,61 m? hors ceuvre, sur un seul niveau, numérotée 2012 (deux cent douze)
sur le plan de distribution ».

fef. Annexe 2.1).

Par acte sous-seing privé en date du 30 aolt 2016, la société PHONE MOBILES SERVICES a
cédé a la société GENERALE DE TELEPHONE son fonds de commerce de vente de téléphonies
fixes et portables, de contrats d’abonnement téléphonique et internet, le bailleur ayant agrée
ladite cession.

2.2. Termes principaux du Bail

Ce Bail a été consenti aux clauses et conditions principales suivantes :
e Durée : 15 juin 2011 pour se terminer le 14 juin 2020.

e Destination:

« Commerce, Négoce et vente de tous produits et services de communication tels que
matériels et services audiovisuels et de communication, appareils de haute technologie
et tous services s’y rapportant »

e Loyer: Le dernier loyer mensuel appelé est de 948,45 € HT/HC, pour un loyer annuel
de 11.381,40 € HT/HC (cf. Annexe 2.2).

Le loyer est révisé chaque année, en fonction de la variation de I'indice des loyers
commerciaux (ILC) publié par I'INSEE, Vindice de référence étant celui du 4éme
trimestre 2010 soit 102,92.

e Acompte sur charges: le dernier acompte mensuel sur charges s’éléve a 189,69 €
HT/HC, payable d’avance.

e Dépot de garantie : Aucun dépdt de garantie n’a été versé.

Les Parties se dispensent de présenter plus en détail les termes du Bail, celui-ci étant annexé
aux présentes et le Cessionnaire ayant pu en disposer et en examiner les termes avant les
présentes.
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2.3. Modalités de cession du bail
Les charges et conditions du Bail contiennent un article « CESSION » aux termes duquel :

« I ne pourra céder son droit au présent bail sans autorisation expresse et par écrit du
BAILLEUR sauf a un Acquéreur de son fonds de commerce et en restant garant et
répondant solidaire du Cessionnaire, tant pour le paiement du loyer, des charges et
accessoires que pour le respect des conditions du bail.

Il'y aura solidarité et indivisibilité entre tous les PRENEURS successifs pendant toute la
durée du bail.

Toute cession pourra s’effectuer par acte authentique ou sous seing privé, le BAILLEUR
diment appelé.

Il sera remis au BAILLEUR, sans frais, une expédition ou un exemplaire original enregistré
des cessions pour lui servir de titre exécutoire ».

2.4. Etat des priviléges et nantissements

Le Cédant déclare que le fonds dont dépend le droit au bail cédé n’est grevé d’'aucune
inscription de privilege ou de nantissement comme cela résulte de I’état des inscriptions et
privileges relevé auprés du Greffe du Tribunal de Commerce d’AMIENS en date du

18 septembre 2018 (cf. piece n°2.4).

Le Cédant déclare en outre :

- qu’il n’a consenti a la date de ce jour aucun nantissement sur le fonds dont dépend le
droit au bail cédé, susceptible d’étre inscrit postérieurement aux présentes ;

- qu’il n’a fait I'objet d’aucune poursuite pouvant donner lieu a une inscription de
nantissement judiciaire.

Par ailleurs, le Cédant s’engage a faire son affaire personnelle du désintéressement, a ses frais,
de tout créancier dont les droits seraient nés antérieurement a I'entrée en jouissance du

Cessionnaire.

Article 3. Prix

La cession du droit au bail est consentie et acceptée moyennant un prix de CENT MILLE €uros
(100.000 euros) hors droits, qui sera payé, selon les modalités suivantes :
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- la somme de TRENTE MILLE EUROS (30.000 euros) a la signature de I'acte de cession,
payée comme suit :

® A concurrence de la somme de 5.000 € déja versée a titre d’indemnité
d’immobilisation auprés de Me Frédéric PINEAU, séquestre désigné, par la
remise d'un chéque CARPA dudit montant libellé a I'ordre de la société
GENERALE DE TELEPHONE,

s A concurrence de la somme de 25.000 € par chéque de banque libellé a I'ordre
de la société GENERALE DE TELEPHONE soussignée qui le reconnait et en
consent bonne et valable quittance, sous réserve d’encaissement ou virement.

- la somme de TRENTE MILLE EUROS (30.000 euros) a acquitter par chéque de banque ou
virement bancaire a compter de l'obtention par le Cessionnaire d’un financement par un
établissement bancaire et en toute hypothése, au plus tard le 30 novembre 2018,

- le solde du prix de cession, soit la somme de QUARANTE EUROS (40.000 euros) en 24
échéances mensuelles successives et ininterrompues, soit 23 mensualités d’un montant
de 1.667 euros (mille six cent soixante-sept euros) chacune et une derniére mensualité
d’un montant de 1.659 euros (mille six cent cinquante-neuf euros), (ci-aprés I'« Echéance

»).

Chaque Echéance sera due le premier jour ouvré de chaque mois et devra étre payée par
virement bancaire a I'ordre du Cédant sur le compte bancaire dont les coordonnées sont les
suivantes :

Banque européenne crédit Mutuel
IBAN : FR76 1189 9002 0300 0200 0714 528
BIC : CMCIFRA

La premiere Echéance devra étre acquittée le 1°" octobre 2018 et la derniére Echéance sera
donc due le 1¢" septembre 2020.

Tout défaut de paiement, méme partiel, de toute Echéance emportera I'exigibilité anticipée

du solde du prix de cession dii a la date de défaut de paiement, ce que le Cessionnaire accepte
expressément,

Article 4. Garanties de paiement du solde du prix

4.1. Nantissement conventionnel de fonds de commerce en premier rang

A la sUreté et a la garantie du paiement du solde du prix d’un montant de 70.000 euros
(soixante-dix mille euros), le Cessionnaire affectera a titre de nantissement conventionnel en
premier rang dans les termes des articles L. 142-1 et suivants du code de commerce, au profit
de la société GENERALE DE TELEPHONE le fonds de commerce de chocolaterie qui sera
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exploité par le constituant a l'adresse suivante : Centre commercial AUCHAN a Mers-les-Bains
(80350), Avenue Pierre & Marie Curie, et portant sur :

- les éléments incorporels (enseigne, nom commercial, clientele, achalandage) ;

- le matériel qui sert et servira a son exploitation, y compris tout matériel qui sera acquis par
suite de remplacement ou d'augmentation, ainsi qu'aux licences, objets, agencements et
installations de toutes natures garnissant ledit fonds ;

- le droit au bail des lieux ol s'exploite et s'exploitera le fonds de commerce.

Le Cessionnaire s'engage a signer un acte sous-seing privé, un mois au plus tard apres la
signature des présentes, soit en date du 22 octobre 2018 pour permettre 'inscription du
nantissement visé au présent article a la siireté et en garantie du remboursement de la somme
de SOIXANTE-DIX MILLE EUROS (70.000 euros) en principal, et, le cas échéant, de tous intéréts
et frais accessoires

Le Cessionnaire s’interdit de consentir un nantissement ou tout autre privilege ou gage tant
que le nantissement conventionnel.au profit du Cédant ne sera pas inscrit aupres du Greffe
du Tribunal de commerce d’AMIENS.

Le Cessionnaire immatriculera au Registre du Commerce et des Sociétés dont relevent les lieux
loués le fonds en qualité d’établissement secondaire dans un délai de 15 jours de la signature
de I'acte de cession, et il devra en justifier au Cédant. A défaut, le Cessionnaire donne
expressément mandat au rédacteur des présentes et a son formaliste afin de faire réaliser
pour son compte et a ses frais ladite inscription de I'établissement.

Le nantissement sera inscrit a la diligence du Cédant au greffe du tribunal de commerce.

En outre, a titre de garantie supplémentaire du remboursement de sa dette, le Cessionnaire
cédera, déléguera et transportera au Cédant toutes les indemnités ou sommes qui pourraient
devoir lui étre dues, tant en application de dispositions légales en vigueur qu'en application
de toute stipulation contractuelle, en cas de non-renouvellement du bail commercial relatif
aux locaux dans lesquels le fonds nanti est exploité, jusqu’a concurrence du montant de la
dette restante en principal, intéréts, frais et accessoires.

Les frais, droits et honoraires engendrés par le nantissement conventionnel ainsi que ceux qui
en seront la suite ou la conséquence, y compris les frais et honoraires que le Cédant engagerait
pour sauvegarder ses intéréts en cas de défaillance ou de défaut d'exécution du Cessionnaire,
seront a la charge exclusive du débiteur qui s'y oblige.

L’inscription du nantissement conventionnel est déterminante du consentement du Cédant a

la signature des présentes et sans laquelle il n'aurait pas contracté.

4.2. Cautionnement personnel et solidaire de Monsieur BAZIRE Maxime, gérant associé de
la société LES 2’M

Monsieur BAZIRE Maxime, né le 2 février 1989 a Dieppe, demeurant 10 | Rue du Stade — 76260
Saint Rémy BOSCROCOURT se constituera envers le Cédant, caution solidaire et indivisible avec
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le Cessionnaire avec renonciation aux bénéfices de division et de discussion, et au bénéfice
des article 2309 et 2316 du code civil afin de garantir le Cédant du remboursement du solde
du prix de vente, soit la somme de 70.000 € (soixante-dix mille euros).

Monsieur BAZIRE Maxime se constitue caution sur 'ensemble de ses biens et revenus a
hauteur de 70.000 € (soixante-dix mille euros).

Ledit engagement de caution produira ses effets jusqu’au paiement effectif de toutes les
sommes dues.

Monsieur BAZIRE Maxime régularise concomitamment a l'acte de cession un acte
d’engagement de caution solidaire.

Les frais dudit acte et ceux auxquels son exécution pourra donner lieu seront a la charge de la

caution.
La remise de I'engagement de caution personnelle est déterminante du consentement du
Cédant a la signature des présentes et sans laquelle il n'aurait pas contracté.

4.3. Remise d’un billet & ordre

A'la shreté et a la garantie du paiement du solde du prix d’'un montant de 70.000 euros
(soixante-dix mille euros), le Cessionnaire remet au Cédant un billet a ordre par lequel
il s'engage a payer la somme de 70.000 euros (soixante-dix mille euros) au cédant ou a
son ordre jusqu’au 21 septembre 2019.

Lors du réglement de la somme de TRENTE MILLE EURQS (30.000 euros) a acquitter a compter
de l'obtention par le Cessionnaire d’un financement par un établissement bancaire et en toute
hypothése, au plus tard le 30 novembre 2018, le Cessionnaire remettra au Cédant un nouveau
billet a ordre se substituant au précédent billet a ordre visé ci-dessus par lequel il s’engage a
payer la somme de 40.000 euros (quarante mille euros) au cédant ou a son ordre jusqu’au 21
septembre 2019.

Le Cessionnaire s’engage a remettre au Cédant un nouveau billet a ordre au plus tard avant le
20 septembre 2019 correspondant au solde du prix restant a devoir par lequel il s'engage a
payer le solde du prix restant a devoir au cédant ou a son ordre jusqu’au 20 septembre 2020,
de telle maniere que le Cédant soit toujours garanti du solde du prix en attente de réglement.

La remise d’un billet a ordre couvrant le montant d{ solde du prix dG au titre de la présente
cession est déterminante du consentement du Cédant a la signature des présentes et sans
laquelle il n'aurait pas contracté.

4.4. Condition résolutoire a défaut de paiement du prix

A défaut de paiement de tout ou partie du solde du prix dans les délais et conditions fixés a
I'article 3 la vente sera résolue de plein droit, si bon semble au Cédant un mois aprés un
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commandement de payer contenant déclaration du Cédant de son intention d'user du
bénéfice de la présente clause et demeuré sans effet.

Cette résolution aura lieu sans préjudice du droit du Cédant a tous dommages et intéréts,
remise en état et réparations quelconques et le droit au bail cédé reviendra dans le patrimoine
du Cédant, libre de toutes dettes et charges quelconque du chef du Cessionnaire. Dans ce cas,
tous frais, droits, taxes et autres résultant de la cession et de la résolution resteront a la charge
du Cessionnaire défaillant qui pourra étre poursuivi par toutes voies et moyens de droits.

La condition résolutoire étant stipulée en faveur du Cédant, celui-ci se réserve la faculté d'y
renoncer et de poursuivre I'exécution forcée des obligations résultant de I'acte de cession.

Article 5. Absence de publicité et d’indisponibilité du prix

La cession porte exclusivement sur le droit au bail, objet des présentes, a I'exclusion de tout
autre élément du fonds de commerce exploité par le Cédant, et plus particulierement, de
toute clientéle.

En conséquence, la réalisation de la cession ne donnera pas lieu aux formalités de publicité
prévues par les articles L 141-12 et L 141-13 du Code de Commerce.

Le prix de cession peut donc étre remis au Cédant sans attendre I'accomplissement des

formalités de publicité et I'écoulement des délais prévus par les articles L 141-12 et L 141-13
du Code de Commerce.

Article 6. Conditions suspensives

Les soussignés déclarent que les conditions ci-aprés ont été levées avant la cession :

- Obtention du consentement exprés et par écrit du bailleur pour la présente cession de droit
au bail {Annexe 6.1);

- Signature avec le Bailleur d’un avenant au profit du Cessionnaire autorisant I'activité de
chocolaterie et formalisant l'accord du bailleur sur le principe du renouvellement du bail
commercial du 15 juin 2011 a son terme (Annexe 6.2);

- Remise d’un proces-verbal de I'assemblée générale de la société LES 2’M donnant son accord
a la présente cession conformément a l'article 18 des statuts (Annexe 6.3);

- Autorisation de la société LES 2’M d’une inscription d’un nantissement de fonds de
commerce conformément a l'article 18 des statuts ;

- Remise d’un engagement de caution personnelle et solidaire en garantie du paiement du
solde du prix au jour de la signature de I'acte de cession ;
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Chacune des Parties, en ce qui la concerne, déclare renoncer au bénéfice des conditions
suspensives visées dans la promesse sous conditions suspensives non expressément levées.

Article 7. Réitération. Entrée en jouissance

Le Cessionnaire a la pleine propriété et la jouissance du droit au bail a compter du
21 septembre 2018 a 10 heures.

En conséquence, le Cédant s'engage a libérer les locaux, a savoir enlever et débarrasser lesdits
locaux de toutes décorations et biens meubles, pour en remettre les clefs des locaux au
Cessionnaire a cette date.

Il est ici précisé qu’un état des lieux sera régularisé a cette date entre le Bailleur, le Cédant et
le Cessionnaire.

Article 8. Charges et conditions de la cession

La cession a lieu aux garanties, charges et conditions ordinaires et de droit, et notamment
sous celles suivantes que les Parties s’obligent, chacune en ce qui la concerne, a exécuter et
accomplir, a savoir :

@« Pour le Cessionnaire :

de prendre les lieux loués dans leur état actuel sans pouvoir prétendre a aucune
diminution de prix, indemnité pour cause de vétusté ou toute autre cause que ce soit et de
faire son affaire personnelle de toute réclamation que pourrait élever le propriétaire de
I'immeuble, tant au cours du bail qu'a la fin de celui-ci ;

- de payer exactement au lieu et place du Cédant, a compter du jour de son entrée en
jouissance, les loyers, taxes, charges et accessoires et les prestations de toute nature relatifs
au bail cédé, aux époques et de la maniére prévues au Bail ;

- d'exécuter aux lieu et place du Cédant, sans exception, ni réserve, toutes les charges et
conditions du Bail qui sera cédé ;

- de continuer les abonnements:a l'eau, au gaz, a I'électricité et d'en acquitter les primes et
redevances en faisant opérer a ses frais tout transfert et avenant, a I'exclusion de tout autre
contrat non listé au présent article. Lors de la prise de possession, un relevé des
consommations sera contradictoirement effectué afin d’établir un compte prorata temporis
en ce qui concerne l'eau, I'électricité ;

- d’assurer les lieux loués a compter de la date d’entrée en jouissance ;

- de supporter, a compter de son entrée en jouissance, tous impdts, contributions,
redevances et autres charges de toute nature auxquels I'exploitation des locaux loués peut
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étre assujettie, et de rembourser prorata temporis, le cas échéant, au Cédant les sommes
acquittées par ce dernier pour la période postérieure a I'entrée en jouissance ;

- de faire son affaire personnelle de tous réglements de Ville ou de police relatifs a
I'exploitation dudit fonds, de maniére que le Cédant ne puisse jamais étre inquiété, ni
recherché a ce sujet,

- de faire son affaire personnelle en fin de bail de la remise des lieux au bailleur dans I'état
ol ce dernier sera en droit de les exiger en vertu des stipulations du Bail, et de tout état des
lieux qui aurait pu étre dressé, sans recours contre le Cédant ;

- de rembourser, au jour de la signature de I'acte définitif de cession au Cédant, prorata
temporis les loyers et charges pour la période postérieure a la prise d’effet de la cession payés
d'avance.

- de payer exactement le prix convenu aux présentes, ainsi que tous frais et droits des
présentes et ceux qui en seraient la suite et la conséquence.

- de payer au jour de la signature de VFacte de cession la moitié de l'indemnité de
despécialisation au bailleur, soit un montant de 6.000 euros HT soit 7.200 euros TTC.

@ Pourle Cédant:

de libérer les lieux loués a la date convenue pour la réitération, étant précisé qu'il devra
avoir démonté et déménagé pour cette date tout le matériel d’exploitation spécifique a son
activité, de méme que I'ensemble des biens mobiliers, a 'exception des biens immeubles par
nature et par destination, les locaux devant étre libres de tout mobilier de vente, de tout
occupant ou personnel.

- de régler au Bailleur, au plus tard le jour de la remise des clés, tous les arriérés locatifs et
autres sommes dont il serait redevable a son égard de maniére a ce que le Cessionnaire ne
soit ni inquiété ni recherché.

- d’acquitter en outre jusqu'a la date de prise d'effet de la cession, outre les loyers et charges,
tous impédts et contributions de toute nature auxquels le droit au bail présentement vendu
pourra étre assujetti, étant précisé que conformément aux dispositions de I'article 1478 du
Code Général des Impéts, la cotisation fonciére des entreprises composant la contribution
économique territoriale de I'année en cours sera due en entier par le Cédant, a charge pour
lui de demander a I’Administration fiscale une réduction prorata temporis pour les mois a
courir a compter de la date d’effet de la cession.

de signer tous avenants de résiliation et/ou transferts de contrats existants actuellement.

- de résilier toutes les polices d'assurances qui ont pu étre souscrites par lui concernant les
locaux, objets du présent acte, de maniére a ce que le Cessionnaire ne soit ni inquiété ni
recherché.
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De maniére générale, il est expressément convenu entre les Parties que le paiement de toute
somme due pour des causes antérieures a la présente cession ne pourrait incomber qu'au
Cédant, a I'encontre duquel le Cessionnaire pourrait donc exercer un recours s'il était amené
a payer pour son compte.

Article 9, Déclarations

Les soussignées déclarent et garantissent ce qui suit et s’engagent a en administrer la preuve
a premiere réquisition :

» Pour le Cessionnaire :

- I n’a jamais fait I'objet de condamnation pénale, ni de sanction civile ou administrative de
nature a lui interdire I'exercice de toute activité commerciale.

- Il n’est pas et n’a jamais été personnellement, ni par I'intermédiaire des sociétés dont il est
ou a été le représentant légal, en cessation de paiement, sauvegarde judiciaire, redressement
judiciaire, liquidation de biens.

- |l n’existe de son chef aucun obstacle, ni aucune restriction, d’ordre légal ou contractuel, a
I'acquisition du droit au bail et qu’il n’est pas en infraction avec les dispositions relatives a
I"assainissement des professions commerciales et industrielles.

& Pourle Cédant :

- |l n’est pas susceptible actuellement ou ultérieurement d’'étre I'objet de poursuites ou de
mesures pouvant entrainer la confiscation totale ou partielle de ses biens.

- Il n’a regu, ni donné congé du bail et aucun litige avec son bailleur ou procédure n’est en
cours visant la résiliation du bail des lieux a ses torts et griefs.

- llaseul la propriété entiére et exclusive du droit au bail objet des présentes.

- lin'a consenti aucun droit de quelque nature que ce soit dans les lieux objet de la présente
cession.

- D'une maniére générale, ledit bail ne fait 'objet, de son chef, d’aucun obstacle ni d’aucune
restriction d’ordre légal ou contractuel pouvant faire obstacle aux présentes, dés lors que
toutes les conditions suspensives ci-dessus précisées seront réalisées.

- Le Cédant a toujours satisfait a I'ensemble des charges et conditions du bail et de ses
documents annexes, notamment de paiement des loyers et des charges, et donc qu'il n'existe
pas et n'existera pas a la date de réalisation, de litiges avec le bailleur ;
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- Il n’y a pas de litige entre lui et le bailleur sur I'exécution du Bail, I'état des biens et entre
lui et des tiers concernant I'utilisation et la jouissance des locaux ;

- Ilajusqu'a ce jour exécuté scrupuleusement les obligations lui incombant envers le bailleur

a

Il n’a connaissance d’aucune demande, injonction ou démarche de I'administration en vue
de prescrire des mesures de mise en conformité des Locaux ;

- Il n'est pas susceptible d’étre I'objet de poursuites ou de mesures pouvant entrainer la
confiscation totale ou partielle de ses biens ;

- Le fonds dont dépendent les locaux dont s’agit est bien immatriculé en qualité
d’établissement secondaire au RCS d’AMIENS.

Article 10. Droit de préemption commercial

Les dispositions de la loi n°2005-882 du 2 aolt 2005 en faveur des petites et moyennes
entreprises, ont instauré un droit de préemption des communes sur les fonds de commerce,
artisanaux et les baux commerciaux permettant au conseil municipal des communes de
délimiter un périmetre de sauvegarde du commerce et de l'artisanat de proximité a l'intérieur
duquel les cessions de fonds et de baux commerciaux sont soumises au droit de préemption,
exercé selon les modalités prévues par les articles L. 213-4 a L 213-7 du Code de I'urbanisme.

Suivant courriel en date du 20 avril 2018 (Annexe 10), la Mairie de MERS-LES-BANS indiquait :

« A ce jour la commune n’a pas institué de droit de préemption sur les cessions de fonds de
commerce. », ni sur les droits au bail.

Par conséquent, la présente cession peut intervenir librement.

Article 11. Accord du bailleur

Le Cessionnaire a notifié au Bailleur un exemplaire de la promesse de cession de droit au bail
sous conditions suspensives et de ses annexes afin de recueillir son consentement expres et
par écrit a la présente cession.

Le Bailleur a indiqué accepter le principe d’une despécialisation au profit de la société LES 2'M
dont I"activité est principalement « la vente de chocolat » aux conditions suivantes :

« -signature d’un avenant aqu bail en précisant I'activité de la STE les 2M et le versement
de la somme de 12000 euros au titre de la despécialisation du bail

- que les loyers soient fixés a :

- 14000 euros pour la période du 01 juin 2018 au 31 mai 2010
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- 15000 euros du 01 juin 2020 au 30 mai 2021
- que le loyer se poursuive et évolue en fonction de la clause de révision
- que vous {le Cédant} restiez caution du paiement du loyer jusqu’au 15 juin 2020. » (cf

Annexe 11).

Un avenant au bail est régularisé entre le Bailleur et le Cessionnaire concomitamment a la
présente cession.

Le Bailleur a déclaré dispenser les Parties de la réitération de la cession par acte authentique
et de la formalité de signification en application de I'article 1690 du Code Civil, sous réserve
que le Cessionnaire lui notifie a ses frais, un exemplaire orignal enregistré dudit acte de
cession, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, dans le délai d’un (1)
mois.

Article 12. Remboursement du prorata de loyers au Cédant :

Le Cédant a versé au bailleur la somme de 1.138,14 € TTC au titre du loyer et charges pour le
mois de septembre 2018.

Le transfert de jouissance intervenant le 21 septembre 2018, le Cessionnaire rembourse ce
jour au Cédant qui le reconnait et en consent bonne et valable quittance sous réserve
d’encaissement, la somme de 379,38 € TTC correspondant au loyer et charges de la période
du 22 au 30 septembre 2018, a charge pour lui d’acquitter auprés du Bailleur le supplément
de loyer correspondant a I'augmentation de loyers prenant effet a compter du jour de la
signature des présentes.

Article 13. Personnel

Le Cédant fera donc son affaire personnelle de la continuation et/ou de la résiliation des
contrats de travail le liant au personnel employé dans les lieux, la cession du seul droit au bail
objet des présentes ne pouvant, en application des dispositions de I'article L. 1224-1 du Code
du travail et en I'absence de transfert des moyens et éléments d'exploitation du Cédant,
constituer un transfert d'une entité économique autonome conservant son identité et
poursuivant son activité propre.

Le Cédant garantit le Cessionnaire de toutes les conséquences financiéres susceptibles de
naitre de tout litige en relation avec le personnel salarié du Cédant.

Article 14. Absence de sinistre

En application de I'article L 125-5 IV du Code de I'environnement, le Cédant déclare qu’a sa
connaissance, pendant la période ou il a été occupant de I'immeuble objet du Bail, I'immeuble
n'a pas subi de sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de
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I'article L 125-2 ou de I'article L 128-2 du Code des assurances et que, par ailleurs, il n’avait
pas été lui-méme informé d’un tel sinistre en application de ces mémes dispositions.

Article 15. Plan de prévention des risques et Etat de Servitudes Risques, Informations
Sols

15.1. Plan de prévention des risques naturels prévisibles

Conformément aux dispositions de I'article L 125-5 du Code de I'Environnement, le Cédant
informe le Cessionnaire, qui le reconnait, que les locaux cédés sont situés dans une zone
couverte par un plan de prévention des risques naturels et en zone de sismicité faible (zone
1). (cf. Annexe 15.2).

Le Cessionnaire déclare avoir pris connaissance des dispositions de ce plan ci-annexées.
15.2. Etat des risques

Conformément aux dispositions de I'article L 125-5 du Code de I'Environnement, un état de
Servitudes Risques, Informations Sols est annexé aux présentes (Annexe 15.2).

15.3. Diagnostic

Les Parties se dispensent de la production, dans le cadre du présent acte, d'un Diagnostic
amiante et d’un Diagnostic de performance énergétique et renoncent a toute réclamation a
ce titre.

Article 16. Formalités

La cession est soumise a la formalité de l'enregistrement au droit proportionnel, le
Cessionnaire faisant son affaire personnelle de I'accomplissement de cette formalité et de
I'acquittement des droits correspondants, le tout de sorte que le Cédant ne soit jamais ni
inquiété, ni recherché a cet égard.

Le calcul des droits d'enregistrement dus par le Cessionnaire s’établit ainsi qu'il suit :

Tranche jusqu'a 23.000 € : exonération totale de droits
Tranche entre 23 000 € et 200 000 € : droits au taux de 3 %
Total des droits d’enregistrement : 2.310 €

Les droits d’enregistrement devront étre réglés par le Cessionnaire auprés du Trésor Public.
Le Cessionnaire fera son affaire de se faire immatriculer au Registre du Commerce et des
Sociétés dont relévent les lieux loués. Il est informé que le défaut d’'immatriculation des locaux

faisant I'objet du bail est susceptible d’entrainer la perte du droit a renouvellement du bail ou
a indemnité d’éviction.
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Le Cédant devra effectuer les modifications corrélatives au Registre du Commerce et des
Sociétés dans le mois de la réitération des présentes.

Article 17. Frais et honoraires

Tous les frais et droits résultant des présentes, et notamment les droits d’enregistrement ainsi
que les frais de publication, seront supportés par le Cessionnaire qui s’y oblige.

Tous les frais, droits et honoraires résultant des inscriptions de garanties prises au titre des
présentes seront supportés par le Cessionnaire qui s’y oblige.

Chacune des parties gardera a sa charge les frais de ses propres conseils.
Les honoraires de rédaction de I'avenant au bail sont a la charge du Cessionnaire, dans la limite

de 1.000 euros HT (mille euros HT).

Article 18. Déclaration. Décharge.

Les Parties reconnaissent et déclarent :

avoir arrété et conclu exclusivement entre elles le prix ainsi que les charges et conditions
de la cession,

sous les peines édictées par Iarticle 8 de la loi du 18 avril 1918 (article 1837 du Code
Général des Impdts) que le présent acte exprime Fintégralité du prix convenu et reconnaissent

avoir été informées des sanctions encourues en cas d’inexactitude de ces affirmations,

- que le rédacteur du présent acte n’a pas servi d’'intermédiaire dans les négociations qui
ont donné lieu a la réalisation du présent acte,

- que les renseignements portés audit acte lui ont été communiqués par elles et que l'acte
établi a été dressé sur leurs seules déclarations,

- donner décharge pure et simple, entiére et définitive au rédacteur du présent acte.

Article 19. Election de domicile

Pour I'exécution des présentes, les Parties élisent domicile aux adresses mentionnées en-téte
des présentes.
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Article 20. Attribution de juridiction

Les Parties attribuent compétence exclusive aux Tribunaux compétents du siége du fonds de
commerce, objet des présentes, pour toutes les difficultés pouvant survenir au sujet du
présent acte et de ses suites.

Fait en cing exemplaires originaux.
A Paris, le 21 septembre 2018

Pour la société GENERALE DE TELEPHONE Pour la société LES 2’'M

Liste des annexes :

Annexe A. Pouvoir du Cédant

Annexe B. K-bis du cessionnaire

Annexe 2.1. Bail commercial

Annexe 2.2. Derniére quittance de loyer

Annexe 2.4. Etat des nantissements

Annexe 6.1. Attestation d’accord du bailleur

Annexe 6.2. Avenant au bail

Annexe 6.3. Procés-verbal d’assemblée générale du 15 juin 2015
Annexe 10. Mails de la mairie de MERS-LES-BAINS du 20 avril 2018
Annexe 11. Courriel du bailleur

Annexe 15. ESRIS
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./ Générale
V" de téléphone

POUVOIR

Je soussignée, Anne-Laure Commault, Directrice Générale de la société Générale de
Téléphone, SA au capital de 37.962.376, 00 Euros, domiciliée Bdtiment 134, 50 avenue
du Président Wilson, 93214 La Plaine Saint Denis Cedex, inscrite au registre du
commerce de Bobigny sous le numéro B 437 723 844,

Donne pouvoir A Stéphane Pacome, Directeur de I'lmmobilier et/ou Valérie WITTMANN,
Directrice Juridique, lesquels pourront agir ensemble ou séparément,

A Veffet de me représenter:

dans le cadre de la signature de tous actes permettant la cession du droitau bail
commercial portant sur un local de 46,61 m2 sis Centre Commercial Auchan a
Mers les Bains (80350), Avenue Pierre & Marie Curie, et ce, moyennant un prix
de cession de 100.000 euros ;

- dans le cadre dela signature d'un acte de nantissement en premier rang de fonds
de commerce d'un montant de 70.000 euros, au titre du paiement du solde du
prix du droit au bail cédé ;

- dans le cadre de la signature d'un engagement de caution personnelle solidaire
consenti par Monsieur Maxime BAZIRE sur I'ensemble de ses biens et revenus
pour un montant de 70.000 euros ;

- dans le cadre de la signature d’un avenant au bail commercial du 13 juin 2011
destiné notamment & modifier la destination des lieux loués, le montant du loyer,
fixer le montant de I'indemnité de déspécialisation & 12.000 euros HT, consentir
le renouvellement du bail commercial & compter du 15 juin 2020, préciser
I'échéance de la garantie solidaire due par Générale de Téléphone.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes et piéces, élire domicile, subdéléguer et,

généralement, faire le nécessaire.

Fait A La Plaine Saint Denis
Le 17 septembre 2018

Anne-Laure Commault %
Directrice Générale
g 5ol BAT 134 50, Av. du Pl Wison - ©5.60005 - 93214 LA PLAINE ST DENIS CEDEX
Felephoms - 01 45 46 46 00 - Teldcopis O 48 1646 05

Cenere do Lelophane S A au capid de 37 882 216 € - RO.S, 43T 725 Bad By

fer el b ol S sebwee Gl e el axpress - fenpii ogigre - Poxjaansein g KImpTicn. i poiyyaiendie Gl stung



23/05/2018 Greffe du Tribunal de Commerce d'Amiens

Code de vérification : FZR1K5gGVL

Greffe du Tribunal de Commerce d'Amiens Inttpssiwwwindopreile fcontrofe
18 RUE LAMARTINE
BP 40201

BOOOZ AMIENS CEDEX |

N° de gestion 2015800878

Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
4 jour au 22 mai 2018

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE
Immatriculation au RCS, numéro 814 983 052 R.C.S. Amiens

Date d'immatriculation 01/12/2015

Dénomination ou raison sociale LES 2'M

Forme juridique Société A responsabilité limitée

Capital social 1 000,00 Euros

Adresse du siége 1 Place de la Mairie 80520 Woincourt

Activités principales Fabrication et vente de patisseries, confiseries, Biscuiteries et chocolats en magasin et

sur marches
Durée de la personne morale Jusqu'au 01/12/2114
Date de clbture de l'exercice social 30 septembre
Date de clbture du ler exercice 30/09/2016
social

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Gérant

Nom, prénoms LABOULAIS Matthieu André Lucien

Date et lieu de naissance  Le 24/12/1985 a Abbeville (80)

Nationalité Frangaise

Domicile personnel 35 Rue Legout Lesage 76260 Ponts-et-Marais
Grérant

Nom, prénoms BAZIRE Maxime Guillaume

Date et lieu de naissance  Le 02/02/1989 a Dieppe (76)

Nationalité Francaise

Domicile personnel 7 Lotissement des Erables 76260 Flocques

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL
Adresse de l'établissement 1 Place de la Mairie 80520 Woincourt

Activité(s) exercée(s) Fabrication et vente de pétisseries, confiseries, Biscuiteries et chocolats en magasin et
sur marches

Date de commencement d'activité  16/11/2015

Origine du fonds ou de l'activité Création

Mode d'exploitation Exploitation directe

RENSEIGNEMENTS RELATIFS AUX AUTRES ETABLISSEMENTS DANS LE RESSORT

Adresse de l'établissement 39 Rue de la Ferte 80230 Saint-Valery-sur-Somme

Activitd(s) exercée(s) vente de pétisseries, confiseries, Biscuiteries et chocolats
Date de commencement d'activité  15/01/2016

Origine du fonds ou de l'activité Création

Mode d'exploitation Exploitation directe
Adresse de l'établissement 47 Rue de la Ferte 80230 Saint-Valery-sur-Somme
Activitd(s) exercée(s) Fabrication et vente de pAtisseries, confiseries, Biscuiteries et chocolats

Date de commencement d'activité  20/06/2016

https://www.infogreffe f r/panier/conﬁrmation?p_p__id=cdedetai1_WAR_commandeportlet&p_p_lif ecycle:O&p_p_state:pop__up&p__p__mode:view&p_p_col_id:column- 1&p



23/05/2018 Greffe du Tribunal de Commerce d'Amiens
Origine du fonds ou de l'activité Création
Mode d'exploitation Exploitation directe

IMMATRICULATION HORS RESSORT
R.CS. Dieppe

Le Greffier

FIN DE L'EXTRAIT
R.C.S. Amiens - 23/05/2018 - 16:56:57
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BAIL D'IIMEUBLE

ENTRE LES SOUSSIGNES :

- Monsiew Pierre, Clément CHEVALIER, retraité, et Madame Frangoeise, Rolande
FRUITIER, sans profession, son épouse,
demeurant ensemble 8 AULT (80) - 49, Rue ¢’EU.

Nés savoir ;
Monsieur CHEVALIER 4 AULT (80) le 23 mars 1943.

Madame CHEVALIER & AULT (80) le 11 novembre 1948,
Mariés tous deux sous le régime de la séparation de biens, aux termes de leur contrat de

mariage regu par Maftire DURAND, Notaire & AULT (80), le 18 juin 1982, préalable 3 leur
union célébrée A la mairie de PUJOLS (47) le 21 aofit 1982 , lequel régime matrimonial n'a
fait I"objet d’aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis.

Tous deux de nationalité frangaise.

Résidents en France,

CI-APRES DENOMMES « L.E BAILLEUR »
D'UNE PART

% §

~ La société « PHONE MOBILES SERVICES»

Société a responsabilité limitée au capital de 7 623 €uros

Dont le siége social est : 22 Place d'Armes - 62140 HESDIN _
Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BOULOGNE-SUR-MER

sous le N° 420 505 208

Représentée par Monsisur Dany WOJCIK en sa qualité de gérant de ladite sociéte,

CI-APRES DENONMMEE « LE PRENEUR »
D'AUTRE PART

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT

Ee P %‘)‘a}v‘ |



Par les présentes, le BAILLEUR, donne bail & loyer conformément aux
dispositions des aricles L.145-1 et sulvanis du Code du Cammerce au

PRENEUR, qul accepte :
DESIGNATION DU LOCAL ET SES DEPENDANCES

Dans la galerie marchande composée de plusieurs cellules appartenant a
Monsieur et Madame Plerre CHEVALIER, situde 3 l'arriére des calsses de
I'hypermarché "AUCHAN" exploité & MERS LES BAINS ( 80350) - Avenue Pierre
et Marie QURIE — Une des dites cellules d'une superficie de 46,617 m2 hors
ceuvre, sur un seul niveau, numérotée 212 ( deux cent douze) sur le plan de
distribution. :

Etant précisé que cetts opération de construction a été montée sous le régime de
la copropriéteé,

Le PRENEUR déclare avoir une parfaite connaissance de P'état actuel de ladite
cellule et renonce 3 tous les recours contre le propriétaire.

Tel au surplus que ladite cellule s'étend, se poursuit et comporie avec toutes ses
appartenances et dépendances sans aucune exception nj réserve.

INFORMATION SUR LES DISPOSITIONS D'URBANISME

Le BAILLEUR et le PRENEUR ont dispensé le rédacteur de l'acte de requer,
préalablement & la signature du présent bail, une note de renseignements

d'urbanisme concernant les locatix.

Le PRENEUR déclare connaitre parfaitement les locaux. If ajoute avoir prie par
fui-méme tous renseignements relatifs aux régles d'urbanisme.

Le BAILLEUR et le PRENEUR déchargent le rédacteur de ['acte de foute
responsabilité, a ce sujet.

DUREE

Le présent ball est consenti et accepté pour une durée de neuf (9) années
entiéres et consécutives commengant & courir le 15 juin 2011,

Conformément aux dispositions de Particle L.145-4 du Code de Commerce, le
PRENEUR, aura la faculté de donner congé & lexpiration de chaque période
triennale ; le BAILLEUR aura la méme faculté s'it entend invoquer les dispositions
des articles L.145-18, L.145-21 el [.145-24 du Code de Commerce afin de
construire ou de reconstruire lmmeuble existant, de le surélever ou d'exécuter
des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération de restauration
immobiliére. La partie qui voudra mettre fin au bail dans 'un ou l'autre des cas ci-
dessus prévus devra donner congé 4 I'autre par acte extrajudiciaire, au moins six
mois avant I'expiration de la période triennale en cours.
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DESTINATION DES LiEUX LOUES
Les biens présentement loués devront servir exclusivement a l'usage suivait .

- " Commerce, Négace et vente de tous produits et services de communigation
tals que matériels et services audiovisuels et de communication, appareils de

haute technologie et tous services s'y rapportant”

Les adjonctions d'activités connexes ou complémentaires ainsi que l'exercice
dans les lieux louds d'une ou plusieurs activités différentes ne seront possibles
que dans les conditions fixées aux articles L.145-47 & L.145.55 du Code de

Commerce

Le PRENEUR exercera son activité professionnelle selon les régles et les usages
propres & celle-ci, de fagon & ce que le BAILLEUR ne puisse en aucun cas étre

inquiété a ce propos.

Il maintiendra les locaux loués & l'usage prévu, & savoir - " Commerce, Négoce
et vente de tous produits et services de communication tels que matériels et
services audiovisuels et de communication, appareils de haute technologle et
tous services s'y rapportant' - sans pouvoir sous aucun prétexts, mame

momentanément, en changer.
{l tiendra les locaux réguliérement ouverts et accessibles a la clientéle pendart un

horaire identique & celui du Centre Commercial.
Il mettra en ceuvre les moyens propres a cette fin, notamment en personnel. -
Le magasin devra également étre maintenu éclalré, méme en dehors des heures

d’'ouverture, selon 'horaire du Centre Commercial.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires
et de droit et en outre sous celles sulvantes que le PRENEUR s'oblige a exectter
sans pouvolr exiger aucune indemnité ni diminution de loyer.

ETAT DES LIEUX

Le PRENEUR prendra les lieux lougs dans leur état au jour de l'entrée en
jouissance. ,

Dans les deux mois de I'entrée en joulssance, un état des lieux sera dressé
contradictoirement entre Jes partes aux frais du PRENEUR, & defaul, le
FPRENEUR sera réputé avoir regu les lisux en parfait état,
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EMTRETIEN ET REPARATIONS

Le PRENEUR tiendra les lieux louds de fagon constante en parfait \fite_\t. de
réparations locatives et de menu entretien ; il supportera en outre celles visees a
Particle 605 cu Code Civil, le BAILLEUR n'étant tenu que des grosses reparations
prévues 4 larticle 606 du méme code 2 Fexclusion des réparations affectant fes

canslisations.

Le PRENEUR souffiira et laissera faire, sans prétendre a aucune indemnité}ni
réduction de loyer, toutes les réparations que Ié BAILLEUR serait amené a faire

envertu de I'alinéa précedent.

AMELIORATIONS

Le PRENEUR ne pourra faire dans les lieux loués, sans l'autorisation expresse et
par écrit du BAILLEUR, aucuns démalition, aucune transformation, aucun
percement de mur ou de cloison, aucun changement de distribution, ni avcune
surélévation. Ces travaux, s'ils sont autorlsés, auront lieu sous la survelilance de
Parchitecte du BAILLEUR dont les honoralres seront 4 la charge du PRENEUR

aprés accord de ce dernier sur le montant.

Dans le cas, ol des transformations, amélicrations ou aménagements seralent
imposés par un quelcongue réglement existant ou & venir en raison de l'aciivite
ou de l'occupation des lieux par-le PRENEUR, ce dernier est d'ores et déja
autorisé & les faire sous la réserve qu'll justifie préalablement au SAILLEUR de
leur caractére obligatoire; I en supportera la charge. Ces lravaux seront
axécutés sous la surveillance de l'architecte du BAILLEUR dent les honoraires
seront & la charge du PRENEUR, aprés accord de ce dernier sur le montant.

les travaux de transformation ou d’amélioration qui seront faits par le PRENZUR
sans ['autorisation du BAILLEUR ne donneront lleu par ce dernier & ausune
indemnité au profit du PRENEUR ; la présente disposition ne pourra cependant
en aucun cas s'Interpréter comme une autorisation tacite de la part du BAILLEUR
de procéder a de tels travaux, ce dernler se réservant la possibilité de demender
a tout moment la remise des lieux en I'état primitif en cag de travaux.non

autorisés.

Méme autorisés, les travaux de transformation, d'aménagemen§ oud'amélior:;—;tion
faits par le PRENEUR ne donneront lieu & aucune indemnité de la part du
BAILLEUR au départ du PRENEUR.

En taute hypothése, le PRENEUR ne pourra, en fin de jouissance, eprendre
aucun des éléments ou matériels qu'll aurait incorporés au bienr loué a foccasion
d’une amélioration ou d'un embellissement, si ces éléments. ou materlels ne
peuvent étre détachés sans étre fracturés, détériorés ou sans briser ou détériorer
la partie du fonds & laquelle ils sori attachés ; cette disposition nie fera cependant
pas obstacle au droit du BAILLEUR de demander la remise des lleux en I'Stat
primitif pour le cas ol les travaux ou améliorations auraient été exécutés sans

son autorisation,

Fe e Spuy

g
L)



SONSTRUCTIONS

Le BAILLEUR autorise sxpressément le PRENEUR 4 édifler loute construstion
qui seralt nécessaire & 'exercice de son activite, sous réserve du respact par ce
dernier de toutes les prescriptions ou réglementations d'urbanisme ou autres. Les
travaux ains effectués auront lieu sous la surveillance de larchitecte” du
BAILLEUR dont les honoraires seront 4 la charge du PRENEUR, aprés accord de

ce dernier sur le montant.

Tout construction nouvelle qui serait faite par Jo PRENEUR ne deviendra la
propriété du BAILLEUR qu'au départ du PRENEUR. :

L'accession, quand elle se réalissra, ne donnera lleu au paiement d'aucune
indemnité au PRENEUR,

LOCATION-GERANCE

En cas de mise en location-gérance du fonds de commerce exploité.par le
PRENEUR, celui-ci pourra conférer au locataire ~gérant un droit d'occupation des
lieux, & la condition expresse que ce droit soit accessoire du contrat de location-

gérance du fonds de commerce et mentionné comme tel.

Le PRENEUR devra notifier au BAILLEUR la mise en location-gérance, ot;temir
au préalable son consentement exprés et par ecrit, et lui remettre une copie du

contrat,

Le locataire-gérant ne pourra jamais prétendre a quelque droit que ce soit vis &
vis du BAILLEUR.

SOUS-LOCATION

Le PRENEUR ne pourra sous-louer en tout ou en partie les biens loués sans
Fautorisation expresse et écrite du BAILLEUR.

CESSION

Il ne pourra céder son droit ay présent bail sans autorisation exprasse et par écrit
du BAILLEUR sauf & un Acquéreur de son fonds de commerce et en restant
garant et répandant solidaire du Cessionnaire, tant pour le paiement du loyer, des
charges et accessoires que pour fe respect des conditions du bail. - :

Il'y aura solidarité et indivisibilité entre tous les PRENEURS successifs pandant
toute la durée du bail.

Toute cession pourra s'effectuer par acte authenfique ou sous seihg privé, i
BAILLEUR diment appelg.

Il sera remis au BAILLEUR, sans frais, une expedition ou un exemplaire original
enregistré des cessions pour lui servir de fitre exécutoire,
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QCOURPATION-JOUISSANGE

Le PRENEUR devra jouir des biens loués en bon péie de famille suivant leur
destination.

Il veillera & ne rien faire ni lalsser faire qui puisse apporter un trouble de
joulssance au volsinage, notamment quant aux bruits, odeurs et fumées ef, d'une
facon générale, ne devra commetire aticun abus de jouissance.

Il ne pourra rien faire ni laissaer faire qui puisse détériorer les lieux loués et devra,
sous peine d'étre personnellement responsable, prévenir le BAILLEUR sans
retard et par écrit, de toute atteinte qui seraif portée & sa propriété et de toute
dégradation ou détérioration qui viendrait & étre causée aux biens loués et qui
rendrait nécessaire des travaux incombant au BAILLEUR.

I garnira les lieux loués et les tiendra constamment garnis de meubles et
matériels en valeur et quantité suffisantes pour répondre du paiement exact des
loyers et de I'accomplissement des charges et conditions du présent ball.

CONTRIBUTIONS ET CHARGES DIVERSES

Le PRENEUR paiera les coriributions personnelles, mobiligres, taxes
professionnelles, taxes locatives, et autres de toute naturs, le concernant
personnellement ou relatives & scn aclivits, auxquelles les locataires sont ou
pourront Btre assujettis. Il devra satisfaire & toutes les charges de ville et
réglements sanitalres, de voirle, d'hygiéne, de salubrite ou de police, alnsl gu'a
celles qui pourraient étre Imposées par tous plans d'urbanisme ou
d'aménagement, de maniére que le BAILLEUR ne puisse jamais étrs inquiéte ou

recherché a ce sujet.

[l ne pourra prétendre a aucune giminution de loyer ou indemniié en. cas de
suppression temporaire ou réduction des services collectifs notamment pour

'eau, le gaz, 'électricitd, le téléphone.

ASSURANCES

Le PRENEUR sera tenu de contracter auprés d'une ou plusieurs compagries
d'assurances représentées en France, une ou plusieurs polices d'assurances
garantissant les risques d'incendie, d'explosion et de dégat des eatix couvrart le
mobilier et le matériel gamissant les lieux loués, les risques locatifs, les reccurs

des voisins et des tiers.

Il garantira également les risques de responsabilité civile et tous risques spéciaux
( pollution notamment) inhérents & son activité professionnelie et a son
occupation des lieux. '

Il devra justifier de ces assurances et de I'acquit des primes a toute réquisition‘du
BAILLEUR. Dans le cas ou I'activité du PRENEUR entrainerait une augmentation
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de la tarification des assurances souscrites par le propriétaire pour gai:ant'ir
l'immeuble, le PRENEUR sera tenu de [lui rembourser le montant des primes

supplémentaires,
Le PRENEUR ne pourra it aucun cas tenir pour responsable le BAILLEUR de

tout vol qui pourrait étre commis dans les fieux loués. Il ne pouira réclamer
aucune indemnité ni dommages-intéréts au BAILLEUR de ce chef.

RENONCIATIONS A RECOURS
PAR LE PRENEUR |

Le PRENEUR ainsi gue ses assureurs renoncent & tout recouwrs en responsabilité
contre le BAILLEUR et ses assursurs, en cas de dommages matériels et/ou
immatériels, consécutifs ou non, de quelque origine qu'ils soient, le cas de
malvelllance excepté,

Le contrat d'assurance souscrit par le PRENEUR devra impérativement
comporter la mention de cette renonciation a recours.

PAR LE BAILLEUR

Par reciprocité le BAILLEUR renonce également & tout recours contre le
FPRENEUR du falt des dommages matériels concernant l'immeuble loué.

VISITE DES LIEUX

Le PRENEUR devra laisser le BAILLEUR, son architecte, tous entrepreneurs,
ouvriers et toutes personnes autorisées par lui, pénétrer dans les lleux loués pour
constater leur état quand le BAILLEUR le jugera a propos.

Il devra laisser visiter les lieux par le BAILLEUR ou d'éventuels locataires en fin
de bail ou en cas de résiliation, pendant une période de six mois précédan; la
date prévue pour le départ du PRENEUR. Ces visites pourront avoir lieu lss jours
ouvrables de neuf & douze heures et de quatorze & dix-huit heures. Il en sera de
meme pour d'éventuels acquéreurs an cas de mise en vente des biens loués. Le
PRENEUR devra souffrir 'apposition d'écriteaux ou d'affiches aux emplasements
convenant au BAILLEUR, pendant ces mémes périodes,

LOYER

En outre, le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer mensuel
s'élevant & NEUF CENTS €uros (900 € ) majoré des charges.

Tous les paiements auront lieu au domicile du BAILLEUR ou en tout autre endroit
indiqué par lui,
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Le PRENEUR s'ohlige & payer ledit loyer au BAILLEUR mensueﬂe;men‘é et
d'avance, le 1er de chaque mois par virement. Le premier paiement s'effeciuera
par chegue le jour de la signature du présent bail. Le one;}ﬁ’e,sy;}q:k assujetti & la

F g
REVISION DU LOVER ' R

Le BAILLEUR et le PRENEUR conviennent expressément que le loyer sera
révisé dans les conditions et selon les modalités prévues par les dispositions de
la loi n°2008-776 du 4 aolt 2008, publiée au Journal officlel le 5 aolt 2008 - loi
dite de Modernisation de I'Economie - et en particulier du nouvel indice des
loyers commerciaux ( ILC), indice applicable aux révisions des loyers
commerciaux. .

Il est expressément convenu entre les parties que le loyer annuel fera I'objet
d'une clause d'échelle mobile qui jousra automatiquement chagque année le jour
anniversaire du début du bail en appliquant les variations de LINDICE DES
LOYERS COMMERCIAUX (ILC) , qui est composé de trois indices
- I'Indice du prix & la consommation ( IPC) pour 50%

- Pindice du cofit de la construction {(ICC) pour 25 %
- I'indice du chiffre d’affaires du comrnerce de détail en valeur (ICAV) pour 25

% ».
DROIT D'ENTREE

La société "PHONE MOBILES SERVICES" versera la somme de VINGT DEUX
MILLE €uros ( 22 000 €uros) & Monsieur et Madame Pierre CHEVALIER et ce a

titre de droit d'enfrée le jour de la signature du présent bail.

Cette somme est définitivement acquise & Monsieur et Madame Pierre

CHEVALIER. Lo clidk ol il govgmen «a’,’fh & e TVA
B

pe, S

Les obligations résultant du présent bail par le PRENEUR canstitueront pour tous

ses ayants droits ef pour toutes personnes tenues au paiement et a 'exécution,

une charge solidaire et indivisible. Dans le cas ol les significations prescrites par

Particle 877 du Code Civil deviendraient nécessaires, le co(t en serait payé par

ceux a qui elles seraient faites.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

CHARGES, TAXES ET PRESTATIONS DIVERSES

En sus du loyer ci-dessus stiputé, le PRENEUR supportera toute nouvelle
contribution, taxe municipale ou autres, sous quelque dénomination que ce soif &t
pouvant &tre mises & la charge des locataires, en particulier, le locataire
supportera la charge des ordures ménageéres;

Le PRENEUR remboursera en outrs le BAILLEUR de la quote part des charges.

Le calendrier et les modalités de paiement de ces charges seront donnés par le
Syndic de co-propriéte,
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La gestion de I'ensemble das parties & usage commun du Centre Commercial , y
compris les accés de parking, sera effectuée par une personne physigue ou
morale spécialisée qui assurera cette iche avec le souci de ta bonne marche de
l'ensemble du Centre Cormimercial.

Le PRENEUR se confoiimera auyx directives donnés par le gestionnaire dans
I'exercice de sa mission ( Syndic et/ou Directeur du Centre Commeroial).

Outre le loyer ci-avant stipulé, le PRENEUR, remboursera au BAILLEUR sa quote
part des charges communes, calculée ainsi qu'il est prévu dans le réglement de
copropriéte. '

ll répondra aux appels de fonds qui lui seront adressés périodiquement & cet effet
par le BAILLEUR,

Pour le palement de ces charges le BAILLEUR pourra exiger du PRENEUR le
versement lors de chaque terme d'une provision & valoir sur fe compte définitif
desdites charges, lequel devra étre arrété au moins une fois I'an ; le solde en plus
ou en moins sera régularisé sur le terme qui suivra l'arrété de ce compte.

CLAUSE RESOLUTOIRE

il est expressément convenu qu'a défaut de paiement d'un seul terme & son
échéance exacte ou d'exécution d’'une seule de ses clauses et un mols aprés un
simple commandement de payer ou une sommation d'exécuter rappelant la
présente clause et resté infructueux, le présent bail sera résllié de plein droit si
bon semble au BAILLEUR, sans qu'il scit besoin de former aucune demande en
justice. Dans cette hypothése, comme en cas de résiliation pour une guelcongue
cause imputable au PRENEUR, ce dernier devra au BAILLEUR une somme
correspondant a trois mois de loyer & titre de premiers dommages-intéréts ; cette
somme s'imputera, s'il y a lisu, sur lo dépdt de garantie.

Dans le cas ol le PRENEUR ou tout occupant de son chef se refuserait &
évacuer les lieux, 'expulsion pourra avoir lieu sans délai, sur simple ordonnance
de référé rendue par le Président du Tribunal de Grande Instance de la situation

des hiens.

REGLEMENTATION SUR L’AMIANTE

Chacune des parties reconnatt que le rédacteur des présentes I'a pleinement
informée des dispositions du décret n® 2001-840 du 13 septembre 2001 et des
textes subséquents imposant au propriétaire d'immeuble lobligation de
rechercher, sous peine de sanctions pénales, la présence de flocages ou de
calorifugeages contenant de ['amiante, notamment dans les immeubles
renfermant des locaux a usage commercial, et {'obligation de procéder, le cas
échéant, a un contréle périodique, 4 une surveillance par un contréleur technique
agrée au sens des articles R 111-29 et suivants du Code de la construction et de
Ihabitation ou un technicien de la construction ayant contracté une assurance
professionnelle pour ce type de mission et, le cas échéant, a des travaux
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appropriés par les mémes personnes dans des délais tenant compte de la date
e construction de limmeuble en cause.

Le BAILLEUR déclare faire son affaire personnelle du respect de cette
réglementation de maniére & n'apporier aucune nuisance au PREI}%EUR sauf
celle éventuells de faccomplissement des travaux pedvant étre mis & la charge

du BAILLEUR,
LUTTE CONTRE LE SATURNISME

Le bien, objet des présentes, étant affecté pour sa totalité a un usage autre que
Phabitation, n'entre pas dans le champ d'application des dispositions de l'article
[..1334-5 du Code de la Santé Publique.

De son ¢Bté, le rédacteur des présentes informe les parties des conséq‘uences"au
tegard de la réglementation relative 3 la lutte contre le saturnisme d'un
changement éventuel de la destination de 'immeuble.

LUTTE CONTRE LES TERMITES

Le rédacteur des présentes informe les parties de I'obligation qui leur est faite de
déclarer 3 la Mairie la présence de termites dans l'irmeuble.

Le propriétaire de limmeuble déclare, quant a lui, n‘avoir pas a ce jour effectue
une telle déclaration & la Mairie. '

Le rédacteur des présentes Informe, en outre, ce dernier, que le Maire peut
enjoindre les propriétaires d'immeubles se trouvant dans certains secteurs
délimités par le conseil municipal de procéder a des recherches et

eéventuellement & des travaux,
PROTECTION DE L’ENV!RONNEMEN‘T

Le BAILLEUR déclare qu'a sa connalssance le batiment dans lequel se trouvent
les locaux objet des présentes et son terrain d'assiette n'ont pas été utilises aux
fins d'une activité nuisible pour l'environnement ou réglementée dans ce cadre, et
notamment qulils n'ont accueilli aucune installation classée, autorisée ou

simplement déclarée.

De son cdté, le PRENEUR devra informer le BAILLEUR de tout pro;et qui, bien
que conforme a la destination convenue entre les parties, pourrait avoir une
incidence sur la législation ou la réglementation applicable en meatiere

d’environnement.

Pendant toute la durée des relations contractuelles constituées par les presentes,
lo PRENEUR restera seul responsable de tous dommages causés a

I'environnement par son exploitation.

L, R
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Enfin le PRENEUR ayant I'obligation de remettre au BAILLEUR en fin de bail I&
bien loué exempt ce substances danygereuses pour environnement, 'SUPPO‘?@V@
en tant que de besoin toutes les. conséquences juridiques et financiéres d'une

dveniuelle remise en état des locaux.

RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

iz BAILLEUR déclare :

- que conformément & l'article L.125-5 du Code de Penvironnement, limmeuble
objet dudit bail commercial est situé dans un périmétre de prévention des risques
naturels previsibles. '

- Qu'a sa connaissance, limmeuble objet du bail n'a subi aucun sinistre ayant
donné lieu au versement d’'une indemnité d'assurance garaniissant les risques de

catastrophes naturelles ou technologigues.

DECLARATIONS

La BAILLEUR déclare :

quil n'est sous Pemprise d'aucune restriction conventionnelle ou légale du

drolt de contracter le présent bail commercial,

- Qu'a sa connaissance, les biens loués ne font |
d'expropriation en cours, que ces biens ne sont pas s
rénovation et plus généralement qu'aucune mesure actuelle d'urbanisme
susceptible de remettre en cause la jouissance résultant du présent bail.

. Qu'aucun commandement de saisie immobiliére ou autre ne Iui a été signifie

concernant les biens loues.

Quiil n'existe aucune restriction a I'utilisation définie ci-dessus des biens loués

résultant des dispositions des articles L631-9 du Code de la Construction et

de I'Habitation ainsi que des articles LB20-1 et suivants du Code de

IUrbanisme.

'objet d'aucune mesure
itués dans un secteur de
n'est

Le PRENEUR déclare :

- avoir pris connaissance des dispositions précitées, des articles L.631-7 a
1.651-2 du Code de la Construction et de I'Habitation.

ENREGISTREMENT

Les parties requigrent 'enregistrement des présentes.

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites seront
supportés par le PRENEUR qui s'y oblige. Les honoraires du rédacteur s'élévent
A la somme de 910 €uros ( HTVA) que Ie preneur s'oblige a régler.

e .
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ELECTION DOMICH.E

Potir 'exécution des présentes, les partles font élection de domiclle :
- le BAILLEUR, en son domicile.
- La PRENEUR, dans les lieux loués

Fait en trois exemplaires dont ur pour l'enregistrement,

A MERS LES BAINS (80)

Le 1%/58 /2a;

Le BAILLEUR Le PRENEUR
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ANNEE 7.

239 A00T 2018
CHEVALIER Pierre of Frangoise AULT, le 27 AOUT 2018
49, rue d'Eu A L attention de
80460 AULT Madame Evelyne METAYE
COMPTABLE
Tel 06 80 33 62 14 SOCIETE CENERALE DE TELEPHONE
10, route de aviation Gf‘ S 65
‘ 7 L6T6
local & MERS LES BAINS C510209 o
GALERIE AUCHARN 54602 VILLERS LES NANCY CEDEX
e ook 22 ¢3¢,
LOYER du 01.09..2018
AU 31.09.2018
FACTURE
oo cfenfenenfrfeofefoofenfeot
M@”fa”f H‘ T..."'..""."'."l.-"ﬂ....l".-.. 9¢8’45 @uros
T‘ VA..".'zo é'l'...".""'.....‘..ﬂ'."'.l'ﬁ 189'69 e”ros
A L L et e e o o L ! o v st o 28 30 I

Mo”ta”t TC TIG REDERAAREBAAA BB ARA NS EAANT 1 138' 74 e”ms

TBOGN A PAYER
I Date :

1
VALEUR EN VOTRE AIMABLE REGLEMENT lrﬁ rp—— N'
T S B S R B 2 S s M B T S N W S S B N S A SR ’df_ ..... mwumuﬁ‘“w MJ
AVANT LE 05 .08.2018
Vous voudrez bien adressor voire VIREMENT
a BANQUE SCALBERT DUPONYT 22 RUE CHARLES MORIN
76260 EU CHEVALIER Pierre ef Frangoise
COMPTE 30027 17264 000 45319601 60
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GREFFEDU TRIBUNAL DE COMMERCE . s, Folio 172 |

Etat d’insceription du ¢hef de GENERALE DE TELEPIONT, - 437 723 #d4
H; Bocldtd aneyme b congell @' sdministiation
Centre' Commerclal Auchan avenué Piétre et-Marle Curle 80350
‘Mars-les-balns - FRANCE: ;

st

Arrété 3 la date du 18/09/2018 alns! dénommé(c), qualifiéfe), of orthographié(e), of non mtrement

ETAT DES INSCRIPTIONS DU PRIVILEGE DE NANTISSEMENT SUR FONDS DE COMMERCE
Le greffier soussigné certlfie qu'il n'existe du chef de la personne physigue ou morale sur laquelle | information a été ..
demandee, aucune inseription de privilége de santissement de fonds dé-commerce (lof du 17 mars 1909 et décret du 28 aoiit
19095, ' K

~ETAT DES INSCRIPTIONS DU PRIVILEGE DE NANTISSEMENT SUR FONDS ARTISANAL
Le greffier soussighé certifie qu'il n'existe du chef de la personne plivsique o mordale wir laguelle] information a été"
demandde, aucure inscription de privilége de nantissement de fonds artisanal (loi du 05 juillet 1996). ,

_ ETAT DES INSCRIPTIONS DU PRIVILEGE DE NANTISSEMENT SUR FONDS AGRICOLE 2
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne prvsique oumeorale sy lnguelle Vinformation a éié ¥
demandée, aucune inscription de privilége de nantissement de fonds agricole farticle L311-3 di code rural ef de leipéche: '
maritime).

ETAT DES INSCRIPTIONS DU PRIVILEGE DE NANTISSEMENT JUDICIAIRE i
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du.chef de la personne physigue ou morale sur-laguelle U'nformation a été
demandée, aucune inscription de privildge de nantissement fudictaive (Décret du 31:07/1992);
ETAT DES CLAUSES D'INALIENABILITE ;
Le greffier soussigné certifie. qu'iln'existe du chef'de la personne physique ou morale sur laguelle Vinfermation a.été.
demandée, aucune publication de mesure d'inaliénahilité (o du 25 jonvier 1985 art. 70 Décrei 85-1382 du 27 décembre 1985
art, 184 et |83), i \
ETATDESINSCRIPTIONS DU PRIVILEGE DE NANTISSEMENT D'OUTILLAGE ET MATERIEL
D'EQUIPEMENT '
Le greffier soussigné certifie qu'll n'existe du chef'de In personne physigue ou morale sur laquelle Uinformation o ét¢
demandée, aucune inscription de priviléze de nantissement d'ontillage et maériel d'squipement floi du 1801/51),
ETAT DES INSCRIPTIONS DU PRIVILEGE DE VENDEUR SUR FONDS BE COMMERCE
Le greffier soussigne certifie qulil n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle l'informationa:é1é
demeandée, aucune inseription de privilége de vendenr de fonds de commerce flod . 17/03/00),
ETAT DES INSCRIPTIONS DE WARRANTS INDUSTRIELS - WARRANTS HOTELIERS

Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur lagquelle Fuformation o été |
demandée, qucune lnseription de warranis indusiviels (ordonnance n® 45879 du 3 mai 1943} - warrants hoteliers (lof dy 8 ik
aoilt 1913). |

ETAT DES INSCRIPTIONS DU PRIVILEGE GENERAL DE LA SECURITE SOCIALE ET DES REGIMES [

t COMPLEMENTAIRES :
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique on morale sur-laguelle linformation a dté
deinandée, aucune inscription de privildge général de la séeurité sociale ot des régimes complémentalres (lot du 01/09/51).
ETAT DES INSCRIPTIONS DU PRIVILEGE DE L'OFII (OFFICE FRANCAIS DE L'IMMIGRATION ET DE
L'INTEGRATION)
Le greflier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personme physique ou morale sir laguelle Linformation q été
demandée, aucune inscription de privilége de I'OFII (Article I 341-11 et les articles B 341-36 6 R 341-39 du.code du travail).
ETAT DES INSCRIPTIONS DU PRIVILEGE GENERAL DU TRESOR EN MATIERE FISCALE
Le greffier sonssigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou marale sur loguelle Naformation a été
demanddée, aucune inseription de privildee géndral du trésor en matiére fiscale (lol du 28/12/66).
ETAT DES INSCRIPTIONS DE CREDIT BAIL (EN MATIERE MOBILIERE)
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ow morale sur laguelle | tnformation a dd
demandée, aucune publication de confrat de crédit bail (en matidre mobiliére) (décret du 4 juillet 1972),
ETAT DES PUBLICATIONS DES CONTRATS DE LOCATION
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle linformation a été
demandée, acune publication de contrat de-location (articlé 85-3 du décret modifié n° 85-1388 du 27 décembre.1985).
ETAT DES PUBLICATIONS DES-:CONTRATS DE VENTE AVEC CLAUSE DE RESERVE DE PROPRIETE

Le greffier soussigné certifié qu'il-n'existe du chef de la personne physique ou inorale sur lagquelle Vinformation a éfé"
demandée, aucune publication de contrat de vente avee clause de réserve de peopridtd farticle 855 du décred n® 85-1388 du
27 décembre 1985).
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demandée,

ETAT DES DECLARATIONS DE CREANCES
Le grejfier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguelle linformation a été
demandée, aucune déclaration de créance (loi du 17 mars 1909 art. 7).

ETAT DES INSCRIPTIONS DE GAGE DES STOCKS
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle l'information a été
demandée, aucune inscription de privilége de gage des stocks (Décret no 2006-1803 du 23/12/2006).

Greffe du Trlbunal de Commerce d'Amiens - 18 rue Lamartine BP 40201
80002 AMIENS Cedex 1



ATTESTATION

Nous soussignés, Monsieur Plerre, Clément CHEVALIER et Madame Francoise, Rolande FRUITIER son
épouse, en notre qualité de bailleurs des focaux visés ci-aprés,

Demeurant ensemble a AULT (80) - 49 rue d

Eu,

Faisant sulte & la signature d'une promesse de cession du droit au bail sous conditions suspensives en date

du 11 juin 2018, afférent au local comme
(80350), Avenue Pierre & Marie Curie, entre
1 place de fa Mairie - 80520 WOINCOURT
dAmiens sous le numéro 814 983 052,

reial exploite Centre commercial AUCHAN & Mers-les-Bains

g société GENERALE DE TELEPHONE et |a sociétd LES 2'M sise
et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés

s Donnons notre cansentement exprés a la cé5sion du droit au bail des locaux sis Centre
commercial AUCHAN 3 Mers-|es-Bains (80350), Avenue Pierre & Marie Curie par la société
GEMERALE DE TELEPHONE au profit de |a societd LES 2'M, aux fins d'exploltation d'une activite de

chocolaterie,

s Dispensons les parties a fa cession susvisée de nous signilier par voie d'hulssier un exemplaire

original de acte de cession,
e Confirmons notre accord pour que

formalité que la seule remise par le
nous.

Faita

Iz cession susvisée nous soit rendue opposable sans autre
cédant d’'un exemplaire de acte de cession sans frais pour

Le 4% 5»&@»}"0’“" 201 ®

Monsieur CHEVALIER

Madame FRUITIER




Anneve &

AVENANT AU BAILCOMMERCIAL
DU 13 JUIN 2011

—

EMTRE LES SOUSSIGNES :

Monsigur Pierre, Clément CHEVALIER et Madame Francoise, Rolande FRIHTIER son épouse,
Demeurant ensemble & AULT (80) ~ 49 rue d'Eu

Nés savoir ;

Monsieur CHEVALIER & Ault {80) le 23 mars 1943,

Madame CHEVALIER a Ault {80) le 11 novembre 1948,
Mariés saus le régime de la séparation de biens aux termes de feur contrat de mariage recu

par Maitre DURAND, Notaire a8 AULT (80), le 18 juin 1982, lequel régime n'a fait I'objet
d’aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis,

Tous deux de nationalité frangaise,

Résidents en France.

Ci-aprés dénommés le « Bailleur »

De pramiére part,

ET:

La soctété LES 2'M, Société a responsabilité limitée au capital de 1.000 euros, dont le siége
social- est sis 1 place de la Mairie - 80520 WOINCOURT, immatriculée au Registre du

Comimerce et des Sociétés d’Amiens sous le numéro 814 983 052,
Dlment représentée aux fins des présentes par son gérant Monsieur Maxime BAZIRE,

Ci-aprés dénommée le « Preneur »

D auire part,

En présence de :

La société GENERALE DE TELEPHONE, Société Anonyme a conseil d’administration au capital
de 37.962.376 euros, dont le siége social est sis & Saint-Denis (93210), 50 avenue du
Président Wilson, immatriculée au Reglstre du Commetce et des Sociétés de BOBIGNY sous

le numéro 437 723 844,

Dument représentée aux fins des présentes par Madame Valérie WITTMANN diment
habilitée par Madame Anne-Laure Commault, Directeur Général,

o



1L EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QLH SUNT ¢

Aux termes d'un acte sous-seing privé du 13 juin 2011 enregistré au SIE AMIENS SUD QUEST
le 23 juin 2011, Monsieur et Madame CHEVALIER, demeurant ensemble & AULT (80) — 49 rue
d’Eu, ont consenti un bail commercial (ci-aprés le Bail) au profit de la Société PHONE
MOBILES SERVICES, aux droits de laquelle est venue la société GENERALE DE TELEPHONE en
vertu d’un acte de cession de fonds de commerce du 30 aofit 2016, portant sur les biens
immaobiliers sis Centre commercial AUCHAN a Mers-les-Bains {80350), Avenue Pierre &
Marie Curie et dont la désignation est la suivante :

«dans une galerie marchande composée de plusieurs cellules appartenant &
Monsieur et Madame Pierre CHEVALIER, située ¢ Farridre des caisses de
Fhypermarché « AUCHAN » exploité & MERS LES BAINS (80350) — Avenue Pierre et
Marie Curie — Une des dites cellules d’une superficie de 46,61 m? hors ceuvre, sur un
seul niveau, numérotée 212 (deux cent douze) sur le plan de distribution ».

Ce Bail 2 été consenti pour une durée de neuf années entiéres et consécutives 3 compter du
du 15 juin 2011 pour se terminer le 14 Juin 2020.

Les lieux loués sont destinés a 'usage suivant: « commerce, négoce et vente de tous
produits et service de communication tels que matériels et services audiovisuels et de
communicatian, appareils de haute technologie et tous services s'y rapportant »,

Par acte sous-seing privé en date du 21 septembre 2018, le Preneur a acquis le droit au bail
des locaux ci-dessus désignés afin d’exploiter au sein des locaux loués une activité de vente
de chocolaterie, le Bailleur ayant agréé ladite cession.

Les parties ont donc entendu formaliser un avenant au Bail du 13 juin 2011 afin de subroger
la société LES - 2'M dans les droits et obligations de la société GENERALE DE TELEPHONE
résultant du Bail, modifier la destination contractuelle et le loyer, prévoir le versement d’une
indemnité de despécialisation, les dispositions. du Ball non modifides par le présent acte

demeurant en vigueur,

Le Bailleur donne également son accord pour la conclusion d'un nouveau hail au terme du
Bail selon les conditions ci-aprés définies.

La société GENERALE DE TELEPHONE intervient aux présentes compte-tenu de sa
participation au réglement de 'indemnité de despécialisation.

CEST DANS CES CONDITIONS QUE LES PARTIES SE SONT RAPPROCHEES ET SONT
CONVENUES DE CE QUISUIT :




Article 1. Substitution

La société LES 2'M est substituée de plein droit dans les droits et obligations résultant du Bail
at elle devra notamment acquitter les loyers, charges, taxes et autres accessoires dus au
Bailleur a compter du 21 septembre 2018.

Article 2. Destination des lieux loués

Le paragraphe 1 de Particle DESTINATION DES LIEUX LOUES du Bail est modifié comme suit :
Les biens présentement loués devront servir exclusivement a l'usage suivant :
La vente de chocolats

Le reste de larticle demeure inchangé, sous réserve de la substitution de la nouvelle
destination définie au présent article a 'ancienne destination.

Article 3. Lover
Le premier paragraphe de V'article LOYER du Bail est modifié comme suit :

En outre, le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel s’élevant
4 la somme de':

14.000 euros {(QUATORZE MILLE EURQOS) hors taxes hors charges,

soit la somme mensuelle de 1.166,67 euros (Mille cent soixante six euros et soixante-
sept centimes) hors taxes hors charges,

La TVA est facturée en sus, au taux légal en vigueur.

Article 4. Indemnité de despécialisation

£n contrepartie de Vautorisation de changement d'affectation du fonds, il sera versé au
Bailleur a titre d’indemnité de déspécialisation une somme égale 3 :

12.000,00 Euros {DOUZE MILLE EUROS) hors taxes, soit 14.400 € TTC
dont le paiement interviendra & la date de prise d’effet des présentes comme suit :

- 7.200 euros TTC (sept mille deux cent euros TTC) a acquitter par la société LES
2’M;
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- 7.200 euros TTC (sept mille deux cent euros TTC) a acquitter par la société
GENERALE DE TELEPHONE.

Article 5. Charges et conditions

Les charges et conditions du Bail dermeurent inchangées et s’appliqueront de plein droit a
Vexception de celles des stipulations gui seraient susceptibles d’étre medifiées par les
dispositions de la Loi n"2014-626 du 18 juin 2014 (dite Loi « Pinel ») telles que codifidées aux
articles L 145-1 et suivants du Code de commerce.

Le cas échéant, en cas de contradiction entre les termes du Bail et les dispositions des
articles L 145-1 du Code de commerce résultant de la codification des dispositions de la Loi
n*2014-626 du 18 juin 2014, ces derniéres trouveront seules a s’appliquer.

Article 6. Accord du Bailleur sur le renouvellement du Bail

Le Bailleur donne son accord expres au profit du Preneur pour le renouvellement du Bail du
13 juin 2011, qui prendra effet le 15 juin 2020, pour une durée de neuf (9) années se
terminant le 14 juin 2029, aux mémes clauses et conditions, sous réserve :

- d’un loyer annuel d’un montant de 15,000 euros (QUINZE MILLE EUROS) hors taxes,
hors charges, ce loyer étant révisé annuellement a la date anniversaire du bail de
maniére proportionnelle a la variation de I'indice de L'INSEE des loyers commerciaux
{ILC). La TVA est facturée en sus, au taux légal en vigueur.

La présente vaut renouvellement du Bail et le Bailleur renonce expressément a refuser le
renouvellement du Bail en application de I'article 1’145-8 du Code de.commerce.

Le Praneur déclare accepter les conditions de conclusion de renouvellement du bail visées ci-
dassus.

Par conséquent,

- le Bailleur et le Preneur reconnaissent d’ores et déja étre engagés a compter de la date du
15 juin 2020 par un nouveau bail d’une durée de neuf ans conformément aux termes et

conditions visés dans les présentes,

- la société GENERALE DE TELEPHONE ne sera plus garante du paiement du loyer, charges et
accessoires a compter du 15 juin 2020,

Ariicie 7 — Date de prise d'effet de I"Avenant

Le présent avenant prend effet a la date du 21 septembre 2018,

¥



ANNEXE :
Annexe 1 : Bail du 13'juin 2011

A Sepbrmtna 2014

Le
)

En trois {3) exemplaires originaux, dont un pour chacune des parties.

Le Bailleur Le Preneur

._/
o

La société GﬁNERALFéELEPHONE



ANNEE Q:é

LES 2'M
Société A responsabilité limitée
au capital de 1 000 euros
Siége social : 1 Place de la Mairie
80520 WOINCOURT
814 983 052 RCS AMIENS

PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L'ASSOCIE UNIQUE

DU 38 JUIN 2018

Une promesse de cession de droit an bail a 666 sipuée en date du 11 juin 2018 entre la société Géndrale
de Téléphone, sise 50 Avenue dn Président Wilson & SAINT DENIS (93210), le Cédant, diiment
roprésentée par Madame Valérie WITTMANN, au profit de la société LES 2'M, sisc | Place do la
Mairie & WOINCOURT (80), Je Cessionnsire, diiment représentée par Monsicwr BAZIRE Maxime,
associé wnique o seul (Wrant de la Socidté LES 2'M.

La promesse de cession de droit au bail est soumise 4 des conditions suspensives (article 7),

PREMIERY. DECISION

Monsieur BAZIRE Maxime, gérant de Ia SARL LES 2°M, doane son accord & la présente cession
conformément a Particle 18 des statuts,

DEUXIEME DECISION

Monsicur BAZIRE Maxime, gérant do la SARL LES 2°M, autorise I"inscription d'un nantissement de
tonds de commerce & huntewr do QUARANTE MILLE EUROS (40 000 euros) conformément &
Particle 18 des statuts.



TROISIEME DECISION

La SARL LES 2°M donne tous leg pouvoirs & Monsieur BAZIRE Maxime, gérant, & contracter un prét
auprds d’une banque ou d'un organisme financier en vue du financement de Pacquisition du présent
deoit au bail, d’un montant tolul maximum 4 obleniv de 90 000 euros (QUATRE-VINGT-DIX-
MILLE).

De tout vo gue dessus, il a é1é dressé le présent proeés-verbal signé par Passocié nnique.

BAZIRE Maxims

T T i e




23/05/2018 Messagerie PL - RE: demande d'information sur le droit de préemption des communes de MERS-LES-BAINS

AnMExE 1@

w Natacha crb <corbiere@plavocats.com>

RE: demande d'information sur le droit de préemption des communes de MERS-
LES-BAINS

1 message

laurence horville <iaurence.horville@ville-merslesbains.fr> 20 avrit 2018 2 09:46
A : Natacha crb <corbiere@plavocats.com>

Bonjour,

A ce jour la commune n’a pas institué de droit de préemption sur les cessions de fonds de commerce.

Je reste a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Bien cordialement,

AS& Laurence HORVILLE

i\ taurence hiopellie@uitie-merslesbalns.fe

MAIRIE DE MERS-LES-BAINS
Sefvice Urbanisme

Avenue Pierre ef Marie CURIE
50350 KEERS-LES-BAINS

-
s
el

TEL: (02127 28 06 60
PAX {02} 27 28 06.61

I'".‘.- EA; Pug

@,

&3

STATIOM BALNEATRE
&b TOURICHE

VILLE DE MERS-LES-BAINS

Station Balnéaire et Touristique classée

De : Natacha crb [mailto:corbiere@plavocats.com] (14
Envoyé : mercredi 18 avril 2018 15:41

A: laurence.horville@ville-merslesbains.fr

Objet : demande d'information sur le droit de préemption des communes de MERS-LES-BAINS

https://mail .google .com/mail/u/1/7ui=2&ik=fcbf3dfb3e&jsver=_MFI3Mo-zxQ.fr.&cbl=gmail_fe_180506.06_p7&view=pt&cat=18076%20-%20GDT%20%2F%20MERS %?



23/05/2018 Messagerie PL - RE: demande d'information sur le droit de préemption des communes de MERS-LES-BAINS

Cheére Madame,

Je fais suite 4 notre entretien téléphonique de l'instant, au titre duquel je vous indiquais que mon client
entend céder le droit au bail attaché & un local exploité au sein du centre commercial AUCHAN
exploité A MERS LES BAINS (80350) Avenue Pierre et Marie Curie.

Conformément aux dispositions des articles L.214-1 et suivants du Code de I'Urbanisme relatives au droit de
préemption des communes, je vous remercie de bien vouloir me confirmer par écrit que votre Conseil

Municipal n'a pas délimité un périmétre de sauvegarde du commerce et de I'artisanat au sein de la Commune
de Mers-Les-Bains

Je vous remercie par avance pour votre retour et reste naturellement a votre disposition pour tout
renseignement complémentaire qui pourrait vous étre utile.

Je vous prie de croire, Chére Madame, 4 1'assurance de mes respectueuses considérations.

Natacha CORBIERE

Premiére Ligne Avocats - AARPI

Cabinet principal: 8, rue Scheffer - 75116 Paris

Cabinet secondaire: 29 bis boulevard de Strasbourg - 31000 Toulouse
Standard : 01.84.79.46.10

Ligne directe : 01.84.79.46.16

Portable : 07.86.34.33.46

www. plavocats.com

Ce courrier électronique est envoyé, a titre confidentiel, a l'attention du destinataire seul.

U Laurence HORVILLE.vcf
4K

https://mail .google.com/mail/u/ 1/?ui=2&ik=fcbf3dfb3e&jsver:_MFIBMo»sz.fn&cbl:gmail_fe_l80506.06_p7&view=pt&cat=18076%20-%20GDT%20%2F%2OMERS%2



Pierre et Frangoise CHEVALIER AULT fe 23 AVRIL 2018 ANVERE 12

49, rue d'eu
80460 AULT GENERALE DE TELEPHONE
50 avenue du Président Wilson
LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR 93210 SAINT DENIS

bbb bbb b

AL ATTENTION DE MR Stéphane PACOME

Monsieur,

Je prends acte de votre volonté de céder le droit au bail 3 la sociéte "les 2 M" et ce avec
effet au 01 JUIN 2018,
Je tiens 3 vous signaler que le bail nous liant stipule que 'activité autorisée dans le local
est " commerce, négoce et vente de tous produits et services de communication tels que
materiels et services audiovisuels et de communication, appareils de haute technologie et tous
services s'y rapportant”
La cession du droit au bail 4 la Société les “2M" dont l'activité est principalement ” la vente de
chocolat” équivaut 3 une despécialisation.
De ce fait nous sommes préts  accepter cette despécialisation aux conditions suivantes
- signature d'un avenant au bail en précisant 'activité de la STE les 2M et le versement de
la somme de 12000 euros au titre de la despécialisation du bail
- que les loyers saient fixés a:
- 14 000 euros pour la periode du 01 JUIN 2018 au 31 MAI 2020
- 15000 euros du Q1 JUIN 2020 au 30 MAI 2021
- que le loyer se poursuive et évolue en fonction de la clause de révision

- que vous restiez caution du paiement de loyer jusqu'au 15 JUIN 2020

Nous nous tenons 3 votre entiére disposition pour tous renseignements complémentaires
et vous prions d’agréer, Monsieur , 'expression de notre considération trés distinguée,

f::_g_ 2 o= th e

pierre CHEVALIER Francoise CHEVALIER




ANNESE 1S
Etat des servitudes 'risques' et d'information sur les sols

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité et pollution des sols

| Attention ... £ nimpliquent pas d'obligation cu dintardiclion réglementaire particuliéce, les algas connus ou prévisthies
qul peuvant Btre signatés dans les divers documents d'information prdventive et concernar fimmeutde, ne sont pas mentionnés par cot atal

Cet état ] mmpllr par |E" -.-andeur ou le bailleur, a4l dnsﬂné f e:rs en annexe d'un contrat de vente ou de Iocatlon d' un |mmeubla

i - Gat ﬁtateat établll siir. Ia base das Irrrurmaliuns mlsaﬂ. é dispusium par arrﬁlé prér!amml i
n_‘-'; |02 - 01/02/2006 | "

3102/25'1 8

il Ml'mn da Fir muh[u
| Centre commercial AUCHAN
Avenue Plarre et Marie Curie

80350 MERS-LES-BAINS

Innndﬂﬁm
ra;n'cfmw
sﬁm |

aﬂ'at de stlrpreaslnn

S e kil dan I périmétre d'exposition aux risques d'un PPR T approuvé oul . non
- Extrails das: dncumantﬁ de référence permettant la Euuallsat‘un de-limmeuble au regard des risgues pcrts an comple |

#i 'L‘imrnauhia est silué en secteur d'expropriation ou de délaissement R . _::.nrul non  x
- Limmieuble est situé en zone de prescription L T e o tout non  x
Bi ta h‘anmﬂm r.nnnarna un' I-:lgamnnl, mé’hvauu prasnrlls ant dtd réa!isés : pe e i 'i';hil non

EI la transaction ne concerna Ppas un logement, l'inlnrmnilnn sur e t;rpa de risques auxquels limmeuble qru_l non
et xposd ainsi que feur gmuila pmbﬂblliléc et clnéthua. est plnm & l'acte de vente ou au contrat de location ji

Czoned
mayenne

= 'alfic':h miria:s' ﬁﬁ!s@:{'ﬁtﬁ} j AR 1 non  x

I ;:ui-zsrrl:a:lha ralurals miniane ol racrv'nbg’qua

=  L'nformation est mentionfiée dans I'acte devente i non
PHane : :
vendeur | bailleur | | (| o dateflew _____acquéreur/ locataire.
GENERALDE TELEPHONE \ 23 mai 2018 / PARIS LES 2'M V.o

S P T P TS S—— |



Modgle Elat des servitudes risques et d'information sur les sols MTES / DGPR novembre 2017 en application des articles L.125-5, L.125-8 et L.125-7 du Code de {'environnnement

Qui, quand et comment remplir I'état des servitudes risques et d'information sur les sols ?

Quelles sont les personnes concernées ?

« Au terme des articles L. 125-5, L125-8 et L125-7 et R 125-23 a 27 du Code de I'environnement, les acquéreurs ou locataires de bien immaobilier, de
toute nature, doivent atre informés par le vendeur ou le bailleur, qu'il s'agisse ou non d'un professionnel de limmobilier, des risques et pollutions
auxquels ce bien est exposé.

Un état des servitudes risques et d'information sur les sols, fondé sur les informations transmises par le Préfet de département, doit &tre en annexe de
tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en I'état futur d'achévement, de la promesse de vente ou de I'acte réalisant ou
constatant la vente de ce bien immobilier qu'il soit bati ou non bati.

Quand faut-Il établir un état des servitudes risques et d'information sur les sols ?
« L'état des servitudes risques et d'information sur les sols est obligatoire lors de toute transaction immobilidre en annexe de tout type de contrat de
location écrit, de réservation d’un bien en I'état futur d'achévement, de la promesse de vente ou de l'acte réalisant ou constatant la vente.

Que! est le champ d’application de cette obligation ?
« Cette obligation d'information s’applique dans chacune des communes dont la liste est arrétée par le Préfet du département, pour les biens immabiliers
batis ou non batis situés :

1 dans le p(férimétre d'exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques technologiques ayant fait {'objet d'une approbation

par le Préfet

2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou des risques miniers résiduels
approuvé par le Préfet ou dont certaines dispositions ont été rendues immédiatement opposables en application de I'article L. 562-2 du Code
de I'environnement ;
dans le périmétre mis & l'étude dans le cadre de I'élaboration d'un plan de prévention des risques technologiques, d’un plan de prévention des
risques naturels prévisibles ou de risques miniers résiduels prescrit par le Préfet |
dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les articles R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement ;
. dans un secteur d'information sur les sols.

NB : Le terme bien immobilier s'applique & toute construction individuelle ou collective, & tout terrain, parcelle ou ensemble des parcelles contigués
appartenant & un méme propriétaire ou & une méme indivision.

Ou consulter les documents de référence ?
+ Pour chaque commune concernée, le préfet du département arréte
- la liste des terrains présentant une pollution ;
- la liste des risques a prendre en compte ;
= la liste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se réferer.
« L'arrété préfectoral comporte en annexe, pour chagque CoMMLUNg Concemes |
1, la note de présentation du ou des plans de prévention ainsi gue des seciaurs coOncemes, excepla pour les plans de prévention des risgues
technologiques ;
2. un ou plusieurs extraits des documents graphiques permettant de délimiter les secteurs d'information sur les sols, les zones exposées aux
fisques pris en comple, de préciser ieur nature ei, dans la mesure du possible, leur intensita dans chacune des zones ou périmatres délimiteés ;
3. e réglement des plans de prévention des risques définissant notamment les prescriptions et obligations |
4. s zonage réglementaire de sismicité : 2, 3, 4 ou 5 défini par décret.
» Le préfet adresse copie de l'arrété au maire de chaque commune intéressée et a la chambre départementale des notaires.
» L'arrété est affiché réglementairement en mairie et publié au recueil des actes administralifs de I'Etat dans le département.
» Un avis de publication de I'arrété est inséré dans un journal diffusé dans le département.
+ Les arrétés sont mis a jour :
- lors de la prescription d'un nouveau plan de prévention des risques naturels, miniers ou technologiques ou de modifications relatives a la
sismicité et/ou lors de la révision annuelle des secteurs d'information sur les sols ;
u lors de l'entrée en vigueur d'un arrété prélecioral rendant immédiatement opposables cerfaines digpositions d'un plan de prévention des
risques naturels prévisibles ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de prévention des risgues ou approuvant la révision d'un de ces plans

il ]

lorsque des informations nouvelles portées 4 la connaissance du préfet permettent de modifier Fappréciation de |la sismicitd locale, des
saclalrs dinformation sur les sols, de la nature ou de lintensité des risques auxguels se trouve exposée tout ou partie d'une commune,
« Les documents menflonneés ci-dessus peuvent &lra consultés en mairie des communes concemées ainsi qu'a la prefecture et dans les sous-prafectures
gu départerment ol esl silud le bien mis en vente ou en lacation, lls sont directement consultables sur Intermet & parlir du site de la prefecture de
épartement.

Qui établit I’état des servitudes risques et d'information sur les sols ?

. L'état des servitudes risques et d'information sur les sols est établi directement par le vendeur ou le bailleur, le cas échéant avec l'aide d'un
professionnel qui intervient dans la vente ou la location du bien.

« Il doit étre établi moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en I'état futur
d'achévement, de la promesse de vente ou de 'acte réalisant ou constatant la vente du bien immobilier auquel il est annexé.

» || est valable pour la totalité de la durée du contrat et de son éventuelle reconduction. En cas de co-location, il est fourni & chagque signataire lors de sa
premiére entrée dans les lieux. Le cas échéant, if est actualisé en cas d'une entrée différée d'un des co-locataires .

Quelles informations dolvent figurer ?

« L'état des servitudes risques et d'information sur les sols mentionne la sismicité, linscription dans un secteur d'information sur les sols et les risques
naturels, miniers ou t2chnologigues pris en compte dans e ou les plans de prévention preserits, appliqués par anticipation ou approuves,

« || mentionne si MNnlormation relative & Mindemnisation post catastrophes etiou celles speécifigues aux biens en dehors des Ingementa, est mentionnas
dans le contrat de vente ou de location.

« Il mentionne aussi la réalisation ou non des travaux prescrits vis-a-vis de I'immeuble par le réglement du plan de prévention des risques approuve.

+ Il est accompagné des exiraits des documents graphiques de référence permettant de localiser le bien au regard des secteurs d'information des sols et
des zonages réglementaires vis-a-vis des risques.

« Pour les biens autres que les logements concernés par un plan de prévention des risques technologiques, il est accompagné, en application de l'article
R.125-26 et lorsque celle-ci a 6té regue par le vendeur ou le bailleur, de linformation sur le type de risques auxquels le bien est soumis, ainsi que fa
gravité, la probabilité et la cinétique de ces risques.

Comment remplir I'état des servitudes risques et d'information sur les sols ?
« Il faut d'une part reporter au bien, les informations contenues dans l'arrété préfectoral et dans les documents de référence et d’autre part, le compléter
des cartographies et des informations propres & l'immeuble : sinistres indemnises, prescription et réalisation de travaux.

Faut-il conserver une copie de 'état des servitudes risques et d'Information sur les sols ?
+ Le vendeur ou le bailleur doit conserver une copie de I'état des servitudes risques et dinformation sur les sols, daté et visé par l'acquéreur ou le
locataire, pour &tre en mesure de prouver qu'il a bien été remis lors de la signature du contrat de vente ou du bail.

information sur les sols et les rlsques naturels, miniers ou technologiques pour en savoir plus,
consultez le site Internet : www.georisques.gouv.fr

Ministére de la transition écologique et solidaire - Tour Séquoia 92055 La Défense cedex
www.ecologique-solidaire.gouv.fr



i GI::RISQUES Descriptif des risques

13K LA TRAMS| TR s et
Deowmove Micux connaitre les risques sur le territoire

I'Ervironnement. Ce descriptif est délivré & titre informatif, Il n'a pas de valeur juridiqus. Pour plus d'information,

n Attention ' ce descriptif n'est pas un état des risques (ERNMT) conforme aux arficles L-125-5 et R125-26 du code de
consultez les précautions d'usage en annexe de ce document,

| Localisation

@ Adresse :
av pierre et marie curie, 80350 Mers-les-Bains

I Informations sur la commune

Nom : MERS-LES-BAINS Code INSEE : 80533

Code Postal : 80350 Commune dotée d'un DICRIM : Non

Département : SOMME Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 6 (détails en annexe)
Région : Hauts-De-France Population a la date du 27/02/2018 : 2860

I Quels risques peuvent impacter la localisation ?

{2 S AR = N
e o g e 1 A
e = 0, == S
Retralt-gonflements des sols Séismes installations industrielles  Sites et sols industriels  Sites inventaire BASIAS
Aléa faible 1-TRES FAIBLE
In i
SU
Canalisations m. dangersuses
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INONDATIONS SRS IneT e T s s |

i
' L'inondation est une submersion, rapide ou lente, d'une zone habituellement hors de I'eau. Elle peut étre liée & un
phénoméne de débordement de cours d'eau, de ruissellement, de remontées de nappes d'eau souterraines ou de

submersion marine.

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LES INNONDATIONS ?

l Territoire a Risque important d'Innondation - TRI

Localisation située dans un territoire a risque important d'inondation : Non

I Atlas de Zone Inondable - AZI

Localisation exposée a un Atlas de Zone Inondable : Oui

Inondation 31/08/2005 |

80DREAL20060002 - Bresle
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INONDATIONS (SUITE) S

I Informations historiques sur les inondations

5 événements historiques d'inondations sont Identifiés dans le département SOMME

06/06/2007 - 07/06/2007

11/12/1999 - 30/12/1999

25/02/1990 - 01/03/1990

12/01/1841 - 25/01/1841

Rulsssllement rurai,Crue pluviale (temps
montée indéterminé),Ecoulement sur
route,Lave torrentielle, coulée de boue, lahar

Crue pluviale (temps montée

indéterminé),Crue piuviale éclair (tm

Action des vaguss,rupture
d'ouvrage de défense,Mer/Marée

Crue nivale

31/01/1784 - 27/03/1784

Crue nivale,Crue pluviale

(temps montée indéterminé)

Ministare de la transition Ecologique et Solidaire
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inconnu

inconnu

de 1 a 9 morts ou disparus

inconnu

inconnu

inconnu

inconnu

inconnu

inconnu




INONDATIONS (SUITE) |

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRN Inondation : Oui

4

!‘ﬁ‘lé’-’f‘g Le PPRN (Plan de Prévention des Risques Naturels) est un document réglementaire destiné a faire connaitre les risques
et réduire la vulnérabilité des personnes et des biens. Il délimite des zones exposées et définit des conditions [
d'urbanisme et de gestion des constructions futures et existantes dans les zones a risques. Il définit aussi des mesures !

de prévention, de protection et de sauvegarde.

Zonage réglementaire - PERN Risgue inandstion

rgscription hors zone d'alda

- Prascriptions

13/02/2018

12/12/2016

04/08/2006
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"ﬁ’ ' La consistancs et le volume des sols argileux se modifient en fonction de leur teneur en eau. Lorsque la teneur en eau
augmente, le sol devient souple et son volume augmente. On parle alors de « gonflement des argiles ». Un déficit en eau
provoguera un asséchement du sol, qui devient dur et cassant. On assiste alors & un phénoméne inverse de rétractation
ou « retrait des argiles ».

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA PRESENCE D'ARGILE ?

Localisation exposée aux retrait-gonflements des sols argileux : Oui
Type d'exposition de la localisation : Aléa faible

e
-"'ﬂii«&%ﬁ Un « aléa fort » signifie que des variations de volume ont une trés forte probabilité d'avoir lieu. Ces variations peuvent
avoir des conséquences importantes sur le bati (comme I'apparition de fissures dans les murs).

B ica fort
S5 mida moyen

Aiga faible
A priorl nul

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRN Retrait-gonflements des sols argileux : Non
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MOUVEMENTS DE TERRAIN |

~ " Un mouvement de terrain est un déplacement d'une partie du sol ou du sous-sol. Le sol est déstabilisé pour des raisons |
naturelles (la fonte des neiges, une pluviométrie anormalement forte...) ou occasionnées par I'homme : déboisement,
exploitation de matériaux ou de nappes aquiféres... Un mouvement de terrain peut prendre la forme d'un affaissement ou
d'un effondrement, de chutes de pierres, d'éboulements, ou d'un glissement de terrain.

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES MOUVEMENTS DE TERRAIN ?

Mouvements de terrain recensés dans un rayon de 500 m : Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre locallsation est soumise a un PPRN Mouvements de terrain : Oui

S
i |

Le PPRN (Plan de Prévention des Risques Naturels) est un document réglementaire destiné a faire connaitre les risques
et réduire la vulnérabilité des personnes et des biens. Il délimite des zones exposées et définit des conditions
d'urbanisme et de gestion des constructions futures et existantes dans les zones a risques. Il définit aussi des mesures
de prévention, de protection et de sauvegarde.

Cammune Concende par un
PPRN Risqgue Mouveiment de terrain prescit

W.t Commune concernde par un
C T PP fisgue Mouvement de terrain approuve

Multirisques de
la Bresle

04/09/2006 | 12/12/2016 | 13/02/2018 I

|
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CAVITES SOUTERRAINES | —

e

" Une cavité souterraine désigne en général un « trou » dans le sol, d'origine naturelle ou occasionné par I'homme. La
dégradation de ces cavités par affaissement ou effondrement subite, peut mettre en danger les constructions et les

habitants.

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'UNE CAVITE SOUTERRAINE ?

Cavités recensees dans un rayon de 500 m: Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATIOI\_I__?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRN Cavités souterraines : Non
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SEISMES il S ey s i - S e e e e s e T e

| Un séisme ou tremblement de terre se traduit en surface par des vibrations du sol. Ce phénoméne résulte de la libération
brusque d'énergie accumulée par les contraintes exercées sur les roches.

QUELLE EST L'EXPOSITION SISMIQUE DE LA LOCALISATION ?

Type d'exposition de la locallsation : 1- TRES FAIBLE

Un séisme {ou tremblement de terre) correspond 2 une fracturation (processus tectonique aboutissant & la formation de
fractures des roches en profondeur), le long d'une faille généralement préexistante.

SE 1 {trés Taible)
i 2 (falble)
BEE 3 (moddérda}
R 4 {moyenne)
Il 5 (forle)

:Iu
1
.
B
i
.
|
!
&
i

ource: BRGM

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise & un PPRN Séismes : Non
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POLLUTION DES SOLS, 8IS ET ANCIENS SITES INDUSTRIELS [

Cette rubrique recense les différents sites qui accueillent ou ont accueilli dans le passé des activités polluantes ou
potentielement polluantes. Différentes bases de données fournissent les informations sur les Sites pollués ou
potentiellement pollués (BASOL), les Secteurs d'information sur les sols (SIS) introduits par l'article L.125-6 du code de
I'environnement et les Anciens sites industriels et activités de service (BASIAS).

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE DE SITES POLLUES OU POTENTIELLEMENT POLLUES (BASOL) ?

Localisation exposée a des sites pollués ou potentiellement pollués dans un rayon de 500 m : Oui

' Sur cette carte, sont indiqués les sites et sols poliués ou potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs
publics, & titre préventif ou curatif. La carte représente les implantations dans un rayon de 500 m autour de votre
localisation.

‘ Sitas poltués BASOL, conrdonnées xy

v Sites poliués BASOL, point sur la commwne
O Zone de recherche

LA LOCAUSA_‘!‘_I_ON EST-ELLE VOISINE D'ANCIENS SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICE (BASIAS) ?

Présence d'anciens sites industriels et activités de service dans un rayon de 500 m :  Oui

Sur cette carte, sont indiqués les anciens sites industriels et activités de service recensés & partir des archives
disponibles, départementales et préfectorales.... La carte représente les implantations dans un rayon de 500 m autour de
votre localisation.

gy
SR

,,_-"'\{‘\\\_\___ £} Sites Basiag (XY de ['adresse du site)
- Aérodm‘}'ne [ O Zone de recherche

& IMeTS= e mecs e ey 0

fes-Bains -GS/

BR0D) 075l les Jardins |
’??"Wiﬁﬂ@%ﬁ&

W Sites Basias (XY du centre du site}

A

"'. ! ": —i p.;i_':lr-r:.'-..r.'?
ﬁ AINeT 4“ i :

=S y 1
%&% /-E\ﬁ *.I opicS ;
o ) R

Source: BRGM
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POLLUTION DES SOLS, SIS ET ANCIENS SITES INDUSTRIELS (SUITE) I

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA REGLEMENTATION SUR LES SECTEURS D'INFORMATION
DES SOLS (SIS) ?

Présence de Secteurs d'Information sur les Sols (SIS) dans un rayon de 1000 m : Non
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INSTALLATIONS INDUSTRIELLES |

Toute exploitation industrislle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des poliutions ou des
nuisances , notamment pour la sécurité et la santé des riverains est une installation classée pour la protection de
I'environnement. Cette ICPE est classée dans une nomenclature afin de faire 'objet d'un suivi et d'une autorisation par un
de I'état en fonction de sa dangerosité.

LA LOCALISATION EST-ELLE ETRE IMPACTEE PAR DES INSTALLATIONS INDUSTRIELLES ?

Nombre d'Installations industrielles concernant votre localisation dans un rayon de 500 m: 5
Nombre d'installations industrielles impactant votre localisation dans un rayon de 1000 m : 6

Les installations industriefles ayant des effets sur I'environnement sont réglementées sous l'appellation Installation
Classée pour la Protection de I'Environnement (ICPE). L'exploitation de ces installations est soumise & autorisation de
I'Etat. La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en
fonction de la pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion.

Instaliations classées (Grande dchedle)
i Usine Seveso
Usina non Seveso
Etevage de hovin
Hlevaga de votaille

Elavage de porc

Carriére

O Zone de recherche

Source: BRGM

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES REJETS POLLUANTS ?

Nombre d'installations industrielles rejetant des polluants concernant votre localisation dans un rayon de 5 km : 10

" Ces installations industrielles déclarent des rejets de polluants potentiellement dangereux dans l'air, I'eau ou les sols. La
carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon de 5km a éte determiné en fonction de
la pertinence de diffusion de cette information.

Source: BRGM
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INSTALLATIONS INDUSTRIELLES (SUITE) |
LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

L.a commune de votre localisation est soumise a un PPRT Installations Industrielles : Non
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CANALISATIONS DE MATIERES DANGEREUSES | SN

Une canalisation de matiéres dangereuses achemine du gaz naturel, des produits pétroliers ou chimiques a destination
de réseaux de distribution, d'autres ouvrages de transport, d'entreprises industrielles ou commerciales de sites de

stockage ou de chargement.

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'UNE CANALISATI(_)N DE MATIERES DANG EREUSES 7

Localisation exposée a des canalisations de matiéres dangereuses dans un rayon de 500 m: Oul

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction
de la pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion.

m Broduits chimigues
- Hyddrorarbures
- $az naturet

O Zone de recherche

e Brencony |
Kb Mar

Source: CEREMA
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INSTALLATIONS NUCLEAIRES |

Une installation industrielle mettant en jeu des substances radioactives de fortes activités est réglementée au titre des «
installations nucléaires de base » (INB) et est alors placée sous le contrdle de I'Autorité de sareté nuciéaire (ASN).

LA LOCALISATION EST-ELLE CONCERNEE PAR UNE INSTALLAT!ON NUGCLEAIRE ?

Localisation exposée a des installations nucléaires recensées dans un rayonde 10 km : Non
Localisation exposée & des centrales nucléalres recensées dans un rayon de 20 km :  Oui

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction
de la pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion

@ Cantrala nucidaire de production d'électricité

@ Autre installation nucléaire
O Zone de recherche

Shirie ¢ . ¥ ' : atll‘CauX

Source: BHGM
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I Glossaire

Document d’information communal sur les risques majeurs (DICRIM)
Définition juridique (source : décret n° 80-918 du 11 octobre 1990 et décret n® 2004-554 du 8 juin 2004)

Le décret n° 90-918 du 11 octobre 1990 a défini un partage de responsabilité entre le préfet et le maire pour
I'dlaboration et la diffusion des documents d’information. La circulaire d’application du 21 avril 1994 demandait au
préfet d'établir un dossier départemental des risques majeurs (DDRM) listant les communes a risque et, le cas
échéant, un dossier communal synthétique (DCS). La notification de ce DCS par arrété au maire concerné, devait étre
suivie d’'un document d'information communal sur les risques majeurs (DICRIM) établi par le maire, de sa mise en libre
consultation de la population, d'un affichage des consignes et d’actions de communication.

Le décret n° 2004-554 du 09 juin 2004 qui compléte le précédent, conforte les deux étapes-clé du DDRM et du
DICRIM. Il modifie 'étape intermédiaire du DCS en lui substituant une transmission par le préfet au maire, des
informations permettant a ce dernier |'élaboration du DICRIM.

Catastrophe naturelle
Définition juridique (source : guide général PPR)

Phénoméne ou conjonction de phénomenes dont les effets sont particuliérement dommageables.

Cette définition est différente de celle de I'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a I'indemnisation des
victimes de catastrophes naturelles, qui indique: «sont considérés comme effets des catastrophes naturelles [...] les
dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante I'intensité anormale d'un agent naturel, lorsque les
mesures habituelles & prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre
prises ». La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion «d'intensité anormale» et
le caractére «naturel» d'un phénoméne relévent d’'une décision interministérielle qui déclare «lI'état de catastrophe
naturelie».

Plan de prévention des risques naturels prévisibles (PPRN)
Deéfinition juridique (source: hitp:.//www.prim.net)

Le plan de prévention des risques naturels (PPRN) créé par la loi du 2 février 1995 constitue aujourd’hui I'un des
instruments essentiels de I'action de I'Etat en matidre de prévention des risques naturels, afin de réduire la
vulnérabilité des personnes et des biens.

Il est définit par les articles L562-1 et suivants du Code de I'environnementet et doit étre réalisé dans un délai de 3 ans
& compter de la date de prescription. Ce délai peut étre prorogé une seule fois de 18 mois. Le PPRN peut étre modifié
ou réviseé.

Le PPRN est une servitude d'utilité publique associée & des sanctions pénales en cas de non-respect de ses
prescriptions et & des conséquences en terme d’indemnisations pour catastrophe naturelle.

Le dossier du PPRN contient une note de présentation du contexte et de la procédure qui a été mené, une ou
plusieurs cartes de zonage réglementaire délimitant les zones réglementées, et un réglement correspondant & ce
zonage.

Ce dossier est approuvé par un arrété préfectoral, au terme d'une procédure qui comprend I'arrété de prescription sur
la ou les communes concernées, la réalisation d'études pour recenser les phénoménes passés, qualifier 'aléa et
définir les enjeux du territoire, en concertation avec les collectivités concernées, et enfin une phase de consuitation
obligatoire (conseils municipaux et enquéte publique).

Le PPRN permet de prendre en compte I'ensemble des risques, dont les inondations, mais aussi les seéismes, les
mouvements de terrain, les incendies de forét, les avalanches, etc. Le PPRM reléve de |a responsabilité de I'Etat pour
maitriser les constructions dans les zones exposées a un ou plusieurs risques, mais aussi dans celles qui ne sont pas
directement exposées, mais ol des aménagements pourraient les aggraver. Le champ d’application du réglement
couvre les projets nouveaux, et les biens existants. Le PPRN peut également définir et rendre obligatoires des
mesures générales de prévention, de protection et de sauvegarde.

Pour obtenir plus de définitions merci de vous référer au glossaire du Ministére de I'Ecologie, du Développement
Durable et de I'Energie disponible en ligne & |'adresses suivante : http://glossaire.prim.net/.
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Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 6

Inondations, coulées de boue et chocs mécaniques liés & l'action des vagues : 1

80PREF19970002 28/10/1996 29/10/1996 19/09/1997

Inondations, coulées de bouse et glissements de terrain : 1

80PREF19850006 22/11/1984 24/11/1984 11/01/1985 26/01/1985

Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain : 1

BOPREF19980520 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999

Inondations et chocs mécaniques liés a I'action des vagues : 1

80PREF19900007 26/02/1990 01/03/1990 03/04/1990 13/04/1990

Inondations et coulées de boue : 2

80PREF19880003 22/01/1988 22/01/1988 07/04/1988 2170471988

80PREF20010221 07/07/2001 07/07/2001 06/08/2001 11/08/2001

/ f A L-’F U’L/ |
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l Précautions d'usage

Ce document est une synthé&se non exhaustive des risques naturels et/ou technologiques présents autour d’un lieu
choisi par I'internaute. Il résulte de l'intersection géographigue entre une localisation donnée et des informations aléas,
administratives et réglementaires. La localisation par adresse, pointage sur la carte, ou par GPS, présente des
imprécisions dues a divers facteurs : lecture du positionnement, qualit¢ du GPS, référentiel utilisé pour la
géolocalisation des données. En ce qui concerne les zonages, la précision de la représentation sur Géorisques par
rapport aux cartes de zonage papier officielles n'est pas assurée et un décalage entre les couches est possible. Seules
les données ayant fait 'objet par les services de I'Etat, d'une validation officielle sous format papier, font foi. Les
informations mises & disposition ne sont pas fournies en vue d'une utilisation particulidre, et aucune garantie n'est
apportée quant & leur aptitude a un usage particulier.

Description des données

Le site Géorisques.gouv.fr, développé par le BRGM en copropriété avec I'Etat représenté par la direction géneérale de
la prévention des risques (DGPR), présente aux professionnels et au grand public une série d'informations relatives
aux risques d’origine naturelle ou technologique sur le territoire frangais. L'accés et l'utilisation du site impliquent
implicitement I'acceptation des conditions générales d'utilisation qui suivent.

Limites de responsabilités

Ni la DGPR, ni le BRGM ni aucune partie ayant concouru a la création, a la réalisation, a la diffusion, & I'hébergement
ou & la maintenance de ce site ne pourra étre tenu pour responsable de tout dommage direct ou indirect consécutif &
l'acces et/ou utilisation de ce site par un internaute. Par ailleurs, les utilisateurs sont pleinement responsables des
interrogations qu'ils formulent ainsi que de l'interprétation et de I'utilisation qu'ils font des résultats. La DGPR et le
BRGM n'apporte aucune garantie quant & I'exactitude et au caractére exhaustif des informations délivrées. Seules les
informations livrées & notre connaissance ont été transposées. De plus, la précision et la représentativité des données
n'‘engagent que la responsabilité de leurs auteurs, dans la mesure ou ces informations n'ont pas systématiquement éte
validées par la DGPR ou le BRGM. De plus, elles ne sont que le reflet de I'état des connaissances disponibles au
moment de leur élaboration, de telle sorte que la responsabilité de la DGPR et du BRGM ne saurait étre engagée en
cas ol des investigations nouvelles ameneraient & revoir les caractéristiques de certaines formations. Méme si la
DGPR ou le BRGM utilise les meilleures techniques disponibles a ce jour pour veiller & la qualité du site, les éléments
qu'il comprend peuvent comporter des inexactitudes ou erreurs non intentionnelles. La DGPR et le BRGM remercie par
avance les utilisateurs de ce site qui voudraient bien lui communiquer les erreurs ou inexactitudes qu'ils pourraient
relever. Les utilisateurs de ce site consuitent a leurs risques et périls. La DGPR et le BRGM ne garantit pas le
fonctionnement ininterrompu ni le fait que le serveur de ce site soit exempt de virus ou d'autre élément susceptible de
créer des dommages. La DGPR et le BRGM peut modifier le contenu de ce site sans avertissement préalable.

Droits d'auteur

Le «Producteur» garantit au «Réutilisateur» le droit personnel, non exclusif et gratuit, de réutilisation de «l'Information»
soumise & la présente licence, dans le monde entier et pour une durée illimitée, dans les libertés et les conditions
exprimées ci-dessous. Vous étes Libre de réutiliser «L'information» :
- Reproduire, copier, publier et transmettre « I'lnformation » ;
- Diffuser et redistribuer «I'Information» ;
- Adapter, modifier, extraire et transformer a partir de «l'Information», notamment pour créer des «Informations
dérivées» ;
- Exploiter « I'information » & titre commercial, par exemple en la combinant avec d'autres «Informations», ou en
l'incluant dans votre propre produit ou application. sous réserve de mentionner la paternité de «I'Information» :

- sa source (a minima le nom du «Producteur») et la date de sa derniére mise a jour.

Le «Ré-utilisateur» peut notamment s’acquitter de cette condition en indiquant un ou des liens hypertextes (URL)
renvoyant vers «I'Information» et assurant une mention effective de sa paternité. Cette mention de paternité ne doit ni
conférer un caractére officiel a la réutilisation de «I'Information», ni suggérer une quelconque reconnaissance ou
caution par le «Producteur», ou par toute autre entité publique, du «Ré-utilisateur» ou de sa réutilisation.

Accés et disponibilité du service et des liens

Ce site peut contenir des liens et références & des sites internet appartenant a des tiers. Ces liens et références sont
la dans l'intérét et pour le confort des utilisateurs et ceci n'implique de la part de la DGPR ou du BRGM ni
responsabilité, ni approbation des informations contenues dans ces sites.
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